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I.  DICTAMEN EJECUTIVO

1. INTRODUCCION

En ejecucidn del Plan Anual de Auditorias 2022, la Intervencion General de la Administracion del
Estado (en adelante, IGAE), a través de la Intervencién Regional de La Rioja, en uso de las
competencias que le atribuye la disposicién adicional novena’y los articulos 169 y 170 de la Ley
47/2003, de 26 de noviembre, General Presupuestaria (LGP), desarrollada por la Resolucion de la
IGAE, de 30 de julio de 2015, por la que se dictan instrucciones para el ejercicio de la Auditoria
Pdblica, ha realizado una auditoria de cumplimiento y operativa sobre la gestion econdmico
financiera realizada por la sociedad LOGRONO INTEGRACION DEL FERROCARRIL 2002, S.A. (en
adelante, LIF 2002).

Nuestro trabajo se ha realizado de acuerdo con las Normas de Auditoria del Sector Publico
aprobadas por la Intervencidon General de la Administracion del Estado, mediante Resolucién de 14

de febrero de 1997, y las Normas Técnicas que las desarrollan.

Este informe se ha elaborado conforme a la Resolucion de 30 de julio de 2015, de la Intervencién
General de la Administracion del Estado, por la que se dictan instrucciones para el ejercicio de la

auditoria publica.

El presente informe tiene el caracter de definitivo. Se emitié informe provisional con fecha 20 de

octubre de 2023, habiendo presentado LIF 2002 alegaciones con fecha 22 de febrero de 2024.

1 |a modificacién introducida en la disposicion adicional novena de la LGP a través de la Ley 11/2020, de 30 de diciembre, de

Presupuestos Generales del Estado para el afio 2021, amplia el perimetro de las entidades sujetas al control de la IGAE a aquellas
sociedades mercantiles publicas en las que la participacidn del sector publico estatal, no siendo mayoritario, sea igual o superior a la de
cada una de las restantes administraciones publicas (autondmica y/o local). Tal es el caso de 13 sociedades de integracion del ferrocarril,
entre las que se encuentra LIF 2002, en las que el Estado dispone, a través de ADIF-AV, ADIF y Renfe Operadora, del 50% del capital,
correspondiendo el otro 50% al gobierno autonémico y local correspondiente.

AUDITORIA DE CUMPLIMIENTO Y OPERATIVA LOGRONO INTEGRACION DEL FERROCARRIL 2002, S.A. PLAN DE AUDITORIA 2022 1
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2. CONSIDERACIONES GENERALES

El objeto de la actuacidon de LIF 2002 es la integracidn del ferrocarril en la ciudad de Logroiio, tal y
como se recoge en el Convenio General suscrito en Julio de 2002 por el Ministerio de Fomento,
Comunidad Auténoma de La Rioja y Ayuntamiento de Logrofio. El documento técnico en el que se
basa el Convenio General es el Estudio Informativo del proyecto de integracion en la ciudad de
Logrofio, encargado por el Ministerio de Fomento y redactado en 2001 por la ingenieria IBERINSA.
La Declaracion de Impacto Ambiental se publicé en el BOE de 14 de mayo de 2004 y la aprobacidon

definitiva del Estudio Informativo en el BOE de 21 de Julio de 2004.

El Estudio Informativo sirve de base al Convenio General suscrito por el Ministerio de Fomento, la
Comunidad Auténoma de La Rioja y el Ayuntamiento de Logroiio el 25 de Julio de 2002 (resolucion
de 20 de marzo de 2003, publicacidon en el BOE de 30 de mayo de 2003), por el que acuerda la
creacion de una sociedad (Logrofio Integracién del Ferrocarril 2002, SA). El Convenio recoge que la
sociedad estd constituida por el Grupo Fomento (50%), el Gobierno de La Rioja (25%) vy el

Ayuntamiento de Logrofio (25%).

La escritura publica de constitucion de LIF 2002, de 17 de septiembre de 2002, recoge lo previsto
en el Convenio en cuanto a la participacion en el capital social: Red Nacional de Ferrocarril
Espaioles — RENFE (25%), Gestor de Infraestructuras Ferroviarias — GIF (25%), el Gobierno de La

Rioja (25%) y el Ayuntamiento de Logrofio (25%).

Actualmente, LIF 2002 esta participada por RENFE — Operadora (12,5%), EI Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) (7,5%), ADIF — Alta Velocidad (30%), el Gobierno de La Rioja

(25%) y el Ayuntamiento de Logrofio (25%).

El convenio recoge el reparto de costes entre las tres administraciones firmantes. Basicamente se
trata de financiar la actuacién con las plusvalias de los suelos que quedan desafectados del uso
ferroviario como consecuencia de la integracion, con la aportacidn del Ministerio de Fomento del
coste de adaptacion del trazado de Alta Velocidad estimado en 30 millones, y la aportaciéon de las

administraciones local y regional para cubrir la diferencia resultante.

AUDITORIA DE CUMPLIMIENTO Y OPERATIVA LOGRONO INTEGRACION DEL FERROCARRIL 2002, S.A. PLAN DE AUDITORIA 2022 2



FIRMADO

INTERVENCION GENERAL DE LA ADMINISTRACION DEL

INTERVENCION REGIONAL DE LA RIOJA, organizacion

INTERVENTOR REGIONAL, unidad=

FEDERICO PEREZ SAN MILLAN - 2024-03-13 08:49:00 CET, cargo:

ESTADO

Puede comprobar la autenticidad de esta copia mediante CSV: OIP_CXZ6SRWS7FOZXZQEQ9GG4MR3B5KG en https://www.pap.hacienda.gob.es

Segun el Convenio firmado el 25 de julio de 2002, LIF 2002 se constituye con el fin de facilitar la
coordinacion de las actuaciones correspondientes a la ordenacién de la travesia ferroviaria de

Logrofio y su estacion, y a la transformacidn urbanistica derivada de estas obras.

El objetivo fundamental de LIF 2002 es gestionar el desarrollo urbanistico y ejecutar las obras de

infraestructura urbana correspondientes a los terrenos liberados en ese entorno.

Para ello la Sociedad y en lo que a las actuaciones previstas en este Convenio se refiere:

1. Definird la propuesta global de la actuacion concertada en este dmbito de Logrofio.

2. Elaborard los estudios y propuestas que permitan la planificacion y ejecucion de actuaciones

urbanisticas y de transporte, definiendo sus costes.

3. Propondrd la creacidn de instrumentos de gestion adecuados para llevar a cabo los Proyectos que

se acuerden, asegurando la necesaria coordinacion de los mismos.

Las actuaciones contempladas en el presente Convenio, enumeradas de forma abreviada,

responderdn a los siguientes objetivos:

1. Soterramiento de la zona de la estacion, incluyendo la construccion de una nueva estacion

soterrada.

2. Depresion del trazado ferroviario entre el paso superior de la calle Marqués de Murrieta y el

origen de la actuacion en el lado Miranda.

3. Cubrimiento del trazado ferroviario entre los pasos superiores de las calles Marqués de Murrieta

y Vara del Rey.

4. Integracion de la nueva red ferroviaria en su entorno y de acuerdo con los usos urbanos previstos

en la transformacion urbanistica que se acuerde.

5. Transformacion urbanistica de los suelos que resulten innecesarios para el ferrocarril.

6. Creacion de los sistemas generales viarios que complementan las actuaciones anteriores.

AUDITORIA DE CUMPLIMIENTO Y OPERATIVA LOGRONO INTEGRACION DEL FERROCARRIL 2002, S.A. PLAN DE AUDITORIA 2022 3
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El Anexo del Convenio recoge las principales obras y su estimacién de coste de ejecucidn.

ANEXO 1

Principales obras derivadas de la actuacién de integracién
del ferrocarril en la cludad de Logroiio

Coste de alacuciin
e Comtrata (ealoulad e [nversiin del

0 EEtimado en &l Grupo Foemento

Estudlo Informative)

Artnaciim

Obras ferroviarias necesarias para lo integracidn urbana

Soterramiento de la estacién e inte-
gracidn urbana de esta zona.

Cubrimiento entre las calles Mar-
qués de Murrieta y Vara de Rey.

] - ITR.TIOETE € 30.000.000 €
Depresidn del trazado ¥ conexién

entre las calles Fuenmayor y
Gonzalo de Berceo.

Edificio de la nueva estacidn.

Ordenacidn del entorno

Urbanizacidn del entorno de la 1.TR2.800 €
Estacidn.
Urbanizacidn de los terrenos libe- 6671.234 €

rados de uso ferroviario.

Tokal...oicie 187.164.700 € 30.000.000 €

El pacto duodécimo, literalmente transcrito, dispone:

“En el Anexo | se recogen todas las actuaciones que las distintas Instituciones tienen previstas que

se ejecutardn conforme a los siguientes principios:

a) En primer lugar se ejecutard el soterramiento de la estacion e integracion urbana en esta zona

(prolongacion de la Avenida de Colon y de la calle Eliseo Pinedo).

b) En segundo lugar se ejecutard el cubrimiento del trazado ferroviario entre Marqués de Murrieta
y Vara del Rey, asi como la depresion del trazado ferroviario entre Marqués de Murrieta y el origen

de la actuacion, incluyendo la conexion entre las calles Fuenmayor y Gonzalo de Berceo.

Estas actuaciones sélo comenzardn cuando la Comunidad Auténoma de La Rioja y el Ayuntamiento

de Logrofio comprometan en firme la financiacion a que se refiere la cldusula séptima anterior.

AUDITORIA DE CUMPLIMIENTO Y OPERATIVA LOGRONO INTEGRACION DEL FERROCARRIL 2002, S.A. PLAN DE AUDITORIA 2022 4
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¢) La nueva estacion se financiard por la Sociedad, 6 a propuesta del grupo Fomento, por otros

sistemas que impliquen acudir a la financiacion privada, siempre de acuerdo con las previsiones

sobre usos de la planificacion urbanistica aplicable en cada momento. En este sequndo supuesto el

coste de financiacion del edificio de la Estacion se deducird del coste total de las actuaciones.

d) Las obras definidas en el Anexo | como «ordenamiento del entorno» sélo se financiardn con cargo

a las plusvalias que generen los terrenos aportados a la Sociedad cuando esté garantizada la total

financiacion de las obras a que se refiere el apartado a) anterior.”

LIF 2002 tiene por objeto, segln sus estatutos, cualesquiera operaciones relacionadas con las

siguientes actividades:

A)

B)

C)

D)

La coordinacidon de las actuaciones correspondientes a la ordenacién de la travesia
ferroviaria de Logrofio y su estacion, y la transformacidn urbanistica derivada de estas obras
La ejecucion de las obras de infraestructura correspondientes a los terrenos afectados por
las obras recogidas en la alternativa denominada 3.2, seleccionada del Estudio Informativo
para la Integracién del Ferrocarril en la ciudad de Logrofo, y que incluye los terrenos
recogidos en el ambito del PERI n23 del plan General de Ordenacién Urbana de Logroio

El impulso, gestion y organizacion de las obras de la adaptacidn del pasillo ferroviario y la
playa de vias existentes a la llegada del tren de Alta Velocidad a Logrofio prevista en el Plan
de Infraestructuras de Transporte 2000-2007, asi como de las obras de integracién del
ferrocarril en la ciudad de Logrofo; conforme a las condiciones determinadas en el
Convenio de Colaboracion celebrado en fecha 25 de julio de 2002 (...), asi como, en su caso,
la realizacidn de aquellas obras que los firmantes del citado Convenio le deleguen

La realizacién de operaciones urbanisticas, de acuerdo con lo fijado en el Convenio de
Colaboracién celebrado en fecha 25 de julio de 2002 (...) en los terrenos que se declaren no
necesarios para el ferrocarril, por haberse soterrado o trasladado las instalaciones
ferroviarias, previa realizacion de los tramites necesarios para proceder a la desafectacion

de dichos terrenos

AUDITORIA DE CUMPLIMIENTO Y OPERATIVA LOGRONO INTEGRACION DEL FERROCARRIL 2002, S.A. PLAN DE AUDITORIA 2022 5
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El objeto social podrd realizarse por la Sociedad, ya directamente, ya indirectamente.
Asi mismo, en dicho Convenio se ha previsto que:

- El Ministerio de Fomento y RENFE (actualmente ADIF y Renfe Operadora) impulsaran los
procedimientos necesarios para la puesta a disposicién de los terrenos, segun se desafecten, a favor

de la Sociedad.

- El Ayuntamiento de Logroiio procedera a desarrollar el planeamiento necesario para la ejecucion

de las actuaciones urbanisticas a que hace mencién este Convenio

- Lainversién del Grupo Fomento sera la correspondiente a la adaptacién del pasillo ferroviario y la
playa de vias existentes a la llegada de la Alta Velocidad a Logrofio prevista en el Plan de
Infraestructuras de Transporte 2000-2007, estimada en 30 millones de euros, y se efectuard
conforme a las previsiones presupuestarias y de acuerdo con los procedimientos establecidos a

estos fines.

El resto del coste de la actuacion, una vez deducidas las plusvalias urbanisticas que se generen de
los suelos aportados por RENFE y estimadas en 95 millones de euros, sera financiado integramente

por la Comunidad Auténoma de La Rioja y el Ayuntamiento de Logrofio en la proporcién 50% - 50%.

ORGANIZACION

De acuerdo con sus Estatutos, el gobierno y administracién de la sociedad estdn encomendados a

la Junta General de Accionistas y al Consejo de Administracion.

El Consejo de Administracidn estara integrado por doce miembros nombrados por la Junta General
en proporcidn a la participacidon accionarial en la Sociedad, y un Secretario y, en su caso, un
Vicesecretario, elegidos por el propio Consejo de Administracién, los cuales asisten a las sesiones

del Consejo con voz, pero sin voto.

Si bien los estatutos preveian desde su constitucidn la existencia de una Comisién de Auditoria, y

se designaron miembros en la primera reunién del Consejo de Administracidon en diciembre de

AUDITORIA DE CUMPLIMIENTO Y OPERATIVA LOGRONO INTEGRACION DEL FERROCARRIL 2002, S.A. PLAN DE AUDITORIA 2022 6
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2002, la composicion y funciones no se definen hasta febrero de 2018 (elevado a publico en abril
de 2018) reuniéndose por primera vez en 2021. Se encuentra formada por cinco miembros del

Consejo de Administracidon, nombrados por el propio Consejo.

Los estatutos de LIF 2002 facultan al Consejo de Administracién para designar una Comisién
Ejecutiva. En octubre de 2012 el Consejo de Administracidon aprueba el Reglamento de la Comisién

Ejecutiva, elevada a publico en diciembre de 2012.

La sociedad cuenta con 5 trabajadores, conforme al siguiente organigrama:

SANTIAGO MIYARES GONZALEZ-COTO
DIRECTOR GEMERAL

MARIA CRUZ GUTIERREZ CONTRERAS JOAGUIM IBARRA CUCALON
DIRECTORA TECNICA DIRECTOR FINANCIERO ¥ JURIDICO
LORETO SAENZ PANCHO ANA SANTAMARIA ISCAR
ADMINISTRACION ADMINISTRACION

NORMATIVA APLICABLE

LIF 2002 se rige por sus estatutos, por sus reglamentos y, en lo no previsto en ellos, por las
disposiciones legales ordenadoras del régimen juridico de las Sociedades de Capital, entre ellas, el
Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, y por cualesquiera otras disposiciones generales o particulares que resulten
de aplicacién, en especial, la Ley 47/2003, de 26 de noviembre, General Presupuestaria (LGP); la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (LCSP); la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico

del Sector Publico (LRISP); y aquellas cuantas disposiciones se refieran a su objeto social.

AUDITORIA DE CUMPLIMIENTO Y OPERATIVA LOGRONO INTEGRACION DEL FERROCARRIL 2002, S.A. PLAN DE AUDITORIA 2022 7
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Desde el punto de vista del control, como hemos sefialado anteriormente, hasta la modificacidon
introducida en la disposicion adicional novena de la LGP a través de la Ley 11/2020, de 30 de
diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para el aiio 2021, y pese a ser una sociedad de
titularidad 100% publica, LIF 2002 no estaba sometida al control de ninguno de los érganos de
control econdmico financiero de las administraciones participantes, ya que ninguna superaba el
50% del accionariado. Ello sin perjuicio de estar sometida al control del Tribunal de Cuentas, quien
en enero de 2019 emitié un Informe de fiscalizacién de la actividad de las sociedades publicas de
integracién del ferrocarril participadas por ADIF-Alta Velocidad, referido a la situacion a cierre de

2016.

Con la modificacién de la LGP se amplia el perimetro de las entidades sujetas al control de la IGAE
a aquellas sociedades mercantiles publicas en las que la participacidn del sector publico estatal, no
siendo mayoritario, sea igual o superior a la de cada una de las restantes administraciones publicas
(autondmica y/o local). Tal es el caso de 13 sociedades de integracion del ferrocarril, entre las que
se encuentra LIF 2002, en las que el Estado dispone, a través de ADIF-AV, ADIF y Renfe Operadora,

del 50% del capital, correspondiendo el otro 50% al gobierno autondmico y local correspondiente.

AUDITORIA DE CUMPLIMIENTO Y OPERATIVA LOGRONO INTEGRACION DEL FERROCARRIL 2002, S.A. PLAN DE AUDITORIA 2022 8
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3. OBIJETIVOS Y ALCANCE. LIMITACIONES AL ALCANCE

La presente auditoria de LIF 2002 estd recogida en el Plan de Auditorias de la IGAE de 2022, como
una auditoria de cumplimiento y operativa. Conforme a lo previsto en el articulo 164 de la Ley

General Presupuestaria:

- Como auditoria operativa, su objeto consiste en proporcionar una valoracion independiente de
la racionalidad econédmico-financiera de la gestion y actividad de la entidad y su adecuacién a los
principios de la buena gestion, a fin de detectar sus posibles deficiencias y proponer las

recomendaciones oportunas en orden a la correccidon de aquéllas.

En el presente informe se realiza el andlisis de la gestién econémico financiera de LIF 2002 y del
nivel de definicién y cumplimiento de los objetivos establecidos en el momento de su constitucion
y su desarrollo posterior, desde la perspectiva del grado de control interno existente y de los
principios de buena gestion financiera. Para ello, el periodo objeto de control se ha extendido a

toda la vida de la sociedad, desde su constitucidn en 2002 hasta el 31 de diciembre de 2021.

- Como auditoria de cumplimiento, su objeto consiste en la verificacion de que los actos,
operaciones y procedimientos de gestidon econdmica financiera se han desarrollado de conformidad
con las normas que les son de aplicacién. No se han realizado en el periodo actuaciones de venta
de terrenos, por lo que nuestra revisidn se ha extendido exclusivamente a las actuaciones

relacionadas con las obras.

Para la consecucién de estos objetivos, hemos utilizado la informacidn de las cuentas anuales de la
sociedad y del informe de auditoria, asi como la informacion recogida en las actas de las reuniones
de sus drganos de direccién, y otra documentacion e informacidn relacionada con la materia

auditada que se especifica en los resultados del trabajo.

El analisis realizado se refiere exclusivamente a los aspectos que expresamente se analizan en la
Seccion /. Resultados del Trabajo de este informe, sin que quepa inferir pronunciamiento alguno

sobre hechos o situaciones diferentes de los que alli se describen.
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Limitaciones al alcance

El convenio de 2002 contiene una relevante falta de concrecion del contenido de las actuaciones,
recogiendo exclusivamente su denominacidn e importe estimado, sin que se nos haya facilitado por
LIF 2002, ninguna otra documentacion relativa al alcance inicial de las actuaciones, mas alla del
Estudio Informativo, ni a la forma de fijar las estimaciones de costes. Tampoco se nos ha facilitado
ningun documento en el que se fijasen los objetivos concretos a alcanzar, cuantificados o
temporalizados, con las actuaciones previstas en el convenio ni los indicadores establecidos para

medir el logro de los objetivos fijados.

Esto supone una limitacion al alcance de nuestros trabajos, ya que no se puede verificar la
concordancia entre las actuaciones previstas y las ejecutadas, la razonabilidad de las
estimaciones de los costes, ni el logro de los objetivos concretos inicialmente previstos con las

actuaciones.

Tampoco se nos ha facilitado informacién sobre el plan de etapas y balance econémico que,
conforme a la cldusula undécima del convenio, correspondia elaborar a la sociedad, u otra
informacidn de seguimiento y analisis de desviaciones en costes, alcance de actuaciones y logro

de objetivos. Si se ha dispuesto de un cronograma.

El convenio de 2002 no atribuye con claridad todos los extremos concretos respecto a quién

correspondia la financiacién de las actuaciones, en el sentido siguiente:

A) Existe indefinicion en el Convenio en lo relativo a la aportacion del Grupo Fomento. Por un
lado, puede interpretarse que el Grupo Fomento estd obligado a aportar 30 millones por
valoracion de las actuaciones de alta velocidad estimadas a fecha del convenio, o puede
interpretarse que el Grupo Fomento estd obligado a aportar el importe de las actuaciones de
alta velocidad (que se estima en 30 millones a fecha del convenio). Como se detallard en el
apartado primero de resultados de trabajo, a 31 de diciembre de 2021 ADIF ha aportado
5.768.182,01€, quedando pendiente, en su caso, un importe de 24.231.817,99€.

B) Existe una evidente falta de concrecidn en el convenio sobre quién debe financiar gastos
no contemplados expresamente en el convenio inicial pero consecuencia necesaria del

mismo. En los apartados segundo y tercero de resultados de trabajo se identifican los gastos
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en los que tiene lugar esta inconcrecién. Por un lado, podria entenderse que forman parte del
“déficit”, es decir, que todos los costes no previstos expresamente en el convenio han de ser
sufragados 50% por el Ayuntamiento y 50% por la Comunidad de La Rioja. Por otro lado, podria
entenderse que, puesto que no estdn contemplados expresamente en el mismo, la
consideracion de la financiacion de los mismos tendria lugar dentro de la relacién LIF-socios, en
funcién de la participacién en el capital social de LIF 2002.
El convenio de 2002 contiene una evidente falta de concrecién en la determinacidon de lo que debe
entenderse como “déficit”. Como hemos sefialado en el parrafo anterior, surge la duda de si
forman parte a efectos del cémputo del mismo, los gastos no previstos en el Convenio de 25 de
julio de 2002. Por otro lado, al condicionar el “déficit” a los importes obtenidos por las plusvalias
urbanisticas, es necesario determinar el precio de compra de los terrenos y el precio de venta de
los mismos, de modo que hasta que no se proceda a la venta de la ultima de las parcelas por parte
de LIF no se va a poder determinar con exactitud cual es el “déficit”. Aunque se detallara en el
apartado cuarto de resultados de trabajo, merece mencion especial la posible discordancia entre
el valor de tasacidn de los terrenos apreciados por SEGIPSA y el valor de las obras entregadas como
anticipos de suelo (como parte de la contraprestacion por la futura entrega de terrenos), existiendo

una incertidumbre sobre cdmo afecta la diferencia al esquema de financiacién del convenio.

Por otro lado, ha de destacarse la posible discordancia entre el valor de tasacion de los terrenos
apreciados por SEGIPSA (valor de adquisicion) y el valor de venta real, que dara lugar a una plusvalia
o minusvalia, existiendo una incertidumbre sobre como afecta la diferencia al esquema de

financiaciéon del convenio, tal y como se detalla en el apartado quinto de resultados de trabajo.

Finalmente, como se detallara en el apartado primero de resultados de trabajo, en octubre de 2019
se produjo la caducidad del convenio de 2002, generando incertidumbres sobre la financiacion de
las actuaciones en curso y, especialmente, sobre las actuaciones iniciadas a partir de esa fecha. Por
un lado, puede interpretarse que continua el esquema de financiacidn previsto en el convenio, o
puede interpretarse que la caducidad del mismo implica que el reparto de costes se realice en virtud

de la participacién accionarial.
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Todo ello supone una limitacion al alcance de nuestros trabajos, al no permitir definir con certeza
cual es la participacion de cada una de las administraciones participantes en los costes totales

derivados del convenio.

LIF 2002 ha presentado alegaciones en las que se incluye un apartado denominado

“OBSERVACIONES A LAS LIMITACIONES DE ALCANCE”.

En dicho apartado, se expone una serie de argumentos contrarios al criterio de la IGAE en cuanto a
la afirmacion de existencia de limitaciones al alcance, manifestando que “se han cumplido de
forma sustancial los objetivos para los que la sociedad fue creada” y que “LIF carece de la
documentacion soporte de la que dispusieron sus firmantes a la hora de su redaccion, razén por
la que no se han podido facilitar a la Intervencion actuante”. Asi mismo, pone de relevancia la

existencia del denominado “caso base”.

Las limitaciones al alcance no implican ninguna evaluacion de que se haya efectuado
incorrectamente; se han podido cumplir los objetivos pero no hemos dispuesto de documentacion
de planificacidn de objetivos cuantificables y periodificados que nos hubiera permitido opinar sobre

el correcto cumplimiento de los mismos.

Por otro lado, si LIF 2002 carece de la documentacion de la que dispusieron los firmantes, es en

esencia la misma falta de documentacion de la que surge la limitacion al alcance.

El instrumento denominado “caso base” no puede suplir la existencia de un documento de
planificacidn inicial a 10-15 afios que hubiera servido para que este érgano de control comparase

la ejecucidn real con la planificada.

Por todo ello, se mantienen las limitaciones al alcance del informe provisional.
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4. VALORACION GLOBAL

Logroio Integracidn del Ferrocarril 2002 S.A. es una sociedad mercantil publica creada para la
ejecucién del Convenio suscrito el 25 de julio de 2002 por el Ministerio de Fomento, la Comunidad
Auténoma de La Rioja y el Ayuntamiento de Logroio, con el objetivo de facilitar la coordinacién de
las actuaciones correspondientes a la ordenacion de la travesia ferroviaria de Logroio y su estacion,

y la transformacién urbanistica derivada de estas obras.

Se configura como una sociedad instrumental, creada como medio de colaboracidon de las
administraciones participes a fin de llevar a cabo un proyecto de interés comun a todas ellas:
ejecutar determinadas actuaciones correspondientes a la ordenacion ferroviaria y urbanistica en

la ciudad de Logroio, conforme se definian en el Anexo | del convenio.

Asi, podemos distinguir dos vertientes de actividad diferenciadas:

- La adquisicién de terrenos y aprovechamientos urbanisticos de los socios y, en su caso, terceros,

su urbanizacidn y venta como solares.

- La promocién y entrega a los accionistas de actuaciones de integracién ferroviaria y urbana
concretas previstas en el Anexo | del convenio.
ANEXO I

Principales obras derivadas de la actuacion de integracion
del ferrocarril en la ciudad de Logroiio

Coste de ejecucién
por Contrata (caleulado Inversién del

0 estimado en el Grupo Fomento

Estudio Informativo)

Actuacién

Obras ferroviarias necesarias para la integracion urbana

Soterramiento de la estacién e inte-
gracién urbana de esta zona.

Cubrimiento entre las calles Mar-
qués de Murrieta y Vara de Rey.

178.710.576 € 30.000.000 €
Depresion del trazado y conexién

entre las calles Fuenmayor y
Gonzalo de Berceo.

Edificio de la nueva estacion.

Ordenacion del entorno

Urbanizacién del entorno de la 1.782.890 €
Estacién.

Urbanizacién de los terrenos libe- 6.671.234 €
rados de uso ferroviario.

Total...oooooviiiiiiiiii 187.164.700 € 30.000.000 €
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En el planteamiento inicial de la operacidn se parte de una inversidén de 187.164.700€ financiada
mediante una aportaciéon del grupo Fomento por importe de 30 millones correspondiente a la Alta
Velocidad, y unos ingresos por venta de terrenos de 95 millones de euros, asumiendo el
Ayuntamiento de Logrofio y la Comunidad Auténoma de La Rioja el déficit de la actuacidn al 50%

cada uno.

Sin embargo, la definicién inicial del convenio carecia de importantes deficiencias desde el punto

de vista de la planificacién y buena gestién financiera:

A) No detalla el concreto alcance de las actuaciones, limitandose a citar de forma genérica las

actuaciones ferroviarias y de integracion a desarrollar.

B) No define los objetivos a alcanzar con las actuaciones previstas, ni los indicadores establecidos
para medir el logro de los objetivos fijados, ni se nos ha facilitado ningiin documento base del

mismo que lo haga.

C) No tiene en cuenta la totalidad de los costes necesarios para la realizacion de los fines
encomendados. En particular no se recogen, ni se identifica a quién corresponde financiar, los

siguientes gastos:

- Gastos de redaccién de los proyectos

- Gastos de direccion de obras

- Asistencias técnicas

- Indemnizaciones por expropiaciones por suelo urbano y no urbano

- Costes operativos y financieros de la sociedad

No obstante lo anterior, el expositivo tercero del Convenio de 25 de julio de 2002 recuerda los
compromisos alcanzados en el Acuerdo de 27 de abril de 1999 -Acuerdo entre el Ministerio de
Fomento, la Comunidad Autonoma de La Rioja y el Ayuntamiento de Logrofio para la redaccion de

los estudios y proyectos de la integracion del ferrocarril en la ciudad de Logrofio-, en cuya clausula
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tercera se especifica que el Ministerio de Fomento redactara y financiara los Proyectos de

Construccion y los Estudios Urbanisticos.

D) No define con claridad cuales son las aportaciones de los socios. La marcada indefinicion del
convenio no permite determinar con exactitud en qué consiste la aportacién del grupo Fomento,

ni tampoco la correspondiente al Ayuntamiento de Logrofio y la Comunidad de La Rioja.

En particular, por lo que respecta a la aportacidon del grupo Fomento: por un lado, puede
interpretarse que el Grupo Fomento esta obligado a aportar 30 millones por valoracién de las
actuaciones de Alta Velocidad estimadas a fecha del convenio, o puede interpretarse que el Grupo
Fomento estd obligado a aportar el importe de las actuaciones de Alta Velocidad (que se estima en

30 millones a fecha del convenio).

Adif, a fecha 31 de diciembre de 2021, ha aportado Unicamente 5.768.182,01€ (IVA excluido) en
concepto de Alta Velocidad. No se ha establecido el sistema de aportacién de la cantidad restante

(24.231.817,99€) en concepto de Alta Velocidad.

Por lo que respecta a la aportacion del Ayuntamiento de Logrofio y la Comunidad Auténoma de La
Rioja:

En primer lugar, surge la duda de si forman parte a efectos del computo de la misma los gastos no
previstos en el Convenio de 25 de julio de 2002 (redaccién de proyectos, direccion de obra, costes
operativos, costes financieros, indemnizaciones, asistencias técnicas...). Por un lado, podria
entenderse que forman parte del “déficit”, es decir, que todos los costes no previstos expresamente

en el convenio han de ser sufragados 50% por el Ayuntamiento y 50% por la Comunidad de La Rioja.

Por otro lado, podria entenderse que, puesto que no estdn contemplados expresamente en el
Convenio, la consideracidn de la financiacidn de los mismos tendria lugar dentro de la relacion LIF-

socios, en funcién de la participacion en el capital social de LIF 2002.

En segundo lugar, para la determinacién del “déficit”, entendido como “el resto del coste de la
actuacion, una vez deducidas las plusvalias urbanisticas”, es necesario previamente determinar el

importe de las plusvalias urbanisticas. De este modo, el reparto o financiacion de los socios
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Unicamente se va a poder determinar ex post, una vez ejecutadas las actuaciones de integracion,
asi como las que derivan del plan de comercializacidn. En efecto, hasta que no se proceda ala venta
de la dltima de las parcelas por parte de LIF 2002 no se va a poder determinar con exactitud cual

es el déficit y, en consecuencia, no se va a poder concretar cual es la aportacion de los socios.

E) No contempla el tratamiento que haya de darse a las diferencias de valor que puedan surgir
con ocasion de la entrega de los terrenos por ADIF a LIF 2002 y la contraprestacion de la entrega
de la obra ferroviaria y, con posterioridad, la diferencia entre dicho valor y el que pueda

obtenerse por la venta de los terrenos:

- El convenio de 25 de julio de 2002 no hace referencia al tratamiento que haya de darse a las
diferencias que puedan surgir entre el valor de los terrenos (tasados por SEGIPSA) y el valor de la
obra ferroviaria. En nuestra opinidn, la posible plusvalia o minusvalia debe ser neutral para los

socios.

- Tampoco se pronuncia sobre la posible discordancia entre el valor de los terrenos entregados por
Adif a LIF 2002, fijado por SEGIPSA, y el valor de venta final de los terrenos. En nuestra opinion, la
posible plusvalia o minusvalia que pueda surgir quedarad reflejada contablemente en las cuentas de
LIF 2002. Seran los socios los que deban acordar al respecto el destino definitivo de la plusvalia o la
cobertura de la minusvalia, que entendemos se correspondera con la participacion en el capital de

los socios.

F) No se incluyen en el Convenio mecanismos o criterios de entrega respecto a las obras de

urbanizacidn de LIF 2002 al Ayuntamiento de Logrofio.

G) A todas las cuestiones sefialadas anteriormente, derivadas del convenio de 25 de julio de 2002,
hay que afiadir que actualmente no hay certeza de que vayan a ejecutarse las fases 2 y 3 en el
marco del citado convenio. Si bien no existe un acuerdo explicito al respecto, las actuaciones de
dichas fases no estdn previstas ni en el cronograma aportado ni en el caso base de financiacién de

LIF 2002 de 2021.
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Adicionalmente, resulta necesario realizar una advertencia especifica sobre el hecho de que el
Convenio de fecha 25 de julio de 2002, que regula la creacion de LIF 2002 y el conjunto de las
actuaciones realizadas ha de entenderse caducado en aplicacion de la disposicion adicional octava
de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico. Es evidente que no se
realizaron en el momento de su caducidad las actuaciones necesarias para la liquidacién de las
actuaciones recogidas en el mismo, asi como que no se ha procedido a la firma de un nuevo
Convenio ajustado a las prescripciones legales contenidas en la norma citada. Al haber perdido
vigencia el convenio el 2 de octubre de 2019, o en su caso en 2 de octubre de 2020, hay que
entender que las actuaciones iniciadas a partir de esa fecha pudieran no tener encaje en el mismo,
sobre todo en lo que se refiere al esquema de financiacién planteado en el convenio de 25 de julio

de 2002.

No obstante lo indicado hasta ahora, es probable que las actuaciones ejecutadas cuyo valor
asciende aproximadamente a 166 millones constituyan la mayor inversion publica realizada en la
ciudad vy, asi mismo, constituye la mayor transformacion urbanistica realizada en la ciudad de

Logrofo.

En la ejecucién del convenio de 2002 se han producido desviaciones temporales y cuantitativas.

En cuanto a las desviaciones temporales, el cronograma inicial aprobado por LIF 2002 preveia la
finalizacion de las actuaciones correspondientes a las fases 1, 2 y 3 a finales del afio 2009. A fecha
de redaccion del informe, y teniendo en cuenta el Ultimo cronograma aportado por LIF 2002, se
prevé la finalizacion de las obras de fase 1 a principios de 2024, prescindiendo de las actuaciones

de las fases 2 y 3, que no aparecen en el horizonte temporal.

Resulta asimismo necesario hacer constar la existencia de una desviacion significativa al comparar
el importe de las actuaciones contempladas en el Convenio de 25 de julio de 2002
(aproximadamente 161 millones de €, IVA excluido) con las ejecutadas y previstas actualmente
(aproximadamente 283 millones de €, IVA excluido, teniendo en cuenta a estos efectos la posible
realizacion de las fases 2 y 3, asi como la inclusién de costes no previstos en el convenio pero

necesarios para el mismo); resultando una desviacion de aproximadamente 122 millones de € en
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las actuaciones, todo ello sin considerar los costes operativos y financieros, cuantificados en

aproximadamente 78 millones de €.

La desviacion se aprecia igualmente entre el importe de las actuaciones contempladas en el
Convenio (aproximadamente 161 millones de €, IVA excluido) y los importes reales de la inversion
ejecutada a 31 de diciembre de 2021 (aproximadamente 166 millones de €, IVA excluido, y
prescindiendo de considerar costes operativos y financieros), teniendo en cuenta que el Convenio
prevé la ejecucion de las fases 1, 2y 3, y a 31 de diciembre de 2021 Gnicamente se han llevado a

cabo actuaciones de la fase 1.

Por lo que respecta a las desviaciones al alza en el coste de las actuaciones, dichos incrementos,
traen causa fundamentalmente en la no inclusién en el convenio de costes necesarios para su
realizacion, asi como de la infravaloracidn de las actuaciones en el convenio (gran parte de las
desviaciones radica en la diferencia entre los presupuestos en que se basa el convenio y los que se

recogen en los proyectos basicos y de construccion que lo desarrollan).

Transcribimos parcialmente el cuadro de desviaciones del Anexo 4 del presente informe:

ACTUACIONES DE INTEGRACION: FERROVIARIA + URBANISTICA

Coste inicial
previsto
Coste segun Estudio (Importes sin
Informativo sin IVA IVA, aunque
Convenio si lo
incluya)
TOTAL INCLUIDO CONVENIO (excl act fuera convenio) 161.348.879,31 161.348.879,31 249.814.242,58 150.639.755,04f 99.174.487,54| 88.465.363,27 54,83%

TOTAL EXCLUIDO CONVENIO 8.181.991,86 0,00 33.844.752,40 15.315.767,18 18.528.985,23 33.844.752,40 N/A
TOTAL ACTUACIONES (INCLUIDO + EXCLUIDO) 169.530.871,17 161.348.879,31) 283.658.994,98 165.955.522,22( 117.703.472,77| 122.310.115,67 75,80%

Coste total do actual. Ejecutado a i de
Incluido pendiente. Caso Base| 31/12/21 (sin ejecutar (sin iacié iacion %

(sin IvA) va) IVA)

Gasto/Ingreso

COSTES OPERATIVOS No previsto No previsto 11.245.334,12 10.249.879,54 995.454,58 N/A N/A

COSTES FINANCIEROS No previsto No previsto 66.845.607,08 66.845.607,08 N/A N/A

Para la realizacion de las actuaciones encomendadas, LIF 2002 se constituyé con un capital de
600.000 de euros, cuantia claramente insuficiente, por lo que necesité recurrir a la financiacion
bancaria. LIF 2002 concertd un préstamo por 220 millones en 2009 que, ante la imposibilidad de

devolucidn, procediod a cancelar mediante un préstamo sindicado en 2014, por igual importe.
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Si bien el Convenio inicial establece que con cargo a las plusvalias generadas por la puesta en valor
de los terrenos se costearan inversiones que realice LIF 2002, lo cierto es que ha de considerarse el
gap temporal consecuencia del desfase entre la realizacidon de gastos necesarios para ejecutar las
actuaciones a entregar a los socios y la urbanizacién de los terrenos recibidos, y la obtencién de

ingresos mediante la venta de parcelas resultantes.

Ese desfase tiene como consecuencia una necesidad de financiacion que se extiende
temporalmente hasta que LIF 2002 comenzase a obtener las plusvalias generadas en los procesos

de liberacién y transformacion de suelo ferroviario.

No obstante ha de senalarse que, a fecha de redaccion del informe, todavia no se ha producido la
entrega de los terrenos liberados por ADIF a LIF 2002, siendo ademas la venta de los mismos por

parte de LIF 2002 necesaria para el cierre y liquidacion de las actuaciones desarrolladas.

En consecuencia, las anualidades del préstamo sindicado se van saldando gracias a las
aportaciones de los socios calificadas como reintegrables en el caso base de financiacién e
instrumentadas como préstamo participativo firmado en 2015. En 2021 se salda la ultima
anualidad del préstamo sindicado, por lo que a 31 de diciembre de 2021 no existe financiacién

externa bancaria.

Existe incertidumbre sobre como LIF 2002 va a obtener los ingresos para realizar la devolucion
del préstamo participativo a los socios, calificado como reintegrable tanto en el caso base de
financiaciéon como en el propio contrato, teniendo en cuenta que el importe prestado asciende a
255.505.945,66€ y que los ingresos por venta de terrenos oscilan entre 79.238.354,84€ y

131.482.357,65€ en la ultima estimacion de Savills Aguirre Newman.

De un lado, serd necesario concluir en su totalidad la venta de los terrenos para poder realizar el
calculo exacto de los ingresos obtenidos y, por tanto, de las diferencias entre dichos ingresos vy el
préstamo participativo. De otro, sera necesario resolver entre los socios las cuestiones derivadas
de la incertidumbre sefialada anteriormente en cuanto a las aportaciones de cada socio, asi como

las derivadas de la caducidad del convenio.
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Por otro lado, es significativo el importe de costes financieros, que alcanzan aproximadamente los
66 millones de € (el 18,48% del total de costes). El tipo medio de interés recogido en las cuentas
anuales de ADIF oscila entre el 1,75 y el 3%. LIF 2002 concertd un préstamo de 220 millones en
2009, al EURIBOR + 1,75% que, ante la imposibilidad de devolucidn, procedié a cancelar mediante
un préstamo sindicado en 2014, por igual importe. El interés del préstamo sindicado es del EURIBOR

+ 3%.

De lo anterior se colige, por un lado, que LIF 2002 ha incurrido en costes financieros superiores a
los que habria incurrido ADIF; y por otro lado, que LIF 2002 ha incurrido en costes financieros que
se han visto incrementados al acudir a la financiacién bancaria en el afio 2009 y posteriormente en

la financiacién bancaria de 2014.

Todo ello teniendo en cuenta que de los 166 millones de actuaciones ejecutadas, 153 millones han
sido ejecutados por ADIF (de las cuales 88 millones se corresponden con actuaciones de integracion

ferroviaria segun el acta n22 de cuantificacién de las obras, sin considerar muros y losas).

Una buena parte de los costes financieros se podrian haber evitado de haber optado por una
financiacion por préstamos participativos en el primer momento de la necesidad de financiacién en
el afio 2009, o bien si ADIF hubiese financiado provisionalmente las obras que le corresponde

ejecutar en virtud del convenio.

En vez de ello, se ha utilizado a LIF 2002 como no sélo como instrumento de coordinacién de
actuaciones sino como instrumento de financiacidon, asumiendo directamente ésta los costes
financieros de las actuaciones cuya ejecucidn corresponde a los socios, sin que esté determinado

como se imputara este coste entre los socios.

Finalmente, ha de hacerse mencién a la discrepancia que mantienen el Ayuntamiento de Logrofio
y ADIF en relaciéon al destinatario y titular final de las losas y muros, cuantificadas en

43.784.997,47€, tal y como se detalla en el apartado 2 de resultados de trabajo.

Por lo que respecta a la venta de suelos, inicialmente se estimaron unos ingresos de 95 millones.
Las previsiones han ido variando a lo largo de los afios y, actualmente, la valoracién ofrecida por

Savills Aguirre Newman oscila entre 79.238.354,84€, 105.043.049,62€ y 131.482.357,65€ en
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funcién de determinadas hipoétesis. El hecho de que LIF 2002 incorpore al caso base de financiacion
de 2022 el valor mas alto de los diferentes contemplados en el informe de Savills Aguirre Newman
puede no resultar ajustado a la necesaria prudencia en este tipo de valoraciones. La diferencia
entre ambos valores es de tal relevancia (52 millones aproximadamente, un 60,27% menor) que

resulta necesaria una advertencia sobre este extremo.

LIF 2002 recoge en su balance, dentro del epigrafe “Existencias”, tanto las actuaciones relativas
a la obra ferroviaria, como a obras de urbanizacion, y en una cuenta especifica distinta de las

anteriores recoge la capitalizacidn de gastos financieros y operativos.

Este hecho genera en nuestra opinidn cuatro incertidumbres que deben resolverse por los socios:

- De acuerdo al convenio de 23 de diciembre de 2004, los terrenos que Adif entregard a LIF 2002
van a serlo por el precio fijado por SEGIPSA, sin que se haya fijado como van a tratarse

contablemente las diferencias.

- No estd acordada la naturaleza que ha de darse a las obras denominadas “muros y losas”, ni el
destino definitivo de las obras de urbanizacidn. La entrega de dichas obras, como se ha sefialado
en el apartado 4 de resultados de trabajo, puede generar, de un lado, liquidaciones impositivas vy,

de otro, la aparicién de minusvalias de cuantia relevante.

- No se considera correcto el criterio utilizado por LIF 2002 contabilizando la activacién de gastos y
costes financieros en una cuenta separada e independiente de los activos a los que han de

incorporarse.

- No se considera correcto el criterio de contabilizar como existencia en curso los intereses y gastos

operativos correspondientes a los anticipos abonados a Adif por actuaciones ferroviarias.

Ello implicaria la necesidad de corregir las cuentas anuales.

LIF 2002 ha ido recogiendo a lo largo de los diferentes afios las previsiones de gastos e ingresos en

el caso base de financiacidn. Respecto al mismo, cabe indicar:

- No se ha ajustado el aspecto temporal en cuanto a la realizacidn efectiva de los ingresos, dado

gue se ha consignado en los diferentes casos base como un ingreso a generar en el afio siguiente.
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A fecha de hoy, siguen los terrenos sin estar cedidos por Adif a LIF 2002, y no se ha podido iniciar

por tanto la operacion de venta de los mismos.

- No se recoge el gasto relativo a las fases 2 y 3, y no se incluyen los costes operativos a partir de

2023, cuando el plan de ventas extiende su vigencia hasta 2027.

Finalmente, ha de sefialarse que queda pendiente la aportacion de 847.124,35€ por parte del
Ayuntamiento de Logroiio, que tiene pendiente de pagar las periodificaciones que LIF 2002 pasé a
los socios en virtud del préstamo participativo por la primera liquidacidn del crédito adelantada en
su dia por la Sociedad. A fecha de elaboracion del informe no se ha aportado dicha cuantia, y
tampoco se ha llevado a cabo un requerimiento formal por LIF 2002 para su ingreso por parte del

Ayuntamiento.
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29/01/2016 71.173,93
28/07/2016 70.013,47
27/01/2017 71.560,73
27/07/2017 69.626,66
25/01/2018 71.173,92
26/07/2018 70.013,47
29/01/2019 71.173,92
29/07/2019 70.013,47
29/01/2020 71.173,92
29/07/2020 70.013,47
28/01/2021 71.173,92
28/07/2021 70.013,47
847.124,35
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5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

De los resultados del trabajo realizado que se exponen en la seccién Il, y en relacién a los

objetivos del apartado 3 anterior, se efectuan las siguientes conclusiones:

A) Respecto al convenio de 25 de julio de 2002:

e No detalla el concreto alcance de las actuaciones, limitdndose a citar de forma genérica las

actuaciones ferroviarias y de integracion a desarrollar.

¢ No define los objetivos a alcanzar con las actuaciones previstas, ni los indicadores
establecidos para medir el logro de los objetivos fijados, ni se nos ha facilitado ninguin

documento base del mismo que lo haga.

¢ No tiene en cuenta la totalidad de los costes necesarios para la realizacion de los fines
encomendados. En particular no se recogen, ni se identifica a quién corresponde financiar,

los siguientes gastos:

- Gastos de redaccién de los proyectos

- Gastos de direccion de obras

- Asistencias técnicas

- Indemnizaciones por expropiaciones por suelo urbano y no urbano

- Costes operativos y financieros de la sociedad

No obstante lo anterior, el expositivo tercero del Convenio de 25 de julio de 2002 recuerda los
compromisos alcanzados en el Acuerdo de 27 de abril de 1999 -Acuerdo entre el Ministerio de
Fomento, la Comunidad Autdonoma de La Rioja y el Ayuntamiento de Logrofio para la redaccion de
los estudios y proyectos de la integracion del ferrocarril en la ciudad de Logrofio-, en cuya clausula
tercera se especifica que el Ministerio de Fomento redactard y financiara los Proyectos de

Construccion y los Estudios Urbanisticos.
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¢ No define con claridad cuales son las aportaciones de los socios. La marcada indefinicion del
convenio no permite determinar con exactitud en qué consiste la aportacion del grupo
Fomento, ni tampoco la correspondiente al Ayuntamiento de Logrofio y la Comunidad de La
Rioja.

En particular, por lo que respecta a la aportacion del grupo Fomento: por un lado, puede

interpretarse que el Grupo Fomento esta obligado a aportar 30 millones por valoracién de las

actuaciones de Alta Velocidad estimadas a fecha del convenio, o puede interpretarse que el Grupo

Fomento estd obligado a aportar el importe de las actuaciones de Alta Velocidad (que se estima en

30 millones a fecha del convenio).

Adif, a fecha 31 de diciembre de 2021, ha aportado Unicamente 5.768.182,01€ (IVA excluido) en
concepto de Alta Velocidad. No se ha establecido el sistema de aportacién de la cantidad restante

(24.231.817,99€) en concepto de Alta Velocidad.

Por lo que respecta a la aportacion del Ayuntamiento de Logrofio y la Comunidad Auténoma de La
Rioja:

En primer lugar, surge la duda de si forman parte a efectos del cdmputo de la misma los gastos no
previstos en el Convenio de 25 de julio de 2002 (redaccién de proyectos, direccion de obra, costes
operativos, costes financieros, indemnizaciones, asistencias técnicas...). Por un lado, podria
entenderse que forman parte del “déficit”, es decir, que todos los costes no previstos expresamente

en el convenio han de ser sufragados 50% por el Ayuntamiento y 50% por la Comunidad de La Rioja.

Por otro lado, podria entenderse que, puesto que no estdn contemplados expresamente en el
Convenio, la consideracidn de la financiacidn de los mismos tendria lugar dentro de la relacion LIF-

socios, en funcién de la participacion en el capital social de LIF 2002.

En segundo lugar, para la determinacién del “déficit”, entendido como “el resto del coste de la
actuacién, una vez deducidas las plusvalias urbanisticas”, es necesario previamente determinar el
importe de las plusvalias urbanisticas. De este modo, el reparto o financiacion de los socios
Unicamente se va a poder determinar ex post, una vez ejecutadas las actuaciones de integracion,

asi como las que derivan del plan de comercializacidn. En efecto, hasta que no se proceda ala venta
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de la dltima de las parcelas por parte de LIF 2002 no se va a poder determinar con exactitud cual

es el déficit y, en consecuencia, no se va a poder concretar cual es la aportacion de los socios.

El Convenio de fecha 25 de julio de 2002, que regula la creaciéon de LIF 2002 y el conjunto de las
actuaciones realizadas ha de entenderse caducado en aplicacién de la disposicién adicional
octava de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico. Es evidente
gue no se realizaron en el momento de su caducidad las actuaciones necesarias para la
liqguidacidon de las actuaciones recogidas en el mismo, asi como que no se ha procedido a la
firma de un nuevo Convenio ajustado a las prescripciones legales contenidas en la norma citada.
Al haber perdido vigencia el convenio el 2 de octubre de 2019, o en su caso en 2 de octubre
de 2020, hay que entender que las actuaciones iniciadas a partir de esa fecha pudieran no
tener encaje en el mismo, sobre todo en lo que se refiere al esquema de financiacion planteado

en el convenio de 25 de julio de 2002.

Respecto a la ejecucién de las actuaciones de integracién ferroviaria y urbanistica:

No hay certeza de que vayan a ejecutarse las fases 2 y 3 en el marco del citado convenio. Si
bien no existe un acuerdo explicito al respecto, las actuaciones de dichas fases no estan

previstas ni en el cronograma aportado ni en el caso base de financiacién de LIF 2002.

En la ejecucién del convenio de 2002 se han producido desviaciones temporales y cuantitativas.
En cuanto a las desviaciones temporales, el cronograma inicial aprobado por LIF 2002 preveia
la finalizacidn de las actuaciones correspondientes a las fases 1, 2 y 3 a finales del afio 2009. A
fecha de redaccion del informe, y teniendo en cuenta el ultimo cronograma aportado por LIF
2002, se prevé la finalizacidn de las obras de fase 1 a principios de 2024, prescindiendo de las

actuaciones de las fases 2 y 3, que no aparecen en el horizonte temporal.

Resulta asimismo necesario hacer constar la existencia de una desviacidn significativa al
comparar el importe de las actuaciones contempladas en el Convenio de 25 de julio de 2002
(aproximadamente 161 millones de €, IVA excluido) con las ejecutadas y previstas
actualmente (aproximadamente 283 millones de €, IVA excluido, excluyendo los efectos del
IVA, teniendo en cuenta a estos efectos la posible realizacidn de las fases 2 y 3, asi como la

inclusidn de costes no previstos en el convenio pero necesarios para el mismo); resultando una
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desviacion de aproximadamente 122 millones de € en las actuaciones, todo ello sin considerar

los costes operativos y financieros, cuantificados en aproximadamente 78 millones de €.

La desviacidn se aprecia igualmente entre el importe de las actuaciones contempladas en el
Convenio (aproximadamente 161 millones de €, IVA excluido) y los importes reales de la
inversion ejecutada a 31 de diciembre de 2021 (aproximadamente 166 millones de €, IVA
excluido, y prescindiendo de considerar costes operativos y financieros), teniendo en cuenta
que el Convenio prevé la ejecucién de lasfases 1,2y 3,y a 31 de diciembre de 2021 dnicamente

se han llevado a cabo actuaciones de la fase 1.

Por lo que respecta a las desviaciones al alza en el coste de las actuaciones, dichos incrementos,
traen causa fundamentalmente en la no inclusion en el convenio de costes necesarios para
su realizacidn, asi como de la infravaloracidn de las actuaciones en el convenio (gran parte de
las desviaciones radica en la diferencia entre los presupuestos en que se basa el convenio y los

gue se recogen en los proyectos basicos y de construccidén que lo desarrollan).

C) Respecto a las aportaciones de suelo a cambio de obra futura asi como a la venta de suelo:

El convenio de 25 de julio de 2002 no hace referencia al tratamiento que haya de darse a las
diferencias que puedan surgir entre el valor de los terrenos (tasados por SEGIPSA) y el valor de la

obra ferroviaria.

El convenio para la trasmisidn de suelos de 23 de diciembre de 2004 recoge una disyuntiva en la
forma de pago, que es o bien por entrega de obra ferroviaria, o bien en efectivo si asi lo acuerdan
las partes interesadas. Por tanto, sigue sin contemplarse el tratamiento que haya de darse a las
diferencias que puedan surgir entre el valor de los terrenos (tasados por SEGIPSA) y el valor de la

obra ferroviaria.

En consecuencia, no se contempla en los convenios el tratamiento que haya de darse a las
diferencias de valor que puedan surgir con ocasién de la entrega de los terrenos por ADIF a LIF
2002 y la contraprestacion de la entrega de la obra ferroviaria. En nuestra opinidn, la posible

plusvalia o minusvalia debe ser neutral para los socios.
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Tampoco se pronuncia sobre la posible discordancia entre el valor de los terrenos entregados por
Adif a LIF 2002, fijado por SEGIPSA, y el valor de venta final de los terrenos. En nuestra opinion, la
posible plusvalia o minusvalia que pueda surgir quedarad reflejada contablemente en las cuentas de
LIF 2002. Seran los socios los que deban acordar al respecto el destino definitivo de la plusvalia o la
cobertura de la minusvalia, que entendemos se correspondera con la participaciéon en el capital de

los socios.

Inicialmente se estimaba unos ingresos por venta de terrenos de 95 millones de euros. Segun la
ultima estimacién efectuada por Savills Aguirre Newman, el valor de los terrenos oscila entre

79.238.354,84€y 131.482.357,65€.

Finalmente, tampoco se incluyen en el Convenio mecanismos o criterios de entrega respecto a las

obras de urbanizacién de LIF 2002 al Ayuntamiento de Logroiio.

D) Respecto a la financiacion:

LIF 2002 se constituye con un capital de 600.000€, cuantia significativamente insuficiente para
acometer las actuaciones previstas en el convenio, cuyo coste previsto ascendia a 187,16 millones

de euros.

La utilizacion de los socios de LIF 2002 como no sélo como instrumento de coordinacion de
actuaciones sino como instrumento de financiacion, asumiendo directamente ésta los costes de las
actuaciones cuya ejecucion corresponde a los socios, ha supuesto que LIF 2002 haya necesitado

acudir a la financiacién externa (afio 2009).

El retraso en la obtencién de ingresos por venta de terrenos (que a fecha de redaccion del informe
siguen sin transmitirse a LIF 2002) supuso en 2014 la necesidad de acudir a una nueva financiacion
bancaria. Finalmente ha sido necesario la firma de un préstamo participativo de LIF 2002 con sus
socios para hacer frente a las anualidades del préstamo sindicado. Todo ello ha supuesto que LIF
2002 haya incurrido en unos costes financieros superiores a los que habria incurrido Adif en la

ejecucién de las actuaciones.

E) Respecto a la contabilidad:

AUDITORIA DE CUMPLIMIENTO Y OPERATIVA LOGRONO INTEGRACION DEL FERROCARRIL 2002, S.A. PLAN DE AUDITORIA 2022 27



FIRMADO

INTERVENCION GENERAL DE LA ADMINISTRACION DEL

INTERVENCION REGIONAL DE LA RIOJA, organizacion

INTERVENTOR REGIONAL, unidad=

FEDERICO PEREZ SAN MILLAN - 2024-03-13 08:49:00 CET, cargo:

ESTADO

Puede comprobar la autenticidad de esta copia mediante CSV: OIP_CXZ6SRWS7FOZXZQEQ9GG4MR3B5KG en https://www.pap.hacienda.gob.es

LIF 2002 recoge en su balance, dentro del epigrafe “Existencias”, tanto las actuaciones relativas a
la obra ferroviaria, como a obras de urbanizacidn, y en una cuenta especifica distinta de las

anteriores recoge la capitalizacion de gastos financieros y operativos.

Este hecho genera en nuestra opinidn cuatro incertidumbres que deben resolverse por los socios:

- De acuerdo al convenio de 23 de diciembre de 2004, los terrenos que Adif entregara a LIF 2002
van a serlo por el precio fijado por SEGIPSA, sin que se haya fijado como van a tratarse

contablemente las diferencias.

- No estd acordada la naturaleza que ha de darse a las obras denominadas “muros y losas”, ni el
destino definitivo de las obras de urbanizacidn. La entrega de dichas obras, como se ha sefialado
en el apartado 4 de resultados de trabajo, puede generar, de un lado, liquidaciones impositivas v,

de otro, la apariciéon de minusvalias de cuantia relevante.

- No se considera correcto el criterio utilizado por LIF 2002 contabilizando la activacién de gastos y
costes financieros en una cuenta separada e independiente de los activos a los que han de

incorporarse.

- No se considera correcto el criterio de contabilizar como existencia en curso los intereses y costes

operativos correspondientes a los anticipos abonados a Adif por actuaciones ferroviarias.

Ello implicaria la necesidad de corregir las cuentas anuales.

F) Respecto a los casos base elaborados por LIF 2002:

LIF 2002 ha ido recogiendo a lo largo de los diferentes afios las previsiones de gastos e ingresos en

el caso base de financiacion. Respecto al mismo, cabe indicar:

- No se ha ajustado el aspecto temporal en cuanto a la realizacidn efectiva de los ingresos, dado
que se ha consignado en los diferentes casos base como un ingreso a generar en el afio siguiente.
A fecha de hoy, siguen los terrenos sin estar cedidos por Adif a LIF 2002, y no se ha podido iniciar

por tanto la operacion de venta de los mismos.

- No se recoge el gasto relativo a las fases 2 y 3, y no se incluyen los costes operativos a partir de

2023, cuando el plan de ventas extiende su vigencia hasta 2027.
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En atencidn a las conclusiones anteriores, se realizan las siguientes recomendaciones

A) LIF 2002 debe acordar en los drganos de decisidn correspondientes los criterios y actuaciones
gue resulten necesarios para superar la pérdida de vigencia legal del convenio de 25 de julio de

2002.

Asi mismo, LIF 2002 debe acordar en los 6rganos de decisidén correspondientes los criterios que se

aplicaran para la liquidacién de los costes no previstos en el convenio de 25 de julio de 2002.

B) LIF 2002 debe acordar en los drganos de decisidn correspondientes una toma de decision
respecto a la realizacidn de las actuaciones previstas para las fases 2 y 3 amparando las mismas en

un nuevo convenio adaptado a la ley 40/2015.

C) Requerir de Adif |a realizacion inmediata de la cesion de los terrenos desafectados de acuerdo al

convenio de 23 de diciembre de 2004.

Impulsar, tan pronto como se produzca la cesidn de los terrenos, las actuaciones de venta de los

mismos de acuerdo a los planes de comercializacién.

Establecer en los érganos de decision de LIF 2002 los criterios que se aplicaran a las posibles
diferencias de valor que puedan surgir entre el valor de tasacion de los suelos por parte de SEGIPSA
y la obra ferroviaria entregada, asi como entre dichos valores y los valores reales de venta de los

mismos.

D) Necesidad de considerar la aplicacién de los criterios contables sefialados en relacidn con las
existencias en curso, de acuerdo al detalle recogido en el apartado 7 de resultados de trabajo, en

la elaboracion de las cuentas anuales.

E) Acordar en los 6rganos de decisién de LIF 2002 los criterios que se utilizaran para la entrega de

las obras de urbanizaciéon al Ayuntamiento de Logrofio.

F) Suscripcién de un convenio entre ADIF y el Ayuntamiento para el mantenimiento y explotacién

de los muros y losas.
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G) Requerir por parte de LIF 2002 al Ayuntamiento de Logrofio 847.123,44€ pendientes de abonar
en virtud del préstamo participativo por la primera liquidacién del crédito adelantada en su dia por

la Sociedad.

LIF 2002 ha presentado alegaciones en las que se incluye un apartado denominado

“OBSERVACIONES A LAS CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES” .

En dicho apartado se formulan las alegaciones siguiendo el mismo orden expuesto para las

conclusiones y recomendaciones del informe.

A) Respecto al convenio de 25 de julio de 2002:

En su escrito de alegaciones, se manifiesta que “en cuanto a los costes contemplados, el Convenio
si que refleja los relativos a redaccion de proyectos y otros conceptos vinculados a la ejecucion de
las obras”, afirmacidn contradictoria con el parrafo de la pagina 12 en la que se especifica que el
incremento de los costes de las actuaciones es debido al “al desarrollo de los proyectos con un
mayor grado de concrecion de las obras ferroviarias a ejecutar, a lo que se han sumado los costes

de urbanizacion, financieros y operativos que no se contemplaron en los convenios iniciales”.

El informe provisional recoge en la pagina 23 el contenido del convenio de fecha 27 de abril de 1999
con respecto a la obligacion del Ministerio de Fomento, que “redactard y financiard los Proyectos
de Construccion y los Estudios Urbanisticos”, obligacion que no fue recogida con tanta claridad en

el convenio de 25 de julio de 2002.

B) Respecto a la ejecucion de las actuaciones de integracidn ferroviaria y urbanistica:

Incluye en las alegaciones una valoracidn respecto a que en la ejecucién de cada uno de los
proyectos constructivos “no ha habido ninguna desviacion significativa en la ejecucion de las
obras y que todas se han liquidado por un importe inferior al presupuesto de ejecucion por

contrata de cada uno de los proyectos constructivos”; asi como la afirmacion “las actuaciones de
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las Fases 2 y 3 se contemplardn y regulardn en el nuevo convenio que estdn negociando los

socios”.

Las conclusiones del informe provisional no se refieren a proyectos constructivos concretos, sino al
conjunto de la actuacién, entendiéndose que el contenido del informe provisional no debe

modificarse por las alegaciones presentadas.

C) Respecto a las aportaciones de suelo a cambio de obra futura asi como a la venta de suelo:

Las alegaciones reconocen que en la actualidad se estd trabajando en la “propuesta de transmision

de suelos y su valor” (p.15), que es en esencia el contenido del aparatado C) del informe.

D) Respecto a Respecto a la financiacion:

En las alegaciones se manifiesta que “se carece de datos para afirmar o negar que son superiores
a los que hubiera soportado ADIF” y que “no se comparte que se haya incurrido en costes de

financiacion de forma duplicada”.

D.1. Se modifica el informe provisional para incluir la informacién estimada de las cuentas anuales

de ADIF:

El tipo de interés medio del pasivo recogido en las cuentas anuales de ADIF es el siguiente:

Afig 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Tipo medio
ADIF

2,08 1,96% 2,72% 2,27% 2,72% 2,52% 2,42% 2,41% 1,85% 1,89% 1,92% 1,93% 1,93%

A continuacidn se recoge una tabla que compara los tipos medios de financiacion de ADIF, conforme

recoge sus cuentas anuales, y los tipos abonados por LIF 20022

2 Los tipos de interés se han calculado resultado de la media anual del Euribor a 3 y 6 meses, obtenidos de los correspondientes
contratos y liquidaciones de intereses periddicas.
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2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Tipo medio ADIF 2,72% 2,27% 2,72% 2,52% | 24X | 241% | 1,85% | 1,89% L92% | 1,93% 1,93%

Tipo medio LIF 3,07% 2,51% 1,96% 2,45% | 3.09% 3,00% | 3,00% | 3,00% 3,00% | 3.,00% 3,00%

Diferencia (LIF-ADIF) 0,35% 0,21% -0,76% | -0,07% | 0.67% | 059% | 1L15% | L11% L08% | LO07T% L07%

LIF 2002 concertdé un préstamo de 220 millones en 2009, al EURIBOR + 1,75% que, ante la
imposibilidad de devolucién, procedié a cancelar mediante un préstamo sindicado en 2014, por
igual importe. El interés del préstamo sindicado es del EURIBOR + 3%. Adicionalmente LIF 2002 en
el afio 2015 concertd con los socios un préstamo participativo a interés 0 (prevé un tipo variable
que depende de la venta de suelos, que no ha tenido lugar) para hacer frente a las anualidades del

préstamo sindicado.

D.2. Se suprime del informe provisional la afirmacion “haya incurrido en costes financieros de

manera duplicada”:

Es necesario aclarar que, si el préstamo participativo de los socios se hubiese realizado en 2009,
hubiese supuesto un ahorro para LIF 2002 de aproximadamente 66 millones. Estos costes
financieros se podrian haber evitado o minorado de haber optado por una financiacién directa por
los socios o por préstamos participativos en el afio 2009, o incluso en un momento posterior, en

2015, cuando se decidio volver a acudir a la financiacién bancaria.

Todo ello teniendo en cuenta que, debido a las dificultades para conseguir la financiaciéon necesaria
para reembolsar la deuda bancaria originadas por la falta de monetizacién de las plusvalias
esperadas en la venta de los terrenos, son los socios quienes han realizado las aportaciones

instrumentadas mediante préstamos participativos.

Ademas, ha de tenerse en cuenta que al final dicho coste financiero probablemente va a ser
asumido por los socios, dado que el convenio parte de un déficit de salida, quedando por
determinar el reparto de dichos costes entre los socios a la vista de un convenio ya caducado que

ademas no incluye los costes financieros.

E) Respecto a la contabilidad:
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Se modifica el informe provisional.

LIF 2002 en sus alegaciones solicita que se corrija el siguiente parrafo del informe provisional: “LIF
2002 recoge en su balance como existencias en curso tanto las actuaciones relativas a la obra
ferroviaria, como a obras de urbanizacidn, y en una cuenta especifica distinta de las anteriores

recoge la capitalizacion de gastos financieros y operativos”.

Afade que “LIF no recoge en sus existencias las obras ferroviarias sino el pago anticipado de los
suelos a recibir de Adif”, sefialando que “La sociedad ha sequido el modelo de contabilidad mono
proyecto considerando que todas las actuaciones constituyen un tnico proyecto ejecutado por
fases y con actuaciones tanto urbanisticas como ferroviarias”, y que “las cuentas de la sociedad
han sido auditadas anualmente desde el inicio de la vida de la sociedad por firmas de auditoria
de primer nivel y reconocido prestigio que ha emitido siempre informe favorable y sin

salvedades”.

La obra ferroviaria se contabiliza en la cuenta 407, anticipo a proveedores. En el balance abreviado

de LIF 2002, el anticipo a proveedores se integra en el epigrafe “Existencias”:

Existencias 11 252.132.482,82 249.411.381,05
Otras aprovisionamientos 76.804.855,07 76.989.557,74
Anticipos a proveedores 175.327.62775 172.411.823,31

¢

El Plan General de Contabilidad sefiala que forman parte del epigrafe B.Il “Existencias” las cuentas
“30,31,32,33,34,35,36,(39),407”. En consecuencia, el hecho de que se recojan en el balance de LIF
2002 dentro del epigrafe B.Il “existencias” no significa que necesariamente tengan esa

consideracion contable.

De hecho, el propio informe provisional seiiala en la pagina 155 una diferencia en el tratamiento
contable de las obras ferroviarias, recepcionadas por Adif (-anticipos-), y las obras de urbanizacion,

recepcionadas por LIF 2002 (-existencia en curso-).

Por tanto, se suprime el parrafo quinto de la pagina 143 del informe provisional: “Llama la atencion
el hecho de que las actuaciones de integracion formen parte del grupo 4 (proveedores) segtn el

balance de sumas y saldos, libro diario, y libro mayor de 2021, y sin embargo en el balance de las
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cuentas anuales se integren dentro del grupo 3 (existencias)”; y se modifican los parrafos 3 de la

pagina 143 y primero de la pagina 147, que quedan redactados de la siguiente forma:

“Las restantes actuaciones de integracion ferroviaria se han registrado en el balance como
"anticipos a proveedores ...", cuenta 407 - activo (apareciendo en el balance abreviado dentro del

epigrafe existencias)”. (...).

“Las actuaciones de integracion urbana se han registrado en el balance como "anticipos a
n

proveedores ...", cuenta 407 - activo (apareciendo en el balance abreviado dentro del epigrafe

existencias), al igual que las actuaciones de integracion ferroviaria”.

Se modifica asi mismo el parrafo primero y segundo de la pagina 28 del informe provisional, que

queda redactado en la siguiente forma:

“LIF 2002 recoge en su balance, dentro del epigrafe “Existencias”, tanto las actuaciones relativas
a la obra ferroviaria, como a obras de urbanizacion, y en una cuenta especifica distinta de las

anteriores recoge la capitalizacion de gastos financieros y operativos”

Este hecho genera en nuestra opinion cuatro incertidumbres que deben resolverse por los socios:

- De acuerdo al convenio de 23 de diciembre de 2004, los terrenos que Adif entregard a LIF 2002 van
a serlo por el precio fijado por SEGIPSA, sin que se haya fijado como van a tratarse contablemente

las diferencias”.

En nuestra opinion, no se ha aportado ningln criterio contable adicional (plan
sectorial/criterios ICAC) que implique la necesidad de modificar nuestras conclusiones mas alla

de lo aqui citado.
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Il. RESULTADOS DE TRABAJO

LIF 2002 es una sociedad mercantil publica creada para la ejecucion del Convenio suscrito el 25 de
JULIO de 2002 por el Ministerio de Fomento, la Comunidad Auténoma de La Rioja, el Ayuntamiento
de Logrofio y RENFE, constituida con el fin de facilitar la coordinacidon de las actuaciones
correspondientes a la ordenacion de la travesia ferroviaria de Logrofio y su estacién, y a la
transformacidn urbanistica de estas obras; siendo su objetivo fundamental gestionar el desarrollo
urbanistico y ejecutar las obras de infraestructura urbana correspondientes a los terrenos liberados

en ese entorno.

Forma parte de un conjunto de 13 sociedades que se crearon en el periodo 2002-2010 en otras
tantas ciudades y que se conocen genéricamente con el nombre de sociedades de integracién del

ferrocarril.

El convenio preveia la creacidon de una sociedad, con un capital social inicial de 0,6 millones de €,
distribuido en Grupo Fomento (50%, distribuido por mitades en RENFE y Gestor de Infraestructuras

Ferroviarias — GIF), Comunidad Auténoma de La Rioja (25%) y Ayuntamiento de Logrofo (25%).

Tras las reestructuraciones de las empresas del Grupo Fomento?, el capital social actual permanece
en 0,6 millones de € repartido entre RENFE — Operadora (12,5%), EI Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) (7,5%), ADIF — Alta Velocidad (30%), el Gobierno de La Rioja

(25%) y el Ayuntamiento de Logrofio (25%).

La solucion adoptada no era la Unica posible, pudiendo haberse optado por la ejecucién de las

actividades directamente por parte de las administraciones interesadas en el proyecto comun. La

3 Conforme a la Orden FOM/2909/2006, de 19 de septiembre, por la que se determinan los bienes, obligaciones y derechos
pertenecientes a Renfe Operadora esta entidad asumié la mitad de las acciones de RENFE (12,5%), mientras que ADIF asumia la otra
mitad, lo que junto con las acciones del GIF sumaba el 37,5%.

Posteriormente, la Orden PRE/2443/2013 de 27 de diciembre, por la que se determinan los activos y pasivos de la entidad publica
empresarial ADIF que pasan a ser titularidad de la entidad publica empresarial ADIF-Alta Velocidad, dispuso que esta Ultima asumiese
una participacion del 30% en el capital de social de LIF 2002, permaneciendo el otro 7,5% en manos de ADIF.
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constitucién de una sociedad instrumental para realizar una parte de las actuaciones habria de
servir, como sefala el convenio, para «facilitar la coordinacion de las actuaciones correspondientes
a la ordenacion de la travesia ferroviaria de Logrofio y su estacion, y a la transformacion urbanistica

de estas obras», asi como cristalizar la pretendida autofinanciacién del proyecto.

Se configura, por tanto, como una sociedad instrumental, creada como medio de colaboracidn de
las administraciones participes a fin de llevar a cabo un proyecto de interés comun a todas ellas:
ejecutar determinadas actuaciones correspondientes a la ordenacion ferroviaria y urbanistica en la

ciudad de Logrofio, identificando en el Anexo | del convenio las principales obras.

A diferencia de otras sociedades de integracion, donde el planteamiento inicial de la operacion
recoge las plusvalias en la venta de los terrenos como fuente basica de la financiacién de las
actuaciones encomendadas a la sociedad; en el planteamiento inicial de LIF 2002 se contempla una
aportacién de socios superior al importe por la venta de terrenos. El convenio parte de una
situacion de déficit de salida, en la que no se concreta el importe de la aportacién de la Comunidad
Auténoma de La Rioja y el Ayuntamiento de Logroiio, pero si el hecho de que corresponde
exclusivamente a dichos socios (y no al Grupo Fomento) financiar el déficit que en su caso se ponga

de manifiesto.

Convenio 25 julio 2002: costes
Integracion ferroviaria Integracion Urbana Total
178.710.576,00 8.454.124,00 157.164.700,00

Convenio 25 julio 2002: financiacion

Autofinanciacidn venta terrenc 95.000.000,00
Grupo Fomento 30.000.000, 00

CCAA La Rioja (50% deficit) 31.082.350,00
Ayuntamiento Logrofio (50% deficit) 31.082.350,00
TOTAL 187.164.700,00

Transcribimos a continuacion las clausulas correspondientes del Convenio:
“La inversion del Grupo Fomento serd la correspondiente a la adaptacion del pasillo ferroviario y la
playa de vias existentes a la llegada de la Alta Velocidad a Logrofio prevista en el Plan de

Infraestructuras de Transporte 2000-2007, estimada en 30 millones de euros, y se efectuard
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conforme a las previsiones presupuestarias y de acuerdo con los procedimientos establecidos a estos

fines.

El resto del coste de la actuacion, una vez deducidas las plusvalias urbanisticas que se generen de
los suelos aportados por RENFE y estimadas en 95 millones de euros, serd financiado integramente

por la Comunidad Auténoma de La Rioja y el Ayuntamiento de Logrofio en la proporcion 50% - 50%.”

Para financiar la ejecucion de las actuaciones encomendadas, hasta que pudiesen trasladarse las
instalaciones ferroviarias afectadas por la remodelacién y fuese posible desafectar y poner en
mercado los suelos en los que se ubicaban, la sociedad firmé en mayo de 2009 un contrato de
financiacién instrumentado en péliza de crédito en cuenta corriente, de 220 millones de €, que fue

cancelado a su vencimiento a través de un nuevo contrato de crédito sindicado firmado en 2014.

Como consecuencia de la situacidon descrita anteriormente, y la persistencia de la falta de
monetarizacién de las plusvalias esperadas, los accionistas se vieron obligados a realizar
aportaciones econdmicas directas instrumentadas mediante la suscripcién en julio de 2015 de un

préstamo participativo, para que LIF 2002 pudiese reembolsar la deuda bancaria.

En 2021 se salda la dltima anualidad del préstamo sindicado, por lo que a 31 de diciembre de 2021
no existe financiacion externa bancaria, si de los socios instrumentada mediante préstamo

participativo.

Segun el contrato firmado el 24 de julio de 2015, el préstamo participativo vencera el dia siguiente
al de la fecha de vencimiento final del crédito sindicado, pudiendo acordar prérrogas expresas; “en
cualquier caso, el plazo maximo del préstamo incluyendo las prérrogas, no excedera, los 10 afios

desde la ultima disposicién realizada”.

Anualmente se van acordando prérrogas entre LIF y los socios; a fecha de redaccién del informe se
ha acordado la prdrroga en el afio 2022 y se encuentra negociando la de 2023. No se han obtenido
ingresos por ventas de terrenos, teniendo en cuenta que todavia no se ha producido la transmision

de terrenos de ADIF a LIF 2002.
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1. ANALISIS GENERAL DEL CONVENIO Y SUS MODIFICACIONES

CONVENIO Y ADENDAS

El 27 de abril de 1999 se firma el Acuerdo entre el Ministerio de Fomento, la Comunidad Auténoma
de La Riojay el Ayuntamiento de Logrofio para la redaccién de estudios y proyectos de laintegracion
del ferrocarril en la ciudad de Logrono. En dicho acuerdo se prevé, entre las actuaciones a
desarrollar, la elaboracién del convenio para la ejecucién y financiacion de las obras asi como del

Estudio informativo.

Posteriormente se aprueba el convenio de 25 de julio de 2002 entre el Ministerio de
Fomento/MITMA, la Comunidad Auténoma de La Rioja y el Ayuntamiento de Logrofio, base de la

creacion de la sociedad auditada, asi como de la documentacién soporte del mismo.

Dicho convenio ha sido objeto de desarrollo mediante adendas y convenios, enumerados en el

Anexo | del presente informe.

El convenio de 25 de julio de 2002 recoge en su cldusula tercera que “las actuaciones contempladas
en el convenio, enumeradas de forma abreviada, responderdn a los siguientes objetivos:

1. Soterramiento de la zona de la estacion, incluyendo la construccion de una nueva estacion
soterrada.

2. Depresion del trazado ferroviario entre el paso superior de la calle Marqués de Murrieta y el
origen de la actuacion en el lado Miranda.

3. Cubrimiento del trazado ferroviario entre los pasos superiores de las calles Marqués de Murrieta
y Vara del Rey.

4. Integracion de la nueva red ferroviaria en su entorno y de acuerdo con los usos urbanos previstos
en la transformacion urbanistica que se acuerde.

5. Transformacion urbanistica de los suelos que resulten innecesarios para el ferrocarril.

6. Creacion de los sistemas generales viarios que complementan las actuaciones anteriores”.

Adicionalmente, el Anexo | del Convenio distingue entre obras ferroviarias necesarias para la
integracién urbana, y ordenacién del territorio, incorporando un coste de ejecucion (calculado o

estimado en el Estudio Informativo).
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ANEXO I

Principales obras derivadas de la actuacién de integracion
del ferrocarril en la ciudad de Logroio

Coste de ajecucion
Actuarion por Contrata (calonladoe Inoversidn del
o B o eEtimado 60 &l Grps Fomnento
Estilo Informativi)
Obras ferroviarias necesarias para lo integracidén urbana
Soterramiento de la estacidn e inte-
gracidn urbana de esta zona.
Cubrimiento entre las calles Mar-
qués de Murrieta y Vara de Rey.
178.710.576 € 30.000.000 €

Depresidn del trazado v conexidn
entre las calles Fuenmayor vy
Gonzalo de Berceo,

Edificio de la nueva estacidn.

Ordenacidn del entorno

Urbanizacién del entorno de la 1.782 .89 €
Estacidn.
Urbanizacidn de los terrenos libe- 6.671.234 €

rados de uso ferroviario.

Total ..o 187.164.700 € 30000000 €

Asi, se estima un coste de actuaciones de integracion ferroviaria de 178.710.576€ y un coste de

actuaciones de urbanizacién de 8.454.124€, sumando un total de 187.164.700%€.

Por otra parte, LIF 2002 suscribié con sus socios el 10 de febrero de 2004 un Contrato Marco
regulador de la relacién de la Sociedad con sus socios, para la encomienda a los mismos de las
actuaciones contempladas en el Convenio inicial. En dicho convenio se establece que, mediante la
suscripcién de adendas al mismo, se determinaran las condiciones para la realizacién de cada una
de las actuaciones encomendadas por el Consejo de Administracién a los socios; que serdn
complementarias de las condiciones generales que se fijan en el propio contrato Marco. Las
condiciones que se recojan en las diferentes adendas al Contrato Marco deberan versar sobre las
condiciones técnicas de ejecucion de su objeto, los plazos de ejecucion del mismo, los costes y

condiciones de pago.

Para el cumplimiento de sus objetivos, la primera accidon fue la licitacion de los dos proyectos que

definen la actuacion:

- El proyecto urbano, a través del “PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR N° 3 FERROCARRIL”
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- El proyecto ferroviario “PROYECTO DE CONSTRUCCION DE LA INTEGRACION DEL FERROCARRIL EN
LA CIUDAD DE LOGRONO”.

Las Adendas y Modificaciones posteriores al Convenio de 25 de julio de 2002, relacionadas en el

Anexo n?1, obedecen a:

a) El desarrollo y definicion de las actuaciones de integracidon ferroviaria y urbana
contempladas en el convenio inicial, mediante Adendas al Contrato marco regulador de las
relaciones de la sociedad Logrofio Integracién el Ferrocarril 2002, S.A. con sus socios de
10/02/04.

b) El desarrollo de actuaciones no contempladas en el convenio inicial, y/o cambio sustancial
de la solucion adoptada por causas ajenas a la financiacion:

1) Determinadas actuaciones de la estacion de autobuses (principalmente, cupula
intermodal).

2) Solucién adoptada en el Nudo de Vara de Rey.

3) Adenda para la financiacién y encomienda al ADIF de la redaccidon del estudio de
viabilidad técnico-econémica de la prolongacién del soterramiento a la zona de Los Lirios.
En los respectivos convenios se fija quién debe financiar los costes, al no encontrarse

recogidas dichas actuaciones en el Convenio inicial.

c) Concretar las condiciones para la transmisién de los suelos liberados.
d) Indemnizaciones a terceros como consecuencia de la realizacion de obras.

e) Otros (asistencia juridica y formacidn)

OBJETIVOS E INDICADORES DE MEDICION

En cuanto a si se habian fijado los objetivos a alcanzar con las actuaciones (niveles de
permeabilidad, equipamiento para la ciudad, reorganizacién de la movilidad, repercusién en el
trafico, en la economia de la ciudad, el n2 de metros cuadrados a liberar...) e indicadores para su
medicion, analizando si los indicadores son adecuados para medir el logro de los objetivos,

sefialamos lo siguiente:
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No hay fijados como tales objetivos concretos a alcanzar con las actuaciones e indicadores de
medicion. No obstante, determinados aspectos se recogen en el PERI, aprobado posteriormente,

cuya normativa exige el cumplimiento de determinados requisitos para su aprobacién.

Por otro lado, con respecto a las actuaciones urbanisticas, LIF 2002 encargd una auditoria externa
en 2021 para medir y evaluar los niveles de calidad de distintas actuaciones urbanas del proyecto

de integracion de Logrofio, obteniendo en el sello Breeam una calificacién de muy bueno (57,87%)

Por lo que respecta a la definicién de actuaciones a realizar con las necesidades de la entrada de la
Alta Velocidad en la ciudad, el Estudio informativo del Proyecto de Integracion en la ciudad de
Logrofio, redactado en 2001 por IBERINSA y publicada su aprobacién definitiva en el BOE de 21 de
julio de 2004, tiene en cuenta los siguientes antecedentes (documento de sintesis: Estudio

Informativo, punto 1):

- Viabilidad técnica del traslado de la linea y estacién ferroviaria en a ciudad de Logrofo.

Ayuntamiento de Logrofio (mayo 1989).

- Ampliacién a nivel de anteproyecto del estudio de viabilidad técnica del traslado de la linea y

estacion ferroviaria en la ciudad de Logrofio. INECO-RENFE (1991).

- Estudio geotécnico de las posibles alternativas de integracidn del ferrocarril en la trama urbana.

MOPTMA (diciembre 1993).

- Definicién de nuevas infraestructuras e instalaciones ferroviarias de Logrofio y de la red viaria del

entorno del ferrocarril MOPTMA (diciembre 1993).

- Propuestas de ordenacién urbanistica, medioambiental y paisajistica del espacio afectado por el

ferrocarril en Logrofio MOPTMA (diciembre 1993).

- Integracién del ferrocarril en la trama urbana de Logrofio. Soluciones con rasante rebajada.

Ayuntamiento de Logrofio (junio 1994).

- Redacciéon de Plan Especial de Reforma Interior n23 ferrocarril P.G.0.U. de Logrofio (PERI n23

Ferrocarril). Ayuntamiento de Logrofio (junio de 1998).
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Asi mismo, el Estudio Informativo contempla el elevado nimero de circulaciones de mercancias, asi

como el niumero de viajeros al afio.

El Estudio informativo desarrolla la alternativa 3.2, al considerar la alternativa 3.1 inadmisible al

obligar a demoler varios puentes en especial el de la c¢/Vara de Rey.

No se identifican en el Estudio Informativo ni en el Convenio de 25 de julio de 2002 las actuaciones

que corresponden a la Alta Velocidad, no permitiendo su identificacion en el presupuesto.

CRONOGRAMA

El Convenio inicial no recoge un cronograma de ejecucion. Tampoco se nos ha facilitado
informacion sobre el plan de etapas y balance econémico que, conforme a la clausula undécima

del convenio, correspondia elaborar a la sociedad.

No obstante, el 20 de enero de 2004 el Consejo de Administracion de LIF aprueba el cronograma
de actuaciones de la sociedad. Dicho cronograma contempla el proceso de contratacién de los
proyectos constructivos, asi como su redaccién y aprobacidn; la contratacién de las obras, asi como

su ejecucion; y el proyecto de urbanizacién del Plan Especial del Ferrocarril.

Junto con las actuaciones se sefialan las fechas de ejecucién de las mismas, comenzando a inicios

del afio 2004, y terminando a finales del afio 2009 (fases 1, 2 y 3).

Como hemos sefialado anteriormente, el Contrato Marco regulador de la relacién de la Sociedad
con sus socios de 10 de febrero de 2004 para la encomienda a los mismos de las actuaciones
contempladas en el Convenio inicial, establece que, mediante la suscripciéon de adendas al mismo,
se determinaran las condiciones técnicas de ejecucidn de su objeto, los plazos de ejecucion del
mismo, los costes y condiciones de pago. No obstante, en la practica, la mayoria de las adendas no

recogen plazos de ejecucion, remitiéndose a los pliegos que se aprueben en su caso.

A fecha de redaccion del informe el cronograma es el siguiente:
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Este cronograma linicamente recoge las actuaciones correspondientes de la fase 1, prescindiendo
de las actuaciones de las fases 2 y 3. Si recoge el calendario de desafectacién de los terrenos, pese

a no contemplar la transmisién de los terrenos ni la venta de los mismos.

Junto con las actuaciones se sefialan las fechas de ejecucién de las mismas, comenzando a inicios

del afio 2004, y terminando las obras de la fase 1 a principios de 2024.

Debemos seiialar que, a la vista de los principales documentos elaborados por la sociedad, no
queda claro en la actualidad que vayan a ejecutarse las fases 2 y 3. En efecto, no se contempla su
realizacidn en el cronograma ni en el caso base de financiacion (si aparece en el anexo IV de costes

pendientes por anualidades del informe de situacién de LIF 2002).

No obstante, y sin perjuicio de la caducidad del convenio de 25 de julio de 2002, entendemos que

la decisién de no llevar a cabo dichas actuaciones deber ser acordada por los socios.

FINANCIACION DE ACTUACIONES:

El Convenio de 25 de julio de 2002 sefiala que los costes de ejecucion por contrata, desglosados por
actuaciones, alcanzan un total de 187.164.700€, importe calculado o estimado en el Estudio
Informativo. El Estudio Informativo recoge el presupuesto, que cuadra con dicho importe (si bien
toma el importe de presupuesto de ejecucidn por contrata en vez del presupuesto para
conocimiento de la administracidn, excluyendo gastos necesarios como expropiaciones, redaccion
de proyectos, direccion de obra, asistencias técnicas, etc.), indicando ademas macroprecios y

macromediciones, y agrupandolos por fases.

En cuanto a los ingresos previstos inicialmente, el Convenio de 25 de julio de 2002 recoge una
estimacion de plusvalia urbanistica de 95.000.000€. No se ha podido acceder al documento que

acredita dicha tasacidn, sefialando LIF 2002 que la tasacion es anterior a su fecha de constitucidn.

De acuerdo a los apartados sexto y séptimo del Convenio de 25 de julio de 2002, “la inversion del
Grupo Fomento serd la correspondiente a la adaptacion del pasillo ferroviario y la playa de vias
existentes a la llegada de la Alta Velocidad a Logrofio prevista en el Plan de Infraestructuras de

Transporte 2000-2007, estimada en 30 millones de euros |(...).
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El resto del coste de la actuacion, una vez deducidas las plusvalias urbanisticas (...) serd financiado
integramente por la Comunidad Auténoma de La Rioja y el Ayuntamiento de Logrofio en la

proporcion 50% - 50%.”

Convenio 25 julio 2002: costes

Integracidn ferroviaria Integracidn Urbana Total
178.710.576,00 8.454.124,00 137.164.700,00

Convenio 25 julio 2002: financiacion

Autofinanciacidn venta terreno 95.000.000,00
Grupo Fomento 30.000.000,00

CCAA La Rioja (50% deficit) 31.082.350,00
Ayuntamiento Logrofio (50% deficit) 31.082.350,00
TOTAL 187.164.700,00

Por tanto, la integracion del ferrocarril en Logrofio trata de una operacidn con déficit de salida,
en la que los 3 socios inicialmente estimaban aportar una cantidad similar, y 2 de ellos
(Ayuntamiento de Logroiio y Comunidad Auténoma de La Rioja) asumian el déficit de la operacién

al 50%.

El convenio de 2002 no atribuye con claridad todos los extremos concretos respecto a quién

correspondia la financiacién de las actuaciones:

A) Actuaciones incluidas Convenio, antes de 2 de octubre de 2019

El Convenio de 25 de julio de 2002 dispone lo siguiente:

Expositivo Noveno: “El Grupo Fomento se responsabiliza del coste de la llegada de la Alta Velocidad
a Logrofio que se valora en 30 millones de Euros y pone a disposicion de las actuaciones previstas
en este Convenio, todos los terrenos que resulten innecesarios para el ferrocarril, en el futuro, a fin
de facilitar, con los rendimientos que se obtengan de estos terrenos, la financiacion de la actual

barrera ferroviaria”.

“Quinto.—El Ministerio de Fomento y RENFE impulsardn los procedimientos necesarios para la

puesta a disposicion de los terrenos, segun se liberen, a favor de la Sociedad, garantizando en todo
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caso el funcionamiento de las actuales instalaciones ferroviarias hasta la efectiva disponibilidad de
aquellas que las sustituyen.
Para la formalizacion de la puesta a disposicion de los terrenos, se suscribirdn acuerdos especificos

en los que se concretardn las _contraprestaciones a recibir por los propietarios del suelo, que

consistirdn en la financiacion de las infraestructuras ferroviarias previstas en el Anexo | en lo que

exceda de la cantidad prevista en la cldusula siguiente”

“Sexto.— La inversion del Grupo Fomento serd la correspondiente a la adaptacion del pasillo
ferroviario y la playa de vias existentes a la llegada de la Alta Velocidad a Logrofio prevista en el
Plan de Infraestructuras de Transporte 2000-2007, estimada en 30 millones de euros, y se efectuard
conforme a las previsiones presupuestarias y de acuerdo con los procedimientos establecidos a estos
fines.

Séptimo.— El resto del coste de la actuacidn, una vez deducidas las plusvalias urbanisticas que se
generen de los suelos aportados por RENFE y estimadas en 95 millones de euros, serd financiado
integramente por la Comunidad Auténoma de La Rioja y el Ayuntamiento de Logrofio en la

proporcion 50% - 50%" .

Por otro lado, el Anexo 1 recoge lo siguiente:

ANEXO 1

Principales obras derivadas de la actuacion de integracion
del ferrocarril en la ciudad de Logrofio

Coste de ejecucion
por Contrata (calculado Inversion del

o estimado en el Grupo Fomento

Estudio Informativo)

Actuacion

Obras ferroviarias necesarias para la integracion urbana

Soterramiento de la estacion e inte-
gracion urbana de esta zona.

Cubrimiento entre las calles Mar-
qués de Murrieta y Vara de Rey.

178.710.576 € 30.000.000 €
Depresion del trazado y conexion

entre las calles Fuenmayor y
Gonzalo de Berceo.

Edificio de la nueva estacion.

Ordenacion del entorno

Urbanizacién del entorno de la 1.782.890 €
Estacion.

Urbanizacion de los terrenos libe- 6.671.234 €
rados de uso ferroviario.

Total ... 187.164.700 € 30.000.000 €
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Existe cierta indeterminacion en el Convenio en lo relativo a la definicidn de la aportacién del Grupo
Fomento. Por un lado, puede interpretarse que el Grupo Fomento estd obligado a aportar 30
millones por valoracién de las actuaciones de alta velocidad estimadas a fecha del convenio, o
puede interpretarse que el Grupo Fomento esta obligado a aportar el importe de las actuaciones

de alta velocidad (que se estima en 30 millones a fecha del convenio).

Parece razonable entender que, con lo dispuesto en la clausula quinta: “las contraprestaciones a
recibir por los propietarios del suelo (ADIF), que consistirdn en la financiacion de las infraestructuras
ferroviarias previstas en el Anexo | (178.710.576€) en lo que exceda de la cantidad prevista en la
cldusula siguiente (30 millones)”; se esta considerando que la aportacion del Grupo Fomento es de

30 millones.

Esta interpretacion se veria reforzada por el esquema de financiacion planteado en el convenio con
las cifras que en su dia se estimaron, donde cada uno de los socios aportaba 30 millones (el déficit
se sufraga de la siguiente forma: 31 millones el Ayuntamiento de Logrofio y 31 millones la
Comunidad de La Rioja).

Tampoco se recoge con precision en el Convenio inicial si la cantidad invertida por el Grupo

Fomento incluye o no el IVA.

Adif, a fecha 31 de diciembre de 2021, ha aportado Unicamente los siguientes importes en concepto

de Alta Velocidad:
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Conceptos ImE::?hle IVA Importe Total
Proyecto 196.550,75 31.448,12 227.998.87
Obra (Sacyr) 5.325.826,84 | 1.092.940,31 6.418.767,15
Asistencia Técnica (Typsa) 172.930,48 36.315,40 209.245,88
Calidad (Incosa-Inypa) 9.202,90 1.932,61 11.135.51
Dir. medio ambiental (ADIF-Tifsa) 8.214,37 1.725,02 9.939,39
Inspeccion Técnica Edificios (Incosa) 6.364,37 1.336,52 7.700,89
| Seguridad y Salud (Prointec) 9.737.84 2.042,57 11.780.41
Direccidn obra (ADIF-Tifsa) 39.354,46 8.264.44 47.618.90
TOTAL 5.768.182,01 | 1.176.004,98 6.944.186,99

A fecha de este informe no se ha establecido el sistema de aportacion de la cantidad restante
(24.231.817,99€) en concepto de Alta Velocidad. Segun se sefiala en el informe de situacion de
2021, LIF 2002 trasladé tanto al ADIF como a la Secretaria de Estado de Infraestructuras del
Ministerio de Fomento, la necesidad de establecer un protocolo de actuacidn para instrumentalizar

el pago de los 30 M €.

Ha de tenerse en cuenta que, dado que en el afio 2002 el Plan de Infraestructuras de Transporte
2000-2007 preveia la implantacion de Alta Velocidad Unicamente hasta la estacién de tren de
Logrofio desde el lado Zaragoza, la totalidad de la inversidon se encuadraba en la fase 1 de la
actuacién de integracién urbana, actuaciéon practicamente terminada a fecha de redaccion del

informe.

En el acta de Consejo de Administracion de fecha 29 de marzo de 2019 se hace constar lo siguiente:
“Tercero.- A peticion del Ayuntamiento de Logrofio y del Gobierno de La Rioja, y recogiendo
literalmente su propuesta, se incluyen como temas a tratar los siguientes {...)

3.1. Reclamacion de hasta 30 millones de euros: reclamar al Ministerio su compromiso de

aportacion a la Sociedad reforzando la financiacion de la misma y amortiguando los costes
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financieros que le estd ocasionando, en el supuesto que las obras estuvieran realizadas y no

pagadas”.

En cuanto al modo de asumir desviaciones de coste estimado, las desviaciones que tengan lugar en
la ejecucidn de actuaciones previstas en el convenio excluyendo las relativas a actuaciones de Alta
Velocidad, ya se estime de una u otra forma conforme a lo sefialado en parrafos anteriores, son
asumidas por el Ayuntamiento y la Comunidad Auténoma de La Rioja por un importe del 50% cada
uno, al asumir el déficit. Cuestidn distinta es la financiacién de aquellos costes no previstos en el

convenio pero consecuencia necesaria del mismo.

B) Caducidad del Convenio

El Convenio de 25 de julio de 2002 recoge en su cldusula 13 que tendrd vigencia hasta el
cumplimiento de los fines previstos en el mismo. No obstante, con la entrada en vigor de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, dicho convenio ha devenido

caduco ya sea en octubre de 2019 6 2020.

Asi se deduce de las conclusiones extraidas por la Abogacia del Estado, expediente 77/2019, cuyas

conclusiones se trasponen a continuacion:

“Primera.- La disposicién adicional octava, apartado 1, de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico establece en su pdrrafo primero una regla general (adaptacion
necesaria, antes del 2 de octubre de 2019, de los convenios preexistentes cuyo contenido no se
ajuste a la nueva Ley), y en su pdrrafo segundo una excepcion o regla especial circunscrita
exclusivamente a aquellos convenios en los que la unica adaptacion necesaria a la dicho texto legal
sea la relativa al plazo de vigencia, en cuyo caso la adaptacion es automadtica, y dichos convenios se

entienden prorrogados hasta el 2 de octubre de 2020.

Segunda.- La falta de adaptacion de los convenios administrativos cuyo contenido no se ajuste al de
la Ley 40/2015, de 1 de octubre, en aspectos distintos al plazo de vigencia, antes del 2 de octubre

de 2019, determina la extincion de dichos convenios. Ello sin perjuicio de la posibilidad que siempre
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asiste a las partes de celebrar un nuevo convenio ajustado, en su contenido y tramitacion, a las

previsiones de la LRISP.”

El documento titulado “FAQ sobre convenios recogido en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
régimen juridico del sector publico. Preguntas frecuentes” (versién de 25 de febrero de 2019), indica

lo siguiente en sus apartados 19 y 20:

“é¢Como deben adaptarse los convenios a la ley?
Con el fin de adaptar los convenios a la ley, antes de octubre de 2019, debe iniciarse el proceso de

adaptacion atendiendo a los siguientes criterios interpretativos:

a) En primer lugar, no serd necesario proceder a una adaptacion ad hoc a la Ley 40/2015, de 1 de
octubre, de aquellos convenios en los que concurran unicamente alguna de las circunstancias

siguientes:

12, Que el convenio tenga una vigencia indefinida. En este caso no es necesaria la adaptacion dado
que por ministerio de la Ley (tal y como prevé la disposicion adicional octava de la Ley mencionada)
su duracion pasa a ser determinada, automdticamente durante el plazo de cuatro afios. Este plazo
concluye en octubre de 2020, pudiendo los firmantes prorrogarlo de forma expresa (previa

autorizacion del Ministerio de Hacienda) por un periodo de cuatro afios adicionales (hasta 2014).

29 Que el convenio tenga previsto un plazo de vigencia definido, pero que incluya una prérroga
tdcita por tiempo indefinido. En este caso tampoco resulta necesaria la adaptacion ad hoc porque
de forma automdtica (como prevé la disposicion adicional octava de la Ley mencionada) su duracion
pasa a ser determinada durante un plazo de cuatro afios. Este plazo concluye en octubre de 2020,
pudiendo los firmantes prorrogarlo de forma expresa (previa autorizacion del Ministerio de

hacienda) por un periodo de cuatro afios adicionales (hasta 2014).

3¢9, Que el convenio incluya en su denominacion (en su titulo) alguna mencién que ya no estd prevista
en la nueva Ley (por ejemplo, convenio ‘de colaboracion’, convenio ‘de cooperacion’, convenio
‘marco’ o convenio ‘especifico’, entre otros). En este caso, no serd necesaria su adaptacion
Unicamente por este motivo, puesto que su denominacion se entenderd referida tnicamente a la de

‘convenio’ que es como lo califica la nueva Ley a la que quedan sometidos.
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b) En segundo lugar, si serd necesario acometer la adaptacion expresa de todos aquellos convenios
cuyo contenido no cumpla las previsiones que ahora le resultan plenamente aplicables de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, por alguna circunstancia distinta de las tres anteriores (por ejemplo, no

recoge el contenido minimo que exige el articulo 49 de la citada Ley).

En este caso serd indispensable tramitar una adaptacion ad hoc que podrd llevarse a cabo bien
mediante una adenda modificativa del convenio hasta ahora vigente (actualizando la redaccion de
su clausulado en aquello que sea preciso) o bien mediante la suscripcion de un convenio nuevo que
sustituya al anterior procediendo a la resolucion del convenio anterior. En este ultimo caso, es
posible llevar a cabo ambos negocios juridicos en unidad de acto, siempre que quede claro este
extremo en el clausulado del convenio. En ambos casos serd necesario solicitar y tramitar la

preceptiva autorizacion del Ministerio de Hacienda.

().

El art. 49 de la ley 40/2015 recoge el contenido minimo que es exigido para los convenios,
encontrandose entre ellos, los siguientes:

“d) Obligaciones y compromisos econdmicos asumidos por cada una de las partes, si los hubiera,
indicando su distribucion temporal por anualidades y su imputacion concreta al presupuesto

correspondiente de acuerdo con lo previsto en la legislacion presupuestaria.

e) Consecuencias aplicables en caso de incumplimiento de las obligaciones y compromisos asumidos
por cada una de las partes y, en su caso, los criterios para determinar la posible indemnizacion por

el incumplimiento.

f) Mecanismos de seguimiento, vigilancia y control de la ejecucion del convenio y de los
compromisos adquiridos por los firmantes. Este mecanismo resolverd los problemas de

interpretacion y cumplimiento que puedan plantearse respecto de los convenios.”

Dichos aspectos no constan en el convenio de 25 de julio de 2002. Por tanto, al no recoger el
contenido minimo, se entenderia caducado el 2 de octubre de 2019. De considerar que el convenio
inicial cumple con las estipulaciones de la ley 40/2015, el convenio habria caducado el 2 de octubre

de 2020.

AUDITORIA DE CUMPLIMIENTO Y OPERATIVA LOGRONO INTEGRACION DEL FERROCARRIL 2002, S.A. PLAN DE AUDITORIA 2022 51



FIRMADO

INTERVENCION GENERAL DE LA ADMINISTRACION DEL

INTERVENCION REGIONAL DE LA RIOJA, organizacion

INTERVENTOR REGIONAL, unidad=

FEDERICO PEREZ SAN MILLAN - 2024-03-13 08:49:00 CET, cargo:

ESTADO

Puede comprobar la autenticidad de esta copia mediante CSV: OIP_CXZ6SRWS7FOZXZQEQ9GG4MR3B5KG en https://www.pap.hacienda.gob.es

Una vez considerada la caducidad del convenio, han de concretarse las consecuencias que ello
conlleva. El art. 51 de la ley 40/2015 dispone que los convenios se extinguen por el cumplimiento
de actuaciones que constituyen su objeto o por causa de resolucidn, siendo causa de resolucion el

transcurso del plazo de vigencia del convenio sin haberse acordado la prérroga del mismo.

La resolucién del convenio daria lugar a la liquidacién del mismo. “No obstante lo anterior, si cuando
concurra cualquiera de las causas de resolucion del convenio existen actuaciones en curso de
ejecucion, las partes, a propuesta de la comision de seguimiento, vigilancia y control del convenio
o, en su defecto, del responsable del mecanismo a que hace referencia la letra f) del articulo 49,
podrdn acordar la continuacion y finalizacion de las actuaciones en curso que consideren oportunas,
estableciendo un plazo improrrogable para su finalizacion, transcurrido el cual deberd realizarse la

liquidacion de las mismas en los términos establecidos en el apartado anterior”.

En consecuencia, y para dar cumplimiento a las disposiciones de la ley 40/2015, los participes del
convenio deberian llegar a un acuerdo para la ejecucion de las actuaciones en curso, fijando un

plazo improrrogable para su finalizacidn.

Ahora bien, al haber perdido vigencia el convenio el 2 de octubre de 2019, o en su caso en 2020,
hay que entender que las actuaciones iniciadas a partir de esa fecha no tienen encaje en el mismo.
Asi mismo, cabe interpretar que las actuaciones iniciadas a partir de esa fecha no tienen por qué

regirse por el esquema de financiacién planteado en el convenio de 25 de julio de 2002.

En efecto, si bien en el esquema de financiaciéon del Convenio el Ayuntamiento de Logrofio vy la
Comunidad de La Rioja asumen el 50% del déficit de la operacién, una vez extinto el convenio dichas
disposiciones no serian aplicables a los socios. Asi, si las actuaciones han sido realizadas por Logroiio
Sociedad de Integracion de Ferrocarril 2002, en la que participan los socios, cabe interpretar que el

reparto de costes se realizara en virtud de la participacidn accionarial de los mismos.
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C) Actuaciones no comprendidas convenio, pero consecuencia del mismo:
Se ha observado la existencia de gastos no contemplados expresamente en el convenio de 25 de
julio de 2002 pero consecuencia necesaria del mismo, tales como:
- Gastos de redaccion de proyectos*
- Gastos de direccién de obras* y asistencias técnicas
- Obras de urbanizacién no recogidas en el convenio
- Indemnizaciones
- Costes financieros**

- Gastos operativos de LIF

(* El expositivo tercero del Convenio de 25 de julio de 2002 recuerda los compromisos alcanzados
en el Acuerdo de 27 de abril de 1999 -Acuerdo entre el Ministerio de Fomento, la Comunidad
Auténoma de La Rioja y el Ayuntamiento de Logrofio para la redaccidn de los estudios y proyectos
de la integracién del ferrocarril en la ciudad de Logroiio-, en cuya cldusula tercera se especifica que
el Ministerio de Fomento redactara y financiara los Proyectos de Construccion y los Estudios
Urbanisticos. El Estudio Informativo redactado y que sirve de base al Convenio valora en el apartado
Varios el coste de Proyecto y Direccion de Obra en 9.491.110,56 €. Este coste no aparece recogido
en el ANEXO 1 del Convenio (ni proyectos ni direcciones de obra).

(** El convenio Unicamente contempla la posibilidad de existencia de costes financieros en la
construccion de la nueva estacién. Como explicamos en el apartado siguiente, parece deducirse de
la literalidad del convenio que el coste de financiacion no formaria parte del déficit de la
actuacion. Por tanto, su financiacion corresponderia a los socios de LIF 2002 en funcién de su

participacion accionarial).

La no consideracion de estos gastos en el convenio de 25 de julio de 2002 genera incertidumbre

sobre la financiacion de los mismos.

Por un lado, podria entenderse que forman parte del “déficit”, es decir, que todos los costes no
previstos expresamente en el convenio han de ser sufragados 50% por el Ayuntamiento y 50%

por la Comunidad de La Rioja.
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Por otro lado, podria entenderse que, puesto que no estan contemplados expresamente en el
mismo, la consideracion de la financiacion de los mismos tendria lugar dentro de la relacién LIF-

socios, en funcion del reparto accionarial.

COSTES OPERATIVOS Y FINANCIEROS

El Convenio de 25 de julio de 2002 no cuantifica los costes operativos y financieros, a pesar de que
para llevar a cabo las actuaciones seria preciso incurrir en costes operativos asi como disponer de
una financiacion hasta que tuviese lugar la liberacion de los suelos de uso ferroviario y su posterior
enajenacion. El apartado duodécimo del Convenio inicial recoge la posibilidad de financiar la nueva
estacion por la sociedad, “6 a propuesta del grupo Fomento, por otros sistemas que impliquen
acudir a la financiacion privada, siempre de acuerdo con las previsiones sobre usos de la
planificacion urbanistica aplicable en cada momento. En este segundo supuesto el coste de

financiacion del edificio de la Estacion se deducira del coste total de las actuaciones”.

LIF 2002 se constituye con un capital de 600.000€, cuantia significativamente insuficiente para

acometer las actuaciones previstas en el convenio, cuyo coste previsto ascendia a 187,16 millones

de euros, sin que se contemplasen en él los gastos de financiacién ni los costes operativos de LIF

2002.

Parece deducirse de la literalidad del convenio que el coste de financiacion (aunque Gnicamente
contempla la misma para la construccion de la nueva estacion), al deducirse del coste total de las

actuaciones cuantificadas en el Anexo 1, no formarian parte del déficit de la actuacion.

Existe incertidumbre respecto a quién deban imputarse esos costes financieros de la Estacion,
bien sea al grupo Fomento (tiene la opcidn de financiarlo directamente o mediante financiacion

privada), bien al conjunto de los socios en funcion de su participacion accionarial.

CRITERIOS DE DESVIACIONES EN INGRESOS Y COSTES ESTIMADOS

No hay fijados como tales criterios formales de correccion de desviaciones en los ingresos y costes

estimados.
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En cuanto a los criterios de desviaciones de gastos, si bien no se han establecido o aprobado
formalmente por LIF 2002, se realiza un seguimiento y actualizacion de los gastos previstos. Por un
lado, los previstos en el Estudio inicial, que varian con los previstos en los proyectos constructivos;

y por otro lado, los previstos en los proyectos constructivos, con la ejecucion real de las obras. De

| “ I”

este modo, el “caso base total” y el “presupuesto global” (previsto en el Anexo IV del informe global

de LIF 2002 a 31 de diciembre de 2021) se va actualizando en funcion de dichos criterios.

En cuanto a criterios de desviaciones de ingresos, se han ido realizando tasaciones del suelo en el
transcurso de las actuaciones teniendo en cuenta las variaciones del aprovechamiento lucrativo

como consecuencia de las modificaciones en la normativa urbanistica.

CUADRO RESUMEN VALOR SUELO/ANO INGRESOS PREVISTOS | APROVECHAMIENTO
LUCRATIVO ADIF m2t
VALOR SUELO 2002 -CONVENIO 25 JULIO 2002- 95.000.000,00 € 90.000
VALOR SUELO 2006 GRUPQ i 256.230.907,00 € 125.000
VALOR SUELO ENE 2009 GRUPO i 252.605.372,00 € 125.000
VALOR SUELO MAY 2009 EurovAL 249.624.050,96 € 125.000
VALOR SUELO 2010 eurovAL 225.572.335,71 € 125.000
VALOR SUELO 2011 aAesvaL 219.307.950,00 € 125.000
VALOR SUELO 2012 AesvaL 203.185.643,10 € 125.000
VALOR SUELO 2013 AGUIRRE&NEWMAN 154.537.797,00 € 127.447
VALOR SUELO 2016 AGUIRRE&NEWMAN 150.345.120,00 € 127.447
VALOR SUELO 2018 saviLs 136.206.054,00 € 127.447
VALOR SUELO 2021 savits 131.482.357,65 € 127.447
DEFICIT

El Convenio inicial no establece el destino de los eventuales beneficios obtenidos (ingresos por
ventas > costes de actuaciones, operativos y financieros). De hecho, parte de una situacién de

déficit de salida.

No obstante, indica que todos los recursos econdmicos que se obtengan por la Sociedad como

consecuencia del desarrollo urbanistico de los suelos transmitidos por RENFE se aplicaran:

- En primer lugar, al pago de las obras ferroviarias del soterramiento de la estacién y sus obras
complementarias, que tendrdn caracter prioritario, y a soportar el coste financiero del conjunto de

actuaciones de la Sociedad.
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- En segundo lugar, se aplicaran al pago del resto de las obras ferroviarias de la actuacion descritas

en el Anexo .

En cuanto a la asuncidn de déficit, como hemos sefialado anteriormente, el Convenio inicial prevé
que “el resto del coste de la actuacion” sera financiado integramente por la Comunidad Auténoma

de La Rioja y el Ayuntamiento de Logrofio en la proporciéon 50% - 50%.
No obstante, el principal problema de interpretacién radica en el concepto del propio déficit:

- Ambito cualitativo: como hemos sefialado, surge la duda de si forman parte a efectos del cémputo
del mismo, los gastos no previstos en el Convenio de 25 de julio de 2002 (redaccién de proyectos,
direccion de obra, costes operativos, costes financieros, indemnizaciones, asistencias técnicas...),
dado que el Convenio identifica el déficit como “el resto del coste de la actuacion, una vez deducidas
las plusvalias urbanisticas”, y a su vez recoge en el Anexo | Unicamente como principales

actuaciones de integracion las obras por 187.164.700€.

Por un lado, podria entenderse que forman parte del “déficit”, es decir, que todos los costes no
previstos expresamente en el convenio han de ser sufragados 50% por el Ayuntamiento y 50%

por la Comunidad de La Rioja.

Por otro lado, podria entenderse que, puesto que no estdn contemplados expresamente en el
mismo, la consideracion de la financiacion de los mismos tendria lugar dentro de la relacién LIF-

socios, en funcion del reparto accionarial.

- Ambito temporal: para la determinacién del déficit, entendido como “el resto del coste de la
actuacién, una vez deducidas las plusvalias urbanisticas”, es necesario previamente determinar el
importe de las plusvalias urbanisticas. De este modo, el reparto o financiacion de los socios
Unicamente se va a poder determinar ex post, una vez ejecutadas las actuaciones de integracion,
asi como las que derivan del plan de comercializacion. En efecto, hasta que no se proceda ala venta
de la dltima de las parcelas por parte de LIF 2002 no se va a poder determinar con exactitud cual

es el déficit.
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- Ambito cuantitativo: al condicionar el déficit a los importes obtenidos por las plusvalias
urbanisticas, es necesario determinar el precio de compra de los terrenos y el precio de venta de

los mismos.

En cuanto al precio de venta, una vez determinado el mismo se podra calcular la plusvalia
urbanistica. Mencidn especial merece la posible discordancia entre el valor de tasacidon de
SEGIPSA (valor de adquisicion) y el valor de venta de los terrenos. Como se pone de manifiesto en
el apartado quinto de resultados de trabajo, entendemos que esa plusvalia o minusvalia es asumida

directamente por LIF 2002, de modo que se trasladard a los socios segun su porcentaje accionarial.

En cuanto al valor de adquisicién, entendemos que se tomara el valor determinado por SEGIPSA
(sin perjuicio de las variaciones que pueda existir desde la fecha de tasacién hasta la fecha de
transmisién), de acuerdo al Convenio para la transmision de suelos de 23 de diciembre de 2004, si
bien nuevamente estamos partiendo de un convenio caducado por la misma razén que lo ya
sefalado respecto al convenio de 25 de julio de 2002, por lo que este aspecto habra de

concretarse por los socios.

Por otro lado, entendemos que procede transcribir parcialmente el punto tercero del acta del

Consejo de Administracion de 29 de marzo de 2019:

“A peticion del Ayuntamiento de Logrofio y del Gobierno de La Rioja, y recogiendo literalmente su

propuesta, se incluyen como temas a tratar los siguientes:

(...) 3.4. Tratamiento del previsible déficit de la Sociedad al término de la primera fase al no

responder al déficit previsto en el convenio firmado el 25 de julio de 2002 (...)

En el caso particular de LIF 2002 el global de la actuacion cuyo desarrollo, estaba previsto en tres
fases, la financiacion prevista contaba con la aportacion del Ministerio de Fomento de 30 millones,
las plusvalias de los terrenos estimadas en 95 millones y el resto por las Administraciones

territoriales al 50% (cldusulas 62y 72 del convenio del 2002)

No obstante, si se analiza la cldusula 12 del citado convenio del 2002, se ve cual es el orden de
actuacion y la referencia clara y evidente de que las fases 2 y 3 no se impulsardn hasta que las

Administraciones Territoriales no formalizaran el compromiso a que hace referencia la cldusula 7°.
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De la lectura sosegada del convenio del 2002 y previamente también del de 1999 se desprende que

el déficit a que hace referencia el convenio se debe a las fases 22 y 39.

En otro caso, si desde el principio se hubiera contemplado como una actuacion global y unica las
referencias del convenio a las disponibilidades presupuestarias de las Administraciones Territoriales

se hubieran recogido tal y como se ha hecho con la referencia al Ministerio de Fomento.

Por tanto, el previsible déficit actual, al término de la 2 fase no es el recogido en el convenio sino el
que se ha ocasionado por otros motivos: falta de aportacion del Ministerio de Fomento,
compromisos de gasto por encima de las previsiones, quizd motivados por una expectativa de venta
de terrenos, dilatacion de la finalizacion de las obras y demora en la venta de terrenos como

consecuencia de la crisis del mercado inmobiliario.

()

Como se ha tratado de demostrar anteriormente el previsible déficit al término de la 19 fase no es

el recogido en el convenio del 2002. Por tanto, es necesario abordarlo.

La posicion de las Administraciones Territoriales: “que cada titular del activo responda del coste del
mismo y que aquellos costes que no son activables se repartan en funcion de los activos o como

alternativa en funcion del capital social”.

Estando abierto a otras consideraciones lo que nunca estaremos dispuestos es a que una estimacion
del déficit en época determinada y correspondiente a la totalidad del proyecto se aplique a la
primera fase y que sean las Administraciones Territoriales las que financien la Obra Ferroviaria no
cubierta por la venta de terrenos. Es decir, que aporten una financiacion superior a su participacion

en el capital social”.

NEGOCIACION DE NUEVO CONVENIO

Segun la ficha de seguimiento elaborada por ADIF de LIF 2002 a 31 de diciembre de 2021, p.164:

“El Ayuntamiento y la Comunidad Auténoma, en las negociaciones mantenidas para la

refinanciacion del crédito acordaron con el MITMA la posibilidad de redactar un nuevo Convenio.
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El Consejo de Administracion de 29 de marzo de 2019 aprobd la creacion de un grupo de trabajo
para analizar el Convenio de 2002 y ajustar la inversion y financiacidn de las actuaciones de las fases

1, 2y 3 a la situacion actual.

El 3 de junio de 2020, desde la Sociedad se remitié a Adif, Adif AV y Renfe Operadora un borrador
del nuevo Convenio elaborado por la CCAA y el Ayuntamiento, en el que se plantea mantener los

acuerdos iniciales en cuanto a:

¢ La aportacion pendiente de Adif para la llegada de la Alta Velocidad

e La transmision de los suelos ferroviarios por parte de Adif a la Sociedad

e El impulso y tramitacion de las figuras de planeamiento urbanistico necesarias para completar la
ejecucion de la Fase 1 asi como de las fases 2 y 3.

 Las aportaciones pendientes por todos los socios en funcion de su porcentaje accionarial para las

fases 2y 3.

Ademds, plantea las siguientes modificaciones al Convenio inicial

e Se suprime la clausula del Convenio inicial por la cual el ayuntamiento y la comunidad auténoma
asumian al 50% el déficit de la operacidn, indicando que las E.P.E. del Grupo MITMA se haga cargo
del 50% del Balloon final del crédito sindicado, que asciende a 60 ME.

e Incorpora actuaciones no contempladas como el soterramiento de la STR de Cascajos inicialmente
competencia exclusiva del Ayuntamiento y con la que en su momento pretendio obtener beneficios
patrimoniales.

e Ampliacion de las coberturas entre Lobete y Tirso de Molina, y de la zona de los Lirios.

* Modificacion de la financiacion de las fases 2 y 3, asumiendo Adif/Adif AV la ejecucion de la obra
ferroviaria valorada en 45M¥€, y el Ayuntamiento y la comunidad auténoma la obra urbanistica,

valorada en 33ME€. (Ambas estimaciones de costes han sido realizadas por la sociedad).

Esta propuesta ha sido trasladada a los socios el 24 de septiembre de 2021. También serd necesario
tener en cuenta la propuesta del Gobierno de La Rioja acerca del nuevo trazado por Pancorbo que

acometeria a la estacion en la parte intermedia de la fase 3.

Por parte de Adif y Adif Alta Velocidad se estd analizando esta propuesta”.
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El grupo de trabajo se reunid por ultima vez el 25 de febrero de 2020 (Acta n22). A fecha de
redaccion del informe no hay novedades sobre un avance en las negociaciones llevadas a cabo

por el grupo de trabajo.
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2. DISENO Y EJECUCION DE LAS ACTUACIONES. ACTUACIONES DE INTEGRACION

FERROVIARIA

ADENDAS DE INTEGRACION FERROVIARIA

LIF 2002 suscribié con sus socios el 10 de febrero de 2004 un Contrato Marco regulador de la
relacion de la Sociedad con sus socios, para la encomienda a los mismos de las actuaciones
contempladas en el Convenio inicial. En dicho convenio se establece que, mediante la suscripcion
de adendas al mismo, se determinardn las condiciones para la realizacién de cada una de las

actuaciones encomendadas por el Consejo de Administracién a los socios.

Mediante Adenda de 13 de abril de 2004 LIF 2002 encomienda al Gestor de Infraestructuras
ferroviarias (correspondiendo a ADIF segin RD 2395/2004, de 30 de diciembre) la redaccién del

proyecto del soterramiento, que comprende 4 fases:

- Fase previa: definicién geométrica del trazado definitivo del soterramiento, en funcién de la
afeccion que producira al nivel fredtico y en concordancia con el Plan Especial a desarrollar por la
Sociedad. Comprendera la realizacién de la cartografia y topografia de la zona, asi como la

realizacion de un estudio geotécnico e hidroldgico.

Asi mismo, esta fase del proyecto comprenderad la definicion y ejecucién de una serie de obras en
la zona de la estacién que tendran por objeto facilitar el desarrollo posterior de la fase primera;
obras entre las que se incluyen el desvio provisional en la zona de la actual estacion, la estacién
provisional, el desvio de los servicios afectados en la zona, la construccién de la nueva subestacion
eléctrica de traccién y el desmantelamiento de la actual y su linea de alimentacién, y el
levantamiento de todas las instalaciones y servicios ferroviarios existentes en la zona de la estacién,

gue no sean estrictamente necesarios para atender el servicios de trafico de viajeros en la misma.

- Fase primera: soterramiento del trazado ferroviario entre el inicio de la rampa de descenso hacia
la estacién subterranea, situado entre la Calle Republica Argentina y la Calle Vara de Rey, ejecucién
de la estacion subterranea, de sus instalaciones complementarias y del tramo en superficie desde

el final del soterramiento hasta el rio Iregua.
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Esta fase del proyecto comprendera la definicidn del soterramiento completo de la zona afectada
y su prolongacién en superficie hasta las proximidades del rio Iregua, la planificaciéon de la nueva
estacion subterrdnea, con todas sus instalaciones, y las obras necesarias para la puesta en servicio

de la nueva estacion.

- Fase segunda: ejecucion de un tramo en superficie, en el extremo Oeste del conjunto de la
actuacioén, siguiendo la linea actual y depresién de la via hasta el cruce bajo la prolongaciéon de la
Calle Gonzalo de Berceo y posterior subida hasta la cota de la via actual, en el cruce con la calle
Marqués de Murrieta. La Fase segunda no incluira la cubricién de la via en la zona deprimida

anteriormente descrita.

- Fase tercera: ejecucion del soterramiento de la linea férrea en el tramo comprendido entre la calle
Marqués de Murrieta y la zona de la estacién, tramo que queda comprendido entre las zonas

comprendidas en las fases 1y 2 anteriormente descritas.

Dicha Adenda recoge en su Anexo | las prescripciones técnicas que han de seguir las actuaciones de

las fases previa, uno, dos vy tres.

La Adenda es modificada por el Protocolo Adicional de fecha 18 de junio de 2007, ampliando el
contenido de la encomienda a la realizacién de los estudios especificos necesarios para optimizar
la rasante aprobada en el Estudio Informativo de la actuacidn y a la redacciéon del proyecto de la
nueva estacion ferroviaria. Asi mismo, regula el pago de servicios prestados por ADIF en concepto

de direccidon del Proyecto.

Los proyectos de las correspondientes fases son licitados por GIF y adjudicados en fecha 11 de

noviembre de 2004 a la UTE compuesta por SENER Ingenieria y Sistemas, SA e INECO, SA.

Se han redactado los proyectos siguientes:

- Proyecto de Construccion de Fase Previa.

- Proyecto de Construccion de Instalaciones en Arrabal.

- Proyecto de Construccién de Estacidn Provisional.

- Proyecto de Construccion de Fase 1.
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- Proyecto de Construccidn de Subestacion de Traccidn.
- Proyecto de Construccion de Fase 2.

- Proyecto Basico de Fase 3.

Aprobados los proyectos correspondientes, se han suscrito Adendas para la ejecucién de los

mismos, que recogen las actuaciones, financiacion y, en algunas de ellas, plazos de ejecucidn:

20/03/07 Adenda para la financiacidén y encomienda a ADIF de la ejecucidn y direccion de las obras
correspondientes al proyecto de construccién de la integracion del ferrocarril en la ciudad de
Logrofio, estacién provisional (Fase Previa), previstas en el Convenio de Colaboracién de 25 de julio

de 2002:

En virtud de dicha Adenda LIF 2002 encomienda a ADIF la ejecucién y direccion de las obras
correspondientes al proyecto de construccion de la integracion del ferrocarril en la ciudad de
Logrofio, estacion provisional (Fase Previa), asi como de las asistencias técnicas precisas, bien
utilizando sus propios medios bien mediante la contratacion de terceros. LIF 2002 fija un importe
maximo a abonar de 18 millones, IVA incluido, en pagos parciales una vez ADIF presente las
certificaciones correspondientes. No se fija el plazo de ejecucion, remitiéndose al plazo que se
establezca en el contrato entre ADIF y la empresa adjudicataria conforme al PCAP que rija dicho

contrato.

En su clausula tercera recoge lo siguiente: “(...) Los importes abonados por LIF 2002 deberdn ser
aplicados a la cancelacion total o parcial de la cuenta deudora que ADIF tenga con la sociedad

correspondiente a la transmision de suelos de este”.

16/07/08 Adenda para la financiacion y encomienda a ADIF de la redaccidn, ejecucion y direcciéon

de las obras, asi como las asistencias técnicas, correspondientes al proyecto de construccién de la
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integracion del ferrocarril en la ciudad de Logrofio: Instalaciones Auxiliares en Arrabal (La Rioja),

previstas en el Convenio de Colaboracién de 25 de julio de 2002:

El Proyecto de Construccion de Instalaciones en Arribal contempla un plazo de ejecucion de obras

de 5 meses y un Presupuesto Base de Licitacién de 1.109.195,21€.

El clausulado es similar a la Adenda 20/03/07. LIF 2002 fija un importe maximo a abonar de

1.229.695,91€, IVA incluido.

02/02/09 Adenda para la financiacion y encomienda a ADIF de la ejecucién y direccién de las obras
correspondientes, asi como las asistencias técnicas, al “Proyecto de Construccion de la Integracién
del Ferrocarril en la ciudad de Logrofio. Edificio Estacion Provisional”, previstas en el Convenio

suscrito, el 25 de julio de 2002:

El Proyecto de Construccidn de Estacion Provisional contempla un plazo de ejecucién de obras de

10 meses y un Presupuesto Base de Licitacion de 2.426.199,68€.

El clausulado es similar a la Adenda 20/03/07. LIF 2002 fija un importe maximo a abonar de
2.644.557,65€, IVA incluido. Se crea una Comision de seguimiento formada por el Director de Linea
de AV Madrid-Valladolid-Norte, el Director General de LIF 2002 y un miembro de cada uno de los

socios que componen LIF 2002.

05/06/09 Adenda para la financiacion y encomienda a ADIF de la ejecucion y direccidn de las obras,
asi como las asistencias técnicas, correspondientes al “Proyecto de Construcciéon de la Integracion
del Ferrocarril en la ciudad de Logrofo. Fase 1”, previstas en el Convenio suscrito, el 25 de julio de

2002:

El Proyecto de Construccion de Fase 1 contempla un plazo de ejecucion de obras de 38 meses y un

Presupuesto Base de Licitacidon de 154.445.256,92€

LIF fija un importe maximo a abonar de 168.345.330,04€, IVA incluido. Se crea una Comisién de

seguimiento. En su cldusula tercera recoge lo siguiente: “(...) Los importes abonados por LIF 2002,
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en virtud de la presente Adenda correspondientes a las obras estrictamente ferroviarias, deberdn

ser aplicados a la cancelacidn total o parcial de la cuenta deudora que ADIF tenga con la sociedad

correspondiente a la transmisidn de suelos de este”.

8/04/10 Adenda para la financiacion y redaccion y direccion del “Proyecto de Construccion de
Subestacion en Logrofio”, asi como para la realizacidn y financiacion de la obra, la direccion de obra,
la asistencia técnica a la direccion, la coordinacién de seguridad y salud laboral y la asistencia para

el control medioambiental de dicha obra:

Clausulado similar a la Adenda 20/03/07. Se fija un importe maximo a abonar de 9.000.000€ IVA

incluido.

Las Adendas realizadas al Contrato Marco de 10 de febrero de 2004 incluyen conceptos como

direccion de obras y asistencias técnicas, no contempladas en el Convenio de 25 de julio de 2002.

Asi mismo, se han suscrito las siguientes Adendas:

02/02/09 Adenda para la financiacién y encomienda al ADIF de la redaccién del estudio de viabilidad

técnico-econdmica de la prolongaciéon del soterramiento a la zona de Los Lirios:

Esta actuacién no esta recogida en el Convenio inicial. La Adenda recoge la encomienda de LIF 2002
a ADIF de la redaccion del estudio de viabilidad técnico-econémico de la prolongacion del
soterramiento a la zona de los Lirios, incluyendo el estudio hidrogeoldgico. Se fija un importe
maximo a abonar de 300.000€ IVA incluido. A diferencia de las Adendas anteriores, establece en su
cldusula tercera que “el coste de este estudio se realizard por cuenta y por cargo de la Sociedad, sin
que con posterioridad pueda aplicarse como contraprestacion de la enajenacion de los terrenos de

ADIF a la misma”.
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20/02/13 Adenda para la Redaccién y Direccion del Proyecto de la Prolongacion del cajon

ferroviario y la Ejecucion y Direccion de la Obra incluyendo las Asistencias Técnicas:

Tiene por objeto establecer las condiciones para la redaccién y direcciéon del Proyecto de la
prolongacion del cajon ferroviario y la ejecucién y direccidon de la obra. Se fija un importe méximo
a abonar para la redaccidn y direccidn de proyecto de 74.400€ IVA excluido, y de 3.087.000€ IVA

excluido para su ejecucion.

Esta adenda trae causa en la situacién econdmica de ese momento y ante la posibilidad de que se
prolongue en el tiempo la ejecucién de la Fase 3, instando el Ayuntamiento de Logrofio y el
Gobierno de la Rioja a adelantar esa parte de la actuacion. Recoge una condicidn suspensiva de la
ejecucién de obras condicionada a la disposicidon por LIF 2002 de fondos suficientes para su

financiacion.
En el documento “caso base LIF ADIF” de 2021 se prevé su realizacidon integra en 2025.

21/12/12 Acta de conformidad de clasificacidn y cuantificacidén de la obra de fase | de Integracién

del Ferrocarril en la ciudad de Logrofio:

Tiene por objeto clasificar y cuantificar la totalidad de las obras de la Fase 1 en dos categorias: obras
ferroviarias (51,65%) y obras de urbanizacion (48,35%). A su vez, estas ultimas se dividen en obras

de urbanizacion en superficie (7,84%) y obras de integracion urbana (muros y losas), 40,51%.

Establece el siguiente esquema de recepcion de obras: Adif recepcionard la obra ferroviaria y LIF
2002 las obras de urbanizacidn “incluyendo las obras de integracion urbana (muros y losas), que

incorporara a su patrimonio”.

Los porcentajes que resulten de la cuantificacion se indicaran en las certificaciones mensuales de
obra. Una vez finalizadas las obras, y realizada la medicidn final, si se produce variacidn respecto a

lo previsto en esta Acta se elaborara una nueva Acta con los importes y porcentajes que resulten.

16/09/21 Acta n?2 de conformidad de clasificacion y cuantificacion de la obra de Fase 1 de

integracidn del ferrocarril en la ciudad de Logrofio
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Trae causa en la variacién producida con respecto al Acta n21, una vez aprobada el 25 de julio de

2019 la certificacion final de obra de la Fase 1 de integracién del ferrocarril.

Clasifica y cuantifica la totalidad de las obras de la Fase 1 en dos categorias: obras ferroviarias
(53,45%) y obras de urbanizacién (46,55%). A su vez, las primeras se subclasifican en obras
ferroviarias de red convencional (49,33%) y obras ferroviarias de alta velocidad (4,12%). Las ultimas

se dividen en obras de urbanizacién (15,25%) y obras de integracidn urbana (muros y losas), 31,30%.

Recoge las diferencias, cuantificadas, entre la situacion inicial (acta 2012) y final (acta 2021).

INFORMACION SOBRE COSTES INCURRIDOS Y PENDIENTES

Se ha solicitado a LIF 2002 el listado de costes incurridos y pendientes, asi como los datos relativos
a los contratos ejecutados en desarrollo del Convenio de 25 de julio de 2002. Se ha procedido a
identificar del total de costes incurridos y pendientes los correspondientes a actuaciones
ferroviarias. Igualmente, se ha procedido a identificar del total de contratos, aquellos relativos a

actuaciones ferroviarias.

Contrastando los costes con los contratos, se concluye que el listado de contratos de actuaciones
ferroviarias cuadra con el listado de actuaciones ferroviarias del caso base total, con excepcién del
contrato de redaccién del estudio de viabilidad técnico-econémica de la prolongacién del
soterramiento a la zona de Los Lirios. No obstante, LIF 2002 ha aportado posteriormente

documentacion relativa a dicha contratacién, que ha sido realizada por ADIF.

En cuanto a la actualizacidn de costes pendientes de incurrir, se ha ido realizando a lo largo de la
vigencia del convenio. Los previstos en el Estudio Inicial se han actualizado a la vista de los previstos

en los Proyectos, asi como estos Ultimos a la vista de la ejecucidn real de las obras.

En cuanto a los costes pendientes de incurrir previstos actualmente relativos a las fases 2 y 3, son

los correspondientes a los costes previstos en el proyecto constructivo de fase 2 y basico de fase 3.

Por otro lado, en cuanto al analisis de si las actuaciones ejecutadas satisfacen los objetivos
establecidos (permeabilidad, integracion...), no se han fijado formalmente objetivos a alcanzar con

las actuaciones e indicadores de medicion.
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ACTUACIONES NO DEFINIDAS COMPLETAMENTE EN EL CONVENIO INICIAL

Las actuaciones previstas en el Convenio no se encuentran completamente definidas en el mismo.

El Convenio se basa en el Estudio Informativo del Proyecto de Integracién del Ferrocarril en la

Ciudad de Logrofio. Aprobacion definitiva (19/08/2004)

Convenio 25 julio 2002: costes

Integracidn ferroviaria

Integracidn Urbana

Total

173.710.576,00

8.454.124,00

187.164.

700,00

ESTUDIO INFORMATIVD costes

Actuacion

Presupuesto de
ejecucidn por contrata

De los cuales Urbanizacidn

De los cuales
Integracién urbana

Integracidn ferroviaria
(por diferencia)

Fase 1: soterramiento de la zona de la estacidn.
Comprende todas las obras previstas entre la

c\Vara de Rey y el final del Estudio 113.159.442,06 8.454.124,51 0,00 104.705.317,55
Fase 2: desde el origen del proyecto (en el lado
Miranda) hasta la c\Marqués de Murrieta 33.881.367,18 0,00 0,00 33.881.367,18
Fase 3: desde la c\Marqués de Murrieta hasta la
c\vara de Rey 40.123,891,03 0,00 1.053.639,12 39.070.251,51
TOTAL 187.164.700,27 8.454.124,51 1.053.839,12 177.656.936,64

En cuanto a las actuaciones ferroviarias, no aparece su cuantificacién desglosada en el Convenio

inicial, si bien si se recoge en el Estudio Informativo.

siincluimos integracicn
urbana en integracion
ferroviaria:

178.710.575,76
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Convenio 25 julio 2002: costes INTEGRACION FERROVIARIA

Actuacién Coste ejecucidn
Soterramiento de |a estacidn e integracién urbana de
esta zona
Cubrimiento entre las calles Marqués de Murrieta y
Vara de Rey 178.710.576,00

Depresion del trazado y conexidn entre las calles
Fuemayor y Gonzalo de Berceo

Edificio de la nueva estacién

*El Convenio inicial no prevé desglose de costes por actuaciones

ESTUDIO INFORMATIVO costes INTEGRACION FERROVIARIA

Actuacion Coste ejecucidn

Fase 1: soterramiento de la zona de la estacion.
Comprende todas las obras previstas entre la c\Vara

de Rey y el final del Estudio 104.705.317,55
Fase 2: desde el origen del proyecto (en el lado

Miranda) hasta la ¢\Margués de Murrieta 33.881.367,18
Fase 3: desde la c\Margués de Murrieta hasta la c\Vara

de Rey 39.070.251,91
TOTAL 177.656.936,64

siincluimos integracion urbana en integracion
ferroviaria: 178.710.575,76

Ha de destacarse que hay aspectos recogidos en el Estudio Informativo que no se recogen en el
Convenio y sin embargo son consecuencia necesaria para la realizacion de las actuaciones
previstas en el mismo. En efecto, el presupuesto recogido en el Convenio de 25 de julio de 2002
no es el “Presupuesto para conocimiento de la Administracién” previsto en el Estudio Informativo,
sino el “Presupuesto de ejecucidn por contrata”. De este modo, no tiene en cuenta, entre otros

aspectos, los siguientes costes:

- gastos de redaccién de los proyectos

- gastos de direccion de obras

- asistencias técnicas

- indemnizaciones por expropiaciones por suelo urbano y no urbano

Los dos primeros se estiman en el Estudio Informativo en un 7% del presupuesto de ejecucién por
contrata, y las indemnizaciones se estiman en 526.735,27€ y 31.184,67€ para suelos urbanos y no

urbanos, respectivamente.
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Las Adendas efectuadas al Contrato Marco de 10 de febrero de 2004, regulador de la relacién de
la Sociedad con sus socios, para la encomienda a los mismos de las actuaciones contempladas en
el Convenio inicial; recogen determinadas actuaciones que, siendo necesarias para la ejecucion
del convenio, no estaban previstas en el mismo, como la redaccién de proyectos o la direccion de

obras.

Con respecto a los gastos de redaccién de proyectos, si bien aparecen excluidas en la cuantificacién
de costes del convenio de 25 de julio de 2002, el expositivo tercero del mismo recuerda los
compromisos de colaboracién alcanzados en el convenio de 27 de abril de 1999 para la redaccién
de los estudios y proyectos necesarios para la integracion de ferrocarril. Dicho Acuerdo, en su
apartado tercero, recogia que el Ministerio de Fomento debia redactar y financiar los estudios y

proyectos.

Sin embargo, la Adenda de 13 de abril de 2004, por la que la Sociedad encomienda al Gestor de
Infraestructuras ferroviarias (ADIF) la redaccién del proyecto del soterramiento, dictada en
desarrollo del Contrato Marco regulador de las relaciones de la Sociedad con sus socios (cuyo objeto
es exclusivamente actuaciones contempladas en el Convenio de 25 de julio de 2002), prevé que LIF

2002 pague a Adif las cantidades por las actuaciones encomendadas.

En este sentido, el Protocolo Adicional a la Adenda (firmado el 18 de junio de 2007) sefiala que los
importes abonados por LIF 2002 se aplicaran a la cuenta deudora que ADIF tenga con LIF 2002

correspondiente a la transmisién de suelos de éste.

Entendemos que el pago de LIF 2002 a ADIF de las cantidades correspondientes por la redaccién
de proyectos previsto en el Protocolo no afecta al esquema de financiacion previsto en el
convenio de 25 de julio de 2002. Por otro lado, no parece razonable que correspondiendo al
Ministerio de Fomento no sdlo la redaccion de proyectos sino también su financiacion (apartado
32 Convenio de 27 de abril de 1999, al que se remite el convenio de 25 de julio de 2002 en su
expositivo 32), dichos gastos sean abonados por LIF 2002, maxime cuando los costes financieros
de LIF 2002 son muy superiores al tipo medio de interés recogido en las cuentas anuales de ADIF,

como se seifala en el apartado octavo de los resultados de trabajo.
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En este sentido, pareceria mas razonable seguir el esquema utilizado para las actuaciones de Alta

Velocidad, las cuales han sido ejecutadas y financiadas por el grupo Fomento, sin que LIF 2002

financie las mismas.

En cuanto a la direccién de obras, las distintas Adendas si prevén y cuantifican dichos costes. El

importe correspondiente a la direccién de obras en todas las Adendas de integracion ferroviaria es

pagado por LIF 2002, si bien no es clarificador el tratamiento de dicho pago a efectos de imputarlo

como pago anticipado de la futura transmisién de terrenos por parte de ADIF a LIF 2002:

ADENDA Fecha Adenda | Ejecucidon segtin Adenda Direccién de proyecto
Redaccion del proyecto de
edacclo A proyec 13/04/2004 ADIF no se prevé la direccion de obra
soterramiento 4 fases
Protocolo Adicional Redaccion
del proyecto de soterramiento paga LIF, y dicho importe NO se aplicara a la cancelacién de la cuenta deudora por
) . 18/06/2007 ADIF L " " . . .
4 fases: direccion de proyecto y transmision futura de terrenos de Adif (a diferencia del resto de actuaciones recogidas)
adaptacion a PERI
Ejecucion y direccion Fase aga LIF, y dicho importe Sl se aplicara a la cancelacion de la cuenta deudora por
! y e 20/03/2007 ADIF pagatihy P 2P : P
Previa transmision futura de terrenos de Adif
Redaccion, ejecucion y
direccion de obras 16/07/2008 ADIF no se prevé la direccion de obra
Instalaciones Auxiliares Arrubal
Ejecucion y direccion de obras no se pronuncia sobre si los importes se aplican a la cancelacién de la cuenta deudora por
L » - 02/02/2009 ADIF e !
Edificio Estacion Provisional transmision futura de terrenos de Adif
. L, . L, prevé que "los importes pagados por LIF a ADIF correspondientes a las obras
Ejecucion y direccién de obras
g v Fase 1 05/06/2009 ADIF estrictamente ferroviarias deben ser aplicados a la cancelacidn total o parcial de la cuenta
deudora que ADIF tenga con LIF correspondiente a la transmisién de suelos"
Redaccidn y direccion de , I . .
. o, prevé que "los importes pagados por LIF a ADIF correspondientes a las obras estrictamente
proyecto, asistencias técnicas . N . R
A il 08/04/2010 ADIF ferroviarias deben ser aplicados a la cancelacion total o parcial de la cuenta deudora que
(...) y ejecucion de obra de . . "
., ., ADIF tenga con LIF correspondiente a la transmisidn de suelos
Construccion de Subestacion
Redaccion del estudio de
viabilidad prolongacién 02/02/2009 ADIF n/a
soterramiento Los Lirios
Redaccion, ejecucion,
asistencias tecnicas y direccion no se pronuncia sobre si los importes se aplican a la cancelacién de la cuenta deudora por
v 20/02/2013 ADIF P P P P

de prolongacion del cajon

ferroviario

transmision futura de terrenos de Adif

En cuanto a las modificaciones previstas en las Adendas con respecto a las previstas en el Estudio

Inicial, hemos de sefalar el estudio de viabilidad técnico-econémica de la prolongacién del
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soterramiento a la zona de Los Lirios: la Resolucion de la Secretaria General de Medio Ambiente
por la que se formula Declaracién de Impacto Ambiental sobre el Estudio Informativo de Integracién
del Ferrocarril recoge, entre sus recomendaciones, la de establecer “las medidas correctoras de
ruido a introducir entre los pp.kk. 0+150-1+780 y 4+760-5+030, y de vibraciones entre los pp.kk.
0+500-5+030. Con objeto de alcanzar los objetivos de la declaracion podrdn incluirse entre esas
medidas la cubricidn total de las vias entre los pp.kk. 0+750 y 1+780 (actuacion prevista en el estudio
informativo para una fase posterior) o su cubricion parcial o la prolongacion de los muros o pantallas
por encima del nivel de sus calles con materiales y formas adecuados para disminuir la afeccion a

las edificaciones situadas entre los pp.kk. 1+300 y 1+760".

Es por ello que tiene lugar la redaccidn del proyecto de estudio de viabilidad técnico-econémica de
la prolongacion del soterramiento de Los Lirios, en el marco de la Adenda de fecha 2 de febrero de

2009, si bien su ejecucidn no ha tenido lugar.

DISTRIBUCION DE COMPETENCIAS

El Convenio de 25 de julio de 2002 recoge en el apartado décimo los cometidos de LIF 2002, que en
principio son funciones de coordinacién, pudiendo realizar la ejecuciéon de determinadas obras
cuando sea conveniente para la coordinacién siempre y cuando asi se acuerde con los socios. Se

transpone parcialmente dicho articulo:

“La Sociedad coordinard la realizacion de los estudios y proyectos necesarios para la ejecucion de
las actuaciones urbanisticas y de infraestructura de transporte a que hace mencion este Convenio,
sin perjuicio de las competencias que en materia de ordenacion del territorio y urbanismo
corresponden al Ayuntamiento de Logrofio y a la Comunidad Autonoma de La Rioja, y en materia

ferroviaria, al Ministerio.

Los estudios, proyectos y obras serdn ejecutados por el organismo competente en la materia, siendo
posible, si se considera conveniente a efectos de coordinacion, que las Instituciones firmantes de
este Convenio deleguen en la Sociedad, mediante los acuerdos que se establezcan, la ejecucion de
determinadas obras, de acuerdo con la normativa aplicable y con respeto a las competencias que

para la ejecucion de obras publicas tienen atribuidas.”
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Dicha distribucion de competencias se ha cumplido en la realizacién de actuaciones ferroviarias. En
efecto, las Adendas que desarrollan el Contrato Marco regulador de las relaciones de LIF 2002 con

los socios recogen que la ejecucion vy licitacidn de las actuaciones competen a ADIF (GIF en su caso).

La posibilidad recogida en el convenio de encomendar la ejecucién de obras a LIF 2002 no se ha
llevado a cabo, siendo ADIF competente para la ejecucidn de la totalidad de actuaciones

ferroviarias.

Por ello, no se ha solicitado una muestra de expedientes de contratacidn. La contratacién de
actuaciones ferroviarias ha sido realizada por ADIF, cuya gestién econémico-financiera es objeto de

control interno por la Intervencidn delegada correspondiente.

En consecuencia, la funcion final de LIF 2002 es instrumental, relativa a la financiacion y

coordinacion entre socios.

En cuanto al esquema de facturacién seguido en las actuaciones de integracion ferroviaria,

sefialamos lo siguiente:

1) Opciones de facturacién en el Convenio Inicial y el Contrato Marco socios-sociedad

El Convenio de 25 de julio de 2002 no se pronuncia sobre el esquema de facturacidn. Es el Contrato

Marco Regulador de las relaciones de la Sociedad con los Socios el que recoge estos aspectos:

- El precio a abonar por LIF al socio por la ejecucion de actuaciones serd el mismo coste que suponga

para el socio, sin adicionar cantidad alguna, mas IVA.

- Para las actuaciones que el socio realice a través de terceros, se recoge la posibilidad de que LIF

efectue directamente el pago a los terceros adjudicatarios del contrato licitado por el socio.

2) Opciones facturacién en las distintas adendas

Las Adendas que desarrollan las actuaciones recogen un sistema de facturacién que, si bien se

ajusta a las opciones recogidas en el contrato marco, varia:
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ADENDA

Esquema facturaciéon Adenda

Redaccion del proyecto de soterramiento 4 fases

Contratista factura a ADIF, y este a LIF.

Protocolo Adicional Redaccion del proyecto de soterramiento 4 fases: direccionde proyecto y adaptacion a PERI

redaccion: contratista factura a ADIF, y este a LIF.
Direccidn de proyecto: pago directo LIF a ADIF

Ejecucion y direccion Fase Previa

Permite optar:
A) contratista factura a ADIF, y este a LIF.
B) contratista factura directamente a LIF

Redaccion, ejecucion y direccion de obras Instalaciones Auxiliares Arrubal

Permite optar:
A) contratista factura a ADIF, y este a LIF.
B) contratista factura directamente a LIF

Ejecucion y direccion de obras Edificio Estacion Provisional

contratista factura directamente a LIF: para

ejecucidn de obra, asistencias a la direccion,

coordinacion de seguridad y salud y control
medioambiental

Ejecucion y direccion de obras Fase 1

contratista factura directamente a LIF: para

ejecucion de obra, asistencias a la direccion,

coordinacion de seguridad y salud y control
medioambiental

Redaccién y direccion de proyecto, asistencias técnicas (...) y ejecucién de obra de Construccién de Subestacion

contratista factura directamente a LIF: para

ejecucion de obra, asistencias a la direccion,

coordinacion de seguridad y salud y control
medioambiental

Opciodn de factura directa o a través de ADIF en caso

de direccion de obra

Redaccion del estudio de viabilidad prolongacion soterramiento Los Lirios

contratista factura a ADIF, y este a LIF.

Redaccidn, ejecucion, asistencias tecnicas y direccion de prolongacion del cajon ferroviario

contratista factura a ADIF, y este a LIF.

Como se puede apreciar, inicialmente se contempla que el contratista facture a Adif, y este a LIF

2002 (o bien se recoge la opcién de facturar directamente a LIF 2002).

Con posterioridad se recoge que la facturacion ha de realizarse directamente por el contratista a

LIF 2002.

Finalmente, se recoge que la facturacion ha de realizarse por el contratista a Adif, y este a LIF 2002

(esquema inicial).

3) Motivos del cambio de sistema de facturacion

El informe de situacién de 2021 de LIF 2002 explica ese cambio de facturacion (p. 38y ss.):
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“Las obras de cardcter ferroviario, (Fase Previa, Instalaciones Auxiliares Arrubal, Estacion

Provisional y Fase 1), fueron contratadas por ADIF.

El esquema de facturacion para la Fase Previa e Instalaciones Auxiliares Arrubal fue el siguiente:

- Los contratistas emitian las facturas a ADIF, entidad contratante.

- LIF 2002, una vez que recibe el VeB2 de ADIF y realiza sus oportunos controles, efectua el pago a

los contratistas (proveedores de ADIF), en nombre de ADIF.

- Una vez ADIF recibe el justificante bancario del pago realizado por LIF 2002, ADIF emite la
correspondiente factura en concepto de “Pago anticipado por la futura transmision de suelos

incluidos en el Peri-3 Ferrocarril del T.M. de Logrofio.

En enero de 2010 ADIF comunicd que para la Fase 1 las facturas de los contratistas irian a nombre

de LIF 2002 con independencia de que los contratos hubieran sido suscritos por ADIF.

Este cambio, segun los asesores de LIF 2002, y en base a la Adenda de 05/06/09, generd dudas desde
un punto de vista juridico y fiscal. En este sentido se manifestaron los auditores de la Sociedad,

(KPMG,).

Tras analizar la situacion y teniendo en cuenta los elevados gastos financieros que se estaban
produciendo -derivados de la no devolucion del IVA por parte de la Agencia Tributaria- finalmente
se establecié un protocolo en relacion a los criterios de facturacion que ratificaba el criterio
mantenido por los asesores y auditores de la sociedad y la Agencia Tributaria. En el punto numero
6 del orden del dia del Consejo de Administracion de la sociedad celebrado el 18 de Octubre de 2012

se acordd lo siguiente:

C) Solicitar a los diversos contratistas la rectificacion de las facturas emitidas a cargo de LIF y su
emision a cargo de ADIF, desglosando en facturas y certificaciones separadas las dos categorias

siguientes:

- Obras ferroviarias

- Obras de urbanizacion
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D) Emisidn por parte de ADIF de facturas a LIF en concepto de anticipo a cuenta por la transmision
de terrenos por el importe de la obra ferroviaria y en concepto de repercusion de costes de
urbanizacion por el importe correspondiente a las obras de dicha naturaleza, de acuerdo con la
clasificacion previamente acordada. LIF asume que, como consecuencia de la emision de estas
facturas, podria incrementarse el tipo de IVA aplicable al 21%, acordando las partes la forma en que

se abonard esta diferencia en cuota.

La situacion fue regularizada a lo largo del ejercicio 2013 en cuanto a la emision de las oportunas

facturas rectificativas y la emision de facturas por parte de los contratistas a ADIF, y de ADIF a LIF”.

En consecuencia, la estructura de facturacién de la obra pasa a ser la siguiente: una vez cumplido
con el hito de la obra, se emite por el contratista el correspondiente certificado de obra y la
correspondiente factura a ADIF (el director de la obra, sobre la base de la relacién valorada de las
obras ejecutadas realizada por ADIF, da audiencia al contratista para que pueda alegar y emite la

certificacidon de obra que debe aprobar ADIF).

ADIF remite la certificacién de obra a LIF 2002, solicitando a éste el pago al contratista. LIF 2002,
tras haber comprobado el correcto cumplimiento del hito de la obra, hace frente al pago de la

certificacion de obra, transfiriendo el importe de la misma al contratista.

LIF 2002 remite justificante de pago de la certificacion de obra a ADIF. Tras la recepcién del
justificante de pago, ADIF emite a LIF 2002 factura por el mismo importe que la factura emitida por
el contratista a ADIF. El concepto de la factura es el pago a cuenta de la futura transmision de los

Terrenos de ADIF a LIF 2002.

Todo ello teniendo en cuenta que, segun el acta n?1, ADIF recepcionara la obra ferroviaria, y LIF

2002 recepcionara las obras de urbanizacidn incluyendo muros y losas.

Asi mismo, cada certificacidon de obra contratada por ADIF, por encomienda de LIF se rige por las
actas DE CONFORMIDAD DE CLASIFICACION Y CUANTIFICACION DE LA OBRA DE FASE | DE
INTEGRACION DEL FERROCARRIL EN LA CIUDAD DE LOGRONO de fecha 21 de diciembre de 2012y

de 16 de septiembre de 2021, en las que se clasifica las obras en cuatro conceptos:

- Obras de Alta Velocidad (son pagadas directamente por ADIF al contratista)
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- Obras Ferroviarias (son pagadas por LIF al contratista contra factura de ADIF a LIF en
concepto de anticipo de suelo)

- Obras de Integracion Muros y Losas (son pagadas por LIF al contratista contra factura de
ADIF a LIF en concepto de Obras de Integracién Muros y Losas)

- Obras de Urbanizacién (son pagadas por LIF al contratista contra factura de ADIF a LIF en

concepto de Obras de Urbanizacion)

REGISTRO EN LAS CUENTAS ANUALES DE LAS ACTUACIONES FERROVIARIAS

Las obras correspondientes a la Alta Velocidad, pagadas por ADIF y cuya financiacion es asumida
por ADIF (sin repercutir a LIF 2002 el coste), no constan en el caso base de la sociedad ni tampoco
en la contabilidad, al no intervenir LIF 2002 en las mismas pese a tratarse de actuaciones que tienen

lugar en el marco del convenio de 25 de julio de 2002.

Las restantes actuaciones de integracion ferroviaria se han registrado en el balance como "anticipos

a proveedores ...", cuenta 407 - activo (existencias).

El importe total de actuaciones de integracidn ferroviaria del caso base total a 31 de diciembre de
2021 cuadra con el importe registrado en el balance de las cuentas anuales del mismo afo. En el

apartado séptimo de resultados de trabajo se detalla el registro contable de las operaciones.

Se transcribe a continuacion el balance ajustado al caso base total de LIF 2002:
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Anticipo a proveedores

175.327.627,75

407010100 Anticipo Proyecto Ferroviario 2.351.355,78
407010101 Anticipo Proyecto muros y losas 1.491.977,19
407010102 Anticipo Proyecto urbanizacion 726.924,32
407020017 Proyecto Los Lirios 247.933,88
407030000 Anticipos a ADIF (Fase Previa) 11.554.109,20
407040002 Anticipos a ADIF (Arrubal) 981.616,79
407050003 Anticipos a ADIF (Est Prov) 2.211.215,57
407060500 Anticipos Fase 1 ferroviario 66.653.792,28
407060501 Anticipos Fase 1 muros y losas 42.293.020,28
407060502 Anticipos Fase 1 urbanizacion 20.606.095,67
407070011 Anticipo subestacion de traccion 3.888.350,17
407080300 P.E, Mod PGML, Reparcelacion 429.912,85
407090301 Derribos e indemnizaciones 2.131.345,37
407100304 Pigueras Piquete 399.301,63
407110305 Tres rotondas 77.719,15
407120306 Lobete 35.920,00
407130150 Anticipos OBRA V. REY LIF 1.761.737,75
407130151 Anticipos OBRA V. REY Ayunt 112.416,79
407140302 Parque resto actuacion 6.000,00
407150308 Pedregales 150.183,11
407160120 Anticipo OBRAE. de A. LIF 7.932.906,62
407160121 Anticipo OBRA E.A. de Ayunt 9.283.793,35

INTERVENCION REGIONAL DE LA RIOJA, organizacion

INTERVENTOR REGIONAL, unidad

1. ACTUACIONES FERROVIARIAS DE
INTEGRACION FASE 1 (ADIF). Caso

base total LIF 153.006.391,13

Actuaciones de urbanizacion

22.321.236,62

Actuaciones de urbanizacion

imputables Ayto 9.396.210,14
2. ACTUACIONES URBANISTICAS (LIF).

Caso base total LIF (actuaciones de

urbanizacion no imputables Ayto) 12.925.026,48

No obstante lo anterior, el acta n22 de conformidad de clasificacion y cuantificacidon de la obra de

Fase 1 identifica y clasifica las actuaciones de obra ferroviaria y de urbanizacion.

El cuadre del balance con el acta n?2 quedaria de la siguiente forma:
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Anticipo a
proveedores
407010100
407010101
407010102
407020017
407030000
407040002
407050003
407060500
407060501
407060502
407070011
407080300
407090301
407100304
407110305
407120306
407130150
407130151
407140302
407150308
407160120
407160121

Actuaciones de
integracion ferroviaria

Actuaciones de
urbanizacion

Actuaciones de
urbanizacion
imputables Ayto

Actuaciones de
urbanizacién imput LIF

175.327.627,75

Anticipo Proyecto Ferroviario 2.351.355,78
Anticipo Proyecto urbanizacion 726.924,32
Proyecto Los Lirios 247.933,88
Anticipos a ADIF (Fase Previa) 11.554.109,20
Anticipos a ADIF (Arrubal) 981.616,79
Anticipos a ADIF (Est Prov) 2.211.215,57
Anticipos Fase 1 ferroviario 66.653.792,28
Anticipos Fase 1 urbanizacion 20.606.095,67
Anticipo subestacion de traccion 3.888.350,17
P.E, Mod PGML, Reparcelacion 429.912,85
Derribos e indemnizaciones 2.131.345,37
Piqueras Piquete 399.301,63
Tres rotondas 77.719,15
Lobete 35.920,00
Anticipos OBRA V. REY LIF 1.761.737,75
Anticipos OBRA V. REY Ayunt 112.416,79
Parque resto actuacion 6.000,00
Pedregales 150.183,11
Anticipo OBRAE. de A. LIF 7.932.906,62
Anticipo OBRA E.A. de Ayunt 9.283.793,35
87.888.373,67

43.654.256,61

9.396.210,14

34.258.046,47

Murosylosas 43.784.997,47

MUROS Y LOSAS

Por lo que respecta al tratamiento de muros y losas, las actas de conformidad de clasificacion y

cuantificacion de la obra de fase 1 identifican el importe de muros y losas.
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El acta n?1 de conformidad de clasificacién y cuantificacion de la obra de fase | de integracién del
ferrocarril en la ciudad de Logrofio distingue obras ferroviarias y obras de urbanizacién, dividiendo

estas Ultimas en obras de urbanizacidn en superficie y obras de integracidon urbana (muros y losas).

El acta n?2 de conformidad de clasificacién y cuantificacién de la obra de fase | de integracién del
ferrocarril en la ciudad de Logrofio distingue entre obras ferroviarias (distinguiendo obras de red
convencional y obras ferroviarias de alta velocidad) de las obras de urbanizacién, dividiendo estas

ultimas en obras de urbanizacién en superficie y obras de integracion urbana (muros y losas).

Se transpone el expositivo VIII del acta n2 2:

“Que, tras analizar el reparto anterior, se han revisado los criterios adoptados en diciembre de 2012,
y se han realizado las siguientes modificaciones:

1. Las estructuras de muros y losas en la nave de andenes cubren la funcidn de las marquesinas en
andenes que se habrian ejecutado en caso de no realizar una solucion soterrada. Por ello, se
descuenta del capitulo de muros y losas el coste estimado de dichas marquesinas y se consideran
obra ferroviaria, asimilando este criterio al equivalente adoptado en la estacion de autobuses.

2. Todas las instalaciones de redes de servicios urbanos afectados por la actuacion se consideran
dentro del capitulo de urbanizacion, con el objeto de que dichas redes urbanas se entreguen, junto
con el resto de las obras de urbanizacion como viales y parques, al Ayuntamiento de Logrofio, una
vez liquidada la obra de Fase I.

3. El reparto de la estructura de la cubierta del edificio de viajeros, cuya funcion es dar soporte al
parque y ser la cubierta de dicho edificio, se reparte al 50% entre obra ferroviaria y urbanizacion,
asimilando este criterio al equivalente adoptado en la estacion de autobuses.

4. Los sifones de permeabilidad fredtica se asignan en funcidn de su ubicacidn, asignando los que se
situan en el dmbito de la nave de Andenes a Obra ferroviaria, y los que se situan en el resto del tunel

del lado Fuenmayor a Muros y Losas”.

Actualmente el Ayuntamiento de Logrofio y ADIF mantienen una discrepancia en relacién al
destinatario vy titular final de las losas y muros. En el documento elaborado por LIF 2002 “Andlisis
de los costes e ingresos establecidos en el Convenio General suscrito por el Ministerio de Fomento,

la Comunidad Auténoma de La Rioja y el Ayuntamiento de Logrofio el 25 de julio de 2002” se ha

AUDITORIA DE CUMPLIMIENTO Y OPERATIVA LOGRONO INTEGRACION DEL FERROCARRIL 2002, S.A. PLAN DE AUDITORIA 2022 80



FIRMADO

analizado dicha situacion, ademads otros costes no recogidos en el convenio, y recoge dos supuestos

(a fecha marzo de 2020):

SUPUESTO 1): LAS LOSAS Y LOS MUROS SE CEDEN AL AYUNTAMIENTO DE
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LOGRONO EN DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

ACTUACIONES LIF (FINANCIADAS)

TOTAL

ADIF

AYUNTAMIENTO

* LOSAS ¥ MURIS AYUNTAMIENTO DE LOGRORO

ACTUACIONES FASE PREVIA OBRA (finalizada)

11.935.764,51 €

11995.764,51 €

ACTUACIOMES INST. AUX. ARRUBAL (finalizada)

1.043.000.91 €

1.043.000,91 €

ACTUACIONES ESTACION PROVISIONAL (finalizada)

2.211.21558 €

2.211.21558 €

ACTUACIONES FASE 1 OBRA FERROVIAR L,

67.122.461,02 €

67.122.461,02 €

ACTUACIONES FASE 1 DE URBANIZACION

10.658.380,56 €

10.658.380,56 €

ACTUACIOMNES FASE 1 LOSAS Y MUROS

55.063.676,20 €

55.063.676,30 €

ACTUACIOMES FASE 2 {PROYECTO) 633.021,22 € 633.021,22 £

ACTUACIONES FASE 3 (PROYECTO) 220.254,07 € 220.254,07 £

ESTUDIO VI ABILIDAD LOS LIRIOS 247.933,B8 € 247.933 88 €

PROYECTO DE TRAZADO ¥ COORDINACION SERVICIOS 47.947,00 £ 47.947,00 €

INDEMIZACIONES ¥ DERRIBOS 2.284.931,13 € 2.284931,13 €

ACTUACIONES URBANIZACION PIQUERAS (finalizada) 399.301,63 € 393.301,63 €

ACTUACIONES TRES ROTONDAS (finalizada) F7.719,15 € 77.715,15 €

PLAN ESPECIAL FERROCARRIL 452.965,52 € 452.965,52 £
Total PRINCIPALES ACTUACIONES FINALIZADAS 152.458.572,49 € 83.473.651,19 €| 68.984.921,30€

PRINCIPALES ACTUACIONES EN EJECUCION ADIF LIF

ACTUACIOMES SUBESTACION DE TRACCION (obra en ejecucion)

4.101.383,83 €

4.101.383.B3 €

ACTUACIONES ESTACION DE AUTOBUSES (obra en ejecucion)

7.244.833,93 €

7.244.833 93 €

ACTUACIONES URE VARA DE REY (obra en ejecucion)

6.582.477,45 €

6.582.477 .45 €

Total PRINCIPALES ACTUACIONES EN EJECUCIGN

17.928.695,21 €

4.101.383 .83 €

13.827.311,38 €

PRINCIPALES ACTUACIONES PENDIENTES DE CONTRATAR

ADIF

LIF

PROYECTOS ACTUACIOMES DEL TUNEL |proyecto redactado)

1.805.282,66€

1.805.282 66 €

ACTUACIONES URE LOBETE (proyecto redactado)

1.495913,01 £

1.495.913,01 €

ACTUACION RESTO ACTUACION URBANIZACION 77643217 € 776.432,17 €
ACTUACIONES STR "PEDREGALES” 4.384.339,99 € 4.384.339,99 €
Total PRINCIPALES ACTUACIONES PENDIENTES EJECUTAR 8.461.967,B3 € 1.805.282,66 € 6.656.685,17 €

TOTAL ACTUACIONES LIF (FINANCIADAS)

178.849.235,53 ¢

£9.380.317 68 El B89.468.917 85 €

En este supuesto, a la finalizacion de las actuaciones financiadas, ADIF sera titular de

obras por valor de 89.380.317,68 €.
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- El Ayuntamiento de Logrofio sera titular de obras por valor de 89.468.917,85 €.

SUPUESTO 2): LAS LOSAS Y LOS MUROS QUEDAN EN EL PATRIMONIO DE ADIF

ACTUACIONES LIF (FINANCIADAS)

ToTAL|

ADIF |AYUNTAMIENTO

* LOSAS ¥ MUBOS ADNE

PRINCIPALES ACTUACIOMNES FINALIZADAS

ACTUACIOMES FASE PREVIA OBRA (finalizada)

11.935.764,51 €

11.995.764 51 €

ACTUACIOMES INST. AUX. ARRUBAL (finalizada)

1.043.000,91 €

1.043.000,91 €

ACTUACIOMES ESTACION PROVISIONAL (finalizada)

2.211 21558 €

2.211.21558 €

ACTUACIONES FASE 1 DBERA FERROVIARIA

67.122 461,02 £

67.122.461.02 €

ACTUACIONES FASE 1 DE URBANIZACION

10.658.380,56 £

10.658.380,56 €

ACTUACIONES FASE 1 LOSAS Y MURDS

55.063.676,30 €

55.063.676,30 €

ACTUACIONES FASE 2 (PROYECTO) 633.021,22 € 633.021,22 €

ACTUACIOMES FASE 3 (PROYECTO) 220.254,07 € 220.254 07 £

ESTUDIO VIABILIDAD LOS LIRIOS 24793388 £ 24793388 €

PLAM ESPECIAL FERROCARRIL 452.965,52 € 452.965,52 €|

PROYECTO DE TRAZADO ¥ COORDINACION SERVICIOS 47.947,00 £ 47.947.00 €]

INDEMI ZACIOMNES ¥ DERIBOS 228493113 € 2.284.931,13 €

ACTUACIONES URBANIZACION PIOUERAS [finalizada) 399.201,63 € 399.301,63 €

ACTUACIOMES TRES ROTONDAS (finalizada] 77.719,15 € T7.719,15 €
Total PRINCIPALES ACTUACIONES FINALIZADAS 152.458.572,49 € 138.537.32749€| 13.921.244,99€

PRINCIPALES ACTUACIONES EN EIECUCION

ACTUACIOMES SUBESTACION DE TRACCION [obra en ejecucion)

4.101 383,83 €

4.101.38383 €

ACTUACIOMES ESTACION DE AUTOBISES {obra en ejecucion)

7244 83393 €

7.244.833.93 €

ACTUACIOMNES URB VARA DE REY (proyecto redactado)

6.582 477,45 €

6.582.477.45€

Total PRINCIPALES ACTUACIONES EN EJECUCION

17.928.695,21 €

4.101.383,83 €

13.827.311,38 €

PRINCIPALES ACTUACIONES PENDIENTES DE CONTRATAR

PROYECTOS ACTUACI OMES DEL TUMEL {proyects redactada)

1.805. 282 66 €

1.805.282 66 €

ACTUACIOMES URE LOBETE (proyecto redactado)

149591301 €

145591301 €

ACTUACION RESTO ACTUACION URBANIZACION 776.432,17 £ 776.432 17 €
ACTUACIOMES STR "PEDREGALES” 4.384.339.99 € 4.384.339,99 €
Total PRINCIPALES ACTUACIOMES PENDIENTES EJECUTAR B.461.967,83 € 1.805.282,66 € 6.656.685,17 €

TOTAL ACTUACIONES LIF (FINANCIADAS)

178.849.235,53 €| 144.443.993,98 €] 34.405.2415a €

- En este supuesto, a la finalizacion de las actuaciones financiadas, ADIF sera titular

de obras por valor de 144.443.993,98 €.

- El Ayuntamiento de Logrofio sera titular de obras por valor de 34.405.241,54 €.

Nota: estos importes no incluyen gastos generales ni costes financieros

En el acta del Consejo de Administracion de fecha 18 de octubre de 2012, apartado sexto “El Consejo

de Administracion, por unanimidad de los Sres. Consejeros presentes y representados en la sesion

(...) acuerda (...) aprobar los criterios de actuacion contenidos en el informe que se une al expediente

de esta sesion y que se concretan en los siguientes |(...)
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A) Impartir instrucciones al equipo redactor de la modificacion del PERI n°3 para la creacion de
una parcela con calificacion de Sistema General de Integracion o similar en la que quede
localizada la estructura del soterramiento y la consideracion de las obras de estructura del

soterramiento como obras de urbanizacion y cargas urbanisticas.

B) Elaboracion y suscripcion por representantes de ADIF y de la Sociedad en un plazo mdximo
de un mes de un acta que clasifique y cuantifique la totalidad de las obras del proyecto de

construccion de la fase 1 en dos categorias:
- Obras ferroviarias.

- Obras de urbanizacion, que incluird las obras de estructura del soterramiento, de acuerdo con

lo sefialado en el punto a) anterior.

En dicha acta, la Sociedad asumird el compromiso de recepcionar las obras de urbanizacion a

su finalizacidn, integrdndolas en su patrimonio”.

El Acta n21 de conformidad de clasificacién y cuantificacién de la obra de fase 1 recoge lo siguiente

al respecto (pg. 4):

“Una vez acordado definitivamente la clasificacion y cuantificacion de las obras tras su finalizacion,

la recepcion de las mismas se llevard a cabo conforme a los siguientes criterios:

- Adif recepcionard la obra ferroviaria.

- La sociedad LIF 2002 recepcionard las obras de urbanizacion, incluyendo las obras de integracion

urbana (Muros y Losas), que incorporard a su patrimonio”.

El art. 35 de las Normas Generales de la Modificacién puntual del PERI n23 dispone lo siguiente:

“Cuando, de conformidad con lo previsto en el articulo 17.4 del Real Decreto Legislativo 8/2008, de
20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo, se constituyan superficies
superpuestas de titularidad municipal sobre rasante y Dominio Publico Ferroviario bajo rasante,
aquella infraestructura (muros y losas) que soporta los usos publicos municipales (viales, zonas
verdes, espacios libres, equipamientos, etc.) y cubre el Sistema General Ferroviario tendrd la

consideracion de obras de urbanizacion especial, no siendo consideradas cargas urbanisticas de los
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titulares del ambito sino que su ejecucion y financiacion correrd a cargo del urbanizador y la
sociedad gestora LIF 2002.

Como obras de urbanizacion, serdn recepcionadas por el Ayuntamiento de Logrofio, estableciéndose
posteriormente via Convenio el oportuno régimen de gestion, reparacion y mantenimiento a cargo
de ADIF, sin perjuicio de que se articulen los correspondientes acuerdos entre ambas

Administraciones”.

Independientemente de la resolucién de este asunto, sera necesario suscribir entre ADIF y el

Ayuntamiento un convenio para el mantenimiento y explotacién de estas obras.

A 31 de diciembre de 2021 los muros y losas constan en las cuentas anuales con un importe de
43.784.997,47€, dividido en “anticipos fase 1 muros y losas” por importe de 42.293.020,28€ (cuenta
407060501) y “anticipo Proyectos muros y losas” (cuenta 407010101) por importe de
1.491.977,19€. El acta n22 de conformidad de clasificacidén y cuantificacion de la obra de fase | de
integracién del ferrocarril en la ciudad de Logrofio determina un importe de muros y losas similar,

por importe de 43.784.997,49€.

CRONOGRAMA

El Convenio inicial no recoge un cronograma de ejecucién. No obstante, el 20 de enero de 2004 el
Consejo de Administracién de LIF aprueba el cronograma de actuaciones de la sociedad. Dicho
cronograma contempla el proceso de contratacion de los proyectos constructivos, asi como su
redaccidén y aprobacidn; la contratacidon de las obras, asi como su ejecucién; y el proyecto de

urbanizacién del Plan Especial del Ferrocarril.

Junto con las actuaciones se sefialan las fechas de ejecucién de las mismas, comenzando a inicios

del afio 2004, y terminando a el 31 de diciembre de 2009.

Como hemos sefalado anteriormente, el Contrato Marco regulador de la relacién de la Sociedad
con sus socios de 10 de febrero de 2004 para la encomienda a los mismos de las actuaciones

contempladas en el Convenio inicial, establece que, mediante la suscripcién de adendas al mismo,
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se determinardan las condiciones técnicas de ejecucién de su objeto, los plazos de ejecucién, los

costes y condiciones de pago.

Analizadas las Adendas relativas a actuaciones de integracion ferroviaria, Unicamente la Adenda
relativa a la redaccion del proyecto de soterramiento prevé unos plazos de ejecucién, remitiéndose
el resto de Adendas al contrato que se firme posteriormente con el adjudicatario de acuerdo a los

pliegos.

Se ha analizado el cronograma correspondiente al ejercicio 2021 y se ha contrastado con el inicial:

1) Existen fechas recogidas en el cronograma inicial en las que no ha sido posible efectuar un
contraste con el cronograma actual, relativas a actuaciones cuya realizacién estaba prevista

inicialmente pero no a fecha de hoy, en particular:

- Redaccién de proyectos constructivos y su aprobacion: se ha redactado el proyecto bdsico de la
fase 3. Segun se contempla en el cronograma, no se prevé en el marco del presente convenio la

realizacion del proyecto constructivo de dicha fase.

- Construccion de las obras, en particular, fases 2 y 3: Unicamente se prevé la ejecucion de la
actuacién correspondiente a la prolongacion del cajon ferroviario correspondiente a la fase 3
(adelantado a fase 1) en el documento “caso base LIF ADIF” en el afio 2025. Segun se contempla en
el cronograma, no se prevé en el marco del presente convenio la ejecucion de las obras de dichas

fases 2y 3.

2) En cuanto a las actuaciones recogidas en el cronograma inicial cuya ejecucion se ha realizado o
estd previsto realizar conforme el cronograma actual, relativas a la integracién ferroviaria, se

analizan a continuacién los plazos:

CRONOGRAMA | CRONOGRAMA
ACTUACIONES FERROVIARIAS ACTUALMENTE ACTUALMENTE DESVIACION
INICIAL INICIAL
Fecha inicio Fecha fin Fechainicio Fecha fin En fechas inicio (dias) | En fechas finales (dias)

Autorizacion contratacion del Proyecto constructivo 20/01/2004 20/01/2004 20/01/2004 20/01/2004
Inicio Adjudicacién de Proyectos 20/06/2004 20/06/2004 26/06/2004 10/12/2004
ProyectloADesvio Provisional, Nueva Subestacién y Desvio 20/06/2004 01/07/2005 10/12/2004 22/11/2006
de Servicios

Proyecto Fase 1 20/06/2004 01/07/2005 14/03/2007 17/04/2009
Proyecto Fase 2 20/06/2004 31/03/2005 01/03/2007 14/02/2009
Inicio del Proceso de contratacién de las obras 20/04/2005 20/04/2005 05/04/2007 29/06/2007
Contratacién de obras 20/04/2005 01/07/2006 05/04/2007 29/06/2007
Inicio de Adjudicacion de las obras 20/08/2005 20/08/2005 29/06/2007 29/06/2007
Provect.o'Deswo Provisional, Nueva Subestacién y Desvio 20/08/2005 01/06/2006 29/06/2007 25/01/2024
de Servicios

Proyecto Fase 1 20/02/2006 01/04/2008 07/12/2009 04/12/2015
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Fechas inicio

Proyecto Fase 1

]
Proy. D.Prov, Nueva Subestadén _
Inicio de Adjudicacion de las obras _
Inicio del contratacidn de las cbras _
Proyecto Fase 2 _
Proyecto Fase 1 _
Proy. D.Prov, Nueva Subestadén _
Inicio Adjudicacién de Proyectos _
Autoriz contratacion Proyecto constr I
01/01/2004 31/12/2004 31/12/2005 31/12/2006 31/12/2007 30/12/2008 30/12/2009

ACTUALMENTE Fecha inicio B CRONOGRAMA INICIAL Fecha inicio

30/12/2010
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Fechas finalizacion

P
icio de Adjudicacion de ks abras -
Contratar as _
Inicio de| contrataciGnde las chras -
Proyectn Fase 2 -
Proyectn Face 1 -
P DR N wia S bess ERCRIN -
i Adjudicasion de P 5 .
e0d4 404 d05 dO06 407 40E 409 440 411 4412 443 d1d4 415 416 417 44E 4419 d-20 421 422 423
ACTUALMENTE Fecha fin B ORONOGRAMA INKIAL Facha fin

La desviacion es sustancial en el apartado Desvio Provisional, Estacidon Provisional y Nueva

Subestacion, debido a la actuacion realizada en la Subestacion de traccion.

El contrato se adjudicé el 31/10/2014. El plazo de ejecucién de obras recogido en el contrato era
de 12 meses. En la ejecucién de obras se ha acordado un total de 9 prdrrogas, por un total de 65

meses, previendo la finalizacién el 17/07/2021.

A fecha de 31/12/2021 sigue sin finalizarse, previendo en el caso base costes en dicha actuacidn

para 2022 y 2023.

También se produce una desviacion significativa en las fechas relativas a la fase 1, al estar
contemplada su finalizacién en el cronograma en abril de 2008. La recepcion de las obras tiene lugar

el 4 de diciembre de 2015. Ademas, la certificacién final de dicha fase se produce el 25 de julio de
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2019, que clasifica y cuantifica la obra, revisada por el Acta de Reparto de obras de 16 de septiembre

de 2021.

El contrato correspondiente se adjudico el 27/11/2009. El plazo de ejecucion de obras recogido en
el contrato era de 32 meses. En la ejecucién de obras se ha acordado un total de 9 prérrogas

correspondientes a un total de 35 meses.

En cuanto al orden de prioridad en la ejecucion de actuaciones, entendemos razonable el orden
seguido por LIF 2002: se han ido ejecutando las actuaciones de la fase previa y 1 (sin comenzar la
ejecucién de las obras de las fases 2 y 3), siendo dicha fase necesaria para la generacion de ingresos

que genere la venta de suelos.

CUMPLIMIENTO DEL PRESUPUESTO

Con respecto al seguimiento periddico de la ejecucidn:

Por un lado, LIF 2002 realiza un seguimiento periddico de la ejecucidn, analizando las desviaciones.
En caso de desviaciones relevantes, que requieren de un modificado, se procede a la firma del

mismo.

Con respecto a la aprobacién de modificados:

Las causas de aprobacién de modificados son variadas:

a) Por incremento del ambito de la actuacion:

- Modificado Redaccién proyecto 22/11/07: necesidad de incluir la realizacion de estudio de la
Nueva Estacidn de Logrofio, y el andlisis de las actuaciones urbanas y ajustes de rasante del pasillo

ferroviario

- Modificado Redaccion proyecto 25/06/09: Necesidad de redaccion de proyecto para ejecutar

instalaciones auxiliares en el municipio de Arrubal

b) Por deficiencias en el proyecto inicial:
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- Modificado Obras Fase 1 16/11/2011: Errores en las mediciones del proyecto constructivo, cambio

en el procedimiento constructivo de cubierta, nuevas necesidades solicitadas por el ayuntamiento

- Modificado Obras Subestacion de Traccidén 14/06/2019: con respecto al importe: autorizacion de
continuacién 25/03/2016 por 296.450,94€ al suponer incremento 9,14%. Causas: Errores proyecto:
falta en el presupuesto unidades de obra, errores en seccionadores de las cabinas y en la eleccién
de los transformadores de intensidad de las cabinas GIS, omisién al no recoger el cable de
telemando de seccionadores, error de coordinaciéon en la solucidn del proyecto respecto a la
acometida de la caternaria, al partir del proyecto fase 1 licitado y no del proyecto As built. Con
respecto al modificado: ademads de lo sefialado en la autorizacién de continuacion, el contratista
Isolux Ingenieria SA entra en concurso de acreedores; Lantania SL se subroga en la totalidad de

derechos y obligaciones de Isolux Ingenieria SA
c) Por otras circunstancias:

- Modificado Obras Fase Previa 26/5/09: desplazamiento del paso inferior entre andenes, cambio
de titularidad de operadores de telecomunicaciones, cambio en el cierre ferroviario, ampliacidn de
las dimensiones de canalizaciones eléctricas y vigas del paso inferior de la calle Piqueras asi como

variaciones en las soluciones disefiadas para la ejecucién de andenes y electrificacién de vias.

- Modificado Obras Fase 1 26/8/15: demoliciones y obras de tierra, reduccion del aparcamiento,
ejecuciéon de drenaje y muro norte tramo 1, superestructura de via, regularizacion de mediciones,

urbanizacién, reposicién de servidumbres y medidas correctoras.
d) Por el retraso en la ejecuciéon de las obras principales que le traen causa:

- Modificados Fase Previa Consultoria y Asistencia 4/6/08 y 14/01/09: causa en el incremento del

plazo de las obras.

- Modificado Fase 1 SIOS 30/05/14 y 30/03/2015, Control y Vigilancia 24/03/14, Seguridad y Salud

14/07/2017: causa en el incremento del plazo de las obras.

Cuadro de desviaciones:
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A los Unicos efectos de analizar las desviaciones, se han incluido en estas actuaciones las de
integracién de urbanizacién que forman parte del acta n? 2 de conformidad de clasificacién y

cuantificacidn de la obra de la fase 1, y cuya ejecucién ha correspondido a Adif.

En global la desviacion en actuaciones ferroviarias al comparar el coste previsto en el convenio
con el previsto actualmente, excluyendo el IVA, es de 91.969.071,92¢€, si consideramos excluido
del convenio inicial los proyectos, direccion de obra, y asistencia técnica (si recogidos en el
estudio informativo). Si incluimos dichos conceptos, la desviacion alcanza un importe de

83.787.080,06€, habiéndose incrementado un 152%.

Dado que las fases 2 y 3 no se han ejecutado todavia, se han tenido en cuenta los importes

previstos en los proyectos.

No obstante, si los socios decidiesen prescindir de la ejecucién de las fases 2 y 3, el andlisis de
desviaciones seria distinto: si incluimos Unicamente los costes de redaccién de proyectos
constructivo y basico de dichas fases, el importe total del coste del proyecto pasaria a ser de
179.468.420,74€, muy similar al previsto en el convenio inicial (178.710.575,76€), incluyendo el

IVA en este calculo, con una desviacion del 0,42%.

Por tanto, a la hora de comparar las desviaciones, habra de tenerse en cuenta cual es la intencién
de los socios participes del convenio en relacidn a la continuacion de las actuaciones. Igualmente,
el resultado de las desviaciones sera distinto en funcidén de la inclusidn de los conceptos citados,

asi como de la consideracion del IVA.

A continuacidn, analizamos de forma pormenorizada las distintas desviaciones:

A) Convenio - Adendas

Teniendo en cuenta que en las fases 2 y 3 no se han realizado Adendas para ejecuciones de obra,
se observa que el coste maximo previsto por las Adendas relativas a la fase 1 del proyecto superan
en un 194% el coste previsto en las actuaciones relativas a la fase 1 del Convenio inicial (en

realidad, del Estudio Informativo en el que se basa el Convenio inicial).
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Cuadro comparativo de costes previstos integracion ferroviaria: convenio inicial vs adendas que desarrollan

Coste ejecucidn Convenio |Coste ejecucion Adendas
Actuacion IVA INCLUIDO IVA INCLUIDO % de Adendas/Convenio
Fase 1: soterramiento de la
zona de la estacion.
Comprende todas las obras 104.705.317,55 203.839.572,09 194,68%
previstas entre la c\Vara de
Reyy el final del Estudio

Fase 2: desde el origen del *teniendo en cuenta que en
proyecto (en el lado fase 2y 3 que no se han

' , 33.881.367,18 843.128,98 2,49% .
Miranda) hasta la c\Marqués realizado Adendas para
de Murrieta ejecuciones de obra (sélo
Fase 3: desde la c\Marqués incluye proyectos, salvo
de Murrieta hasta la c\Vara 39.070.251,91 5.092.667,58 13,03% prolongacidn cajén
de Rey ferroviario fase 3)
TOTAL 177.656.936,64

siincluimos integracion
urbana en integracion
ferroviaria: 178.710.575,76

CONCLUSION: LAS ADENDAS PREVEN EN LA FASE 1 UN COSTE MAXIMO DE UN 194% SUPERIOR AL PREVISTO EN EL CONVENIO INICIAL

No obstante, han de tenerse en cuenta los matices sefialados anteriormente con respecto al coste

previsto en el Convenio inicial:

- El presupuesto de ejecucion del Convenio Inicial incluye el IVA vigente en el momento de su

redaccion, del 16%.

- El presupuesto recogido en el Convenio inicial no es el “Presupuesto para conocimiento de la
Administracion” previsto en el Estudio Informativo, sino el “Presupuesto de ejecuciéon por
contrata”. De este modo, no tiene en cuenta, entre otros aspectos, el proyecto de obra ni la

direccién de obra, estimado inicialmente en un 7% del total.

Ademas, habria de tenerse en cuenta el efecto de la inflacién, dado que han transcurrido bastantes

afios desde los presupuestos del estudio informativo hasta la redaccion de las Adendas.

B) Adendas - Licitacion — Adjudicacion

El importe de licitacion no ha superado el limite maximo de gasto previsto en las Adendas. En
computo global para las actuaciones de la Fase 1, el importe de licitacidon es un 93,65% del importe

maximo previsto en las Adendas correspondientes a dichas Fase.
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Cuadro comparativo de costes previstos integracion ferroviaria: adendas vs licitaciones

Coste ejecucion maximo
Actuacion Adendas SIN IVA Importe licitacion SIN IVA % de Licitacion/Adendas

Fase 1: soterramiento de lazona de la
estacion. Comprende todas las obras

. . 175.723.769,04 164.550.251,57 93,64%
previstas entre la c\Vara de Rey y el final del

Estudio

Se ha verificado que el importe de adjudicacion no supera el importe de licitacion.

C) Adjudicacion — Coste real

En cdmputo global, el coste real de las actuaciones de integracion ferroviaria es superior al importe

de licitacion en un 8,91%.

Cuadro comparativo de costes previstos integracion ferroviaria: adjudicaciones vs coste real

Actuacion Importe adjudicacién SIN IVA |Coste ejecutado + pendiente SIN IVA|% de coste real/Adjudicacion

F 1, ctos F 2y3 | i0
ase 1, proyectos Fases 2y 3y prolongacion 142.394.166,39 155.074.748,63 108,91%

cajon ferroviario

Por actuaciones, las diferencias mas sustanciales se aprecian en la redaccién del proyecto
(incremento del 60,32%), fase previa (15,45%), y subestacion de traccidn (16,92%). En tales

actuaciones se han tramitado los modificados explicados anteriormente.

D) Convenio — Coste real con coste pendiente segln proyectos

Las desviaciones se analizaran excluyendo el IVA, dado que el tipo impositivo ha ido variando a lo

largo de las actuaciones y desvirtua la comparacién de costes.

Se observa una desviacion total del 49,95% comparando las actuaciones ferroviarias previstas en el
Convenio inicial (teniendo en cuenta el Estudio Informativo en el que se basa) con las ejecutadas y

previstas teniendo en cuenta los proyectos redactados.

En la fase 1, practicamente ejecutada en su totalidad, el incremento de costes es del 56,06%.
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En las fases 2 y 3, donde los costes ejecutados Unicamente se refieren a la redaccién de proyectos
(no recogidos en el convenio inicial), las desviaciones previstas en los respectivos proyectos son del

69,53% en la Fase 2 y del 13,47% en la Fase 3.

Finalmente, en cuanto a los costes no previstos en el convenio inicial, como son la redaccién de
proyectos, direccion de obra y asistencias técnicas, es sorprendente que se recogiese en el Estudio
Inicial, y no asi en el Convenio de 25 de julio de 2002. El estudio informativo preveia unos costes
de 8.181.991,86€, y actualmente se estiman (actuales+pendientes) en 16.398.024,05€,

apreciandose una desviacion del 100,42%.
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OQVINE-]

Coste seguin Coste total estimado actual. Incluido pendiente. Caso
Convenio (excluido Base (sin IVA)
IVA) FASES 2 Y 3 valoradas proyectos

Gasto/Ingreso Coste segun Estudio Informativo sin IVA Ejecutado a 31/12/21 (sin IVA)

Pendiente de
ejecutar (sin IVA)

Desviacion

Desviacion %

INTEGRACION FERROVIARIA

FASE PREVIA 10.366.501,52 10.366.501,52 0,00
87.776.639,54 49.398.399,93 56,28%
90.263.204,99 140.866.039,71 50.602.834,72 56,06%
INST. ARRUBAL 154.060.841,38 894.375,44 894.375,44 0,00
ESTACION PROVISIONAL 2.052.437,91 2.052.437,91 0,00
FASE 1 123.861.724,61 123.861.724,61 0,00
SUBEST TRACCION 2.486.565,45 3.691.000,24 3.540.028,50 150.971,74 1.204.434,79 48,44%
FASE 2 29.208.075,16 49.517.753,83 0,00 49.517.753,83 20.309.678,67 69,53%
FASE 3 34.589.561,23 3924809571 0,00 37.442.813,05 4.658.534,48 -
PROLONGACION TUNEL No previsto 0,00 1.805.282,66
PROYECTOS noﬂmm_”_nn_c_mm_m_ 4.951.362,74 4.818.191,16 133.171,58
SRECCION DE GBRAY ASIST 8.181.991,86 o i 8.216.032,19 100,42%
0 incl (o]
h 11.446.661,31 1497.237, .949.423,
TECNICA Convenio inicial 7.497.237,37 3.949.423,94
TOTAL ACTUACIONES 162.242.833,24 n/a 246.029.913,30 153.030.496,51 92.999.416,80 83.787.080,06 51,64%
TOTAL INCLUIDO CONVENIO 154.060.841,38 154.060.841,38 229.631.889,25 140.715.067,97 88.916.821,28 75.571.047,87 49,05%
TOTAL EXCLUIDO CONVENIO 8.181.991,86 n/a 16.398.024,05 12.315.428,54 4.082.595,52 8.216.032,19 100,42%

El apartado proyectos incluye, en el importe ejecutado, el correspondiente al estudio de soterramiento de Los Lirios

El Estudio Informativo recoge el concepto de "proyecto y direccién de obra", valorandolo en un 7% del total, por importe de 2.034.680,07 IVA incluido.
El convenio prevé un importe por actuaciones ferroviarias de 178.710.576 IVA incluido

La parte ejecutada de las Fases 2 y 3 se corresponde con los proyectos de construccion y aprobacién; no recogidos en el convenio ini
El importe pendiente de ejecutar de subest. traccion y proyectos se corresponde con: obras de subestacién de traccion; y asistencias técnicas subestacion traccién (excluido convenio)

Prolongacién tunel, correspondiente a fase 3, se ha acordado su inclusién en fase 1: ello variaria el importe pendiente ejecutar y la desviacién de la fase 1 (aumentandolo) y reduciéndolo en la fase 3

al
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3. DISENO Y EJECUCION DE LAS ACTUACIONES DE URBANIZACION

DESARROLLO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

El 27 de abril de 1999 se firmé el Acuerdo entre el Ministerio de Fomento, la Comunidad Auténoma
de La Rioja y el Ayuntamiento de Logrofio para la redaccion de los estudios y proyectos de la
Integracion del Ferrocarril en la ciudad de Logrofio. Fruto de este acuerdo el Ministerio redacté el
«Estudio Informativo del Proyecto de integraciéon del ferrocarril en la ciudad de Logrofio». El Estudio

Informativo fue aprobado definitivamente el 21 junio de 2004 (BOE 19 agosto 2004).

El Convenio de 25 de julio de 2002 establece en su clausula novena que compete al Ayuntamiento
de Logrofio desarrollar el planeamiento necesario para la ejecucidon de actuaciones urbanisticas y,
en su caso, modificar el plan General de Ordenacion Urbana respecto a los terrenos a liberar del

uso ferroviario.

Para el desarrollo de la actuacion encomendada a LIF 2002 resulta necesario proceder a la
ordenacion urbanistica de los terrenos incluidos en el ambito del Plan Especial n2 3 “Ferrocarril”,
delimitado en el PGOU de Logrofio. La redaccién del Plan Especial se plantea, por tanto, como un

trabajo paralelo y estrechamente vinculado con el proyecto de la infraestructura.

Tras la autorizacidn del Consejo de Administracién de 20 de enero de 2004, la Sociedad procedié a
la licitacidn del concurso para la redaccion del Plan Especial de Desarrollo de Sistemas Generales y
de Reforma Interior N2 3 “Ferrocarril”. La adjudicacion fue acordada por Consejo de Administracion

de la Sociedad, en reunién de 10 de diciembre de 2004, a Abalos & Herreros, S.L.

1.1. Madificacién del Plan General Municipal de Logroiio

El 7 de febrero de 2008 el Pleno del Ayuntamiento de Logrofio aprobé inicialmente la Modificacion
de Plan General. Se aprobd, definitivamente, por Resolucién de la Consejera de Turismo, Medio

Ambiente y Politica Territorial de 9 de mayo de 2008.

Entre otros aspectos, la Modificacion del Plan General contempla el aumento del aprovechamiento

urbanistico hasta los 125.000 m2 de uso caracteristico residencial.
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1.2. Plan Especial de Reforma Interior n? 3 Ferrocarril Desarrollo de Sistemas Generales e

Infraestructuras

En Junta de Gobierno de 29 de noviembre de 2006, el Ayuntamiento de Logroio acordé la
aprobacion inicial del Plan Especial Municipal “Ferrocarril”, publicAndose en el BOR de 13 de enero

de 2007.

El pleno del Ayuntamiento de Logroio, en su sesién de 07 de mayo de 2009, aprobd definitivamente

el Plan Especial, publicdandose en el BOR de 22 de mayo de 2009.
1.3. Madificacién del Plan General Municipal de Logroio

La Modificacion de Plan General Municipal de Logrofio planteada consiste en la ampliacién del
ambito de la actuacién del Plan Especial y el incremento del aprovechamiento urbanistico, hasta

los hasta los 131.690 m2t.

El 7 de noviembre de 2013 (BOR 20 noviembre 2013) se aprobd definitivamente la modificacién

puntual del Plan General Municipal propuesta.

1.4. Modificacién Puntual del Plan Especial de Reforma Interior n2 3 Ferrocarril Desarrollo de

Sistemas Generales e Infraestructuras

El 23 de octubre de 2012, la Sociedad contraté la redaccién de la Modificacion del Plan Especial de
Desarrollo de Sistemas Generales e Infraestructuras y de Reforma Interior PERI n23 “Ferrocarril” a
Abalos Arquitectos a fin de ampliar el &mbito de la actuacién urbanistica, adecuar la ordenacién del
plan del 2009 a la nueva normativa y a la obra ejecutada, e incrementar la edificabilidad hasta los

131.690 m2t.

El 2 de mayo de 2018 (BOR 11 de mayo 2018), la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de
Logrofio, adoptd el acuerdo de aprobacién inicial de la Modificacién Puntual del Plan Especial n2 3

Ferrocarril, de Desarrollo de Sistemas Generales e Infraestructuras.

El 17 de mayo de 2019 (BOR 14 de junio de 2019) se aprobd la Modificacion Puntual del Plan

Especial n2 3 Ferrocarril.
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1.5. Proyecto de expropiacion por tasacion conjunta del plan especial de desarrollo de sistemas
generales e infraestructuras y de reforma interior PERI nimero 3 “Ferrocarril” de Logrofio y
Convenio de Adquisicion y pago de mutuo acuerdo de las fincas incluidas en la unidad

N.11.1 Torres|

Segun el informe de situacidn de LIF 2002 a 31 de diciembre de 2021, “el proyecto de expropiacion

(gestion PERI Ferrocarril) contratado por la sociedad se encuentra paralizado por motivos técnicos”.

ADENDAS EN ACTUACIONES DE INTEGRACION URBANISTICA

En el marco de estas actuaciones se han suscrito los siguientes convenios, adendas y protocolos

relativas a compensaciones/indemnizaciones:

- Convenios entre Logrofio Integracion del Ferrocarril 2002, S.A. y Sociedad Estatal Correos y
Telégrafos, S.A, de fechas 21 de febrero de 2013 y 27 de marzo de 2013: al ubicarse el edificio de
Correos en suelo de ADIF, y siendo necesaria su demolicién para la ejecucion del Plan Especial de
Desarrollo de Sistemas Generales e Infraestructuras y de Reforma Interior, se fijan indemnizaciones

y plazos de pago.

- Convenio de fecha 7 de junio de 2019 entre el Gobierno de la Rioja, a través de la Consejeria de
Administraciéon Publica y Hacienda y “Logrofio Integracion del Ferrocarril 2002 S.A.” para la
Indemnizacion del Derribo del Inmueble Propiedad de la Comunidad Auténoma de La Rioja en la
Calle Marqués de Larios de Logrofio: al ubicarse el edificio propiedad de la Comunidad Auténoma
de la Rioja en parcelas de uso residencial conforme el PERI n23, se fijan indemnizaciones y plazos

de pago.

Este ultimo convenio se realiza en el marco de la Modificacién Puntual del PERI n23 de 2019,
ejecutandose el proyecto de construccidon de urbanizacidon de la nueva Glorieta de Vara de Rey y
conexiones Miguel Delibes con Duques de Najera y Hermanos Hircio con Belchite, incluyendo la
Solucién C al paso inferior de Duques de Najera en Logrofio, aprobado por acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de fecha 14 de febrero de 2018 y acuerdo del Consejo de Administracion de LIF de

fecha 27 de febrero de 2018.
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13/07/21 Contrato entre Nueva Rioja S.A. y Logrofio Integracidn del ferrocarril 2002, S.A; y Contrato
entre la comunidad de propietarios Vara de Rey n? 72 de Logrofio, Nueva Rioja S.A. y Logrofio
integracién del ferrocarril 2002, S.A: tienen por objeto la ocupacién anticipada de elementos del
inmueble, recoger la propuesta de modificacidon puntual del PERI n23 de 25m2 de superficie, que
seran cedidos de Nueva Rioja S.A a la Comunidad de Propietarios, asi como la ejecucion de obras
referentes al acceso y adecuacién del portal y ascensor, contratadas por el Ayuntamiento y

abonadas por LIF 2002.

A.2.2. OTRAS

Estacion de autobuses

18/06/07 Protocolo Adicional a la Adenda al Contrato Marco de 10 de febrero de 2004, para la
contratacion, con el Gestor de Infraestructuras Ferroviarias (hoy ADIF), de la redaccion de los
proyectos correspondientes a las tres fases del soterramiento del trazado ferroviario en la ciudad

de Logronio, previstas en el Convenio de Colaboracion de 25 de julio de 2002:

Este protocolo tiene por objeto ampliar el contenido de la encomienda efectuada a ADIF de la
redaccién de los proyectos de las tres fases, de modo que recoja la realizacién de estudios
especificos necesarios para optimizar la rasante y la redaccion del Proyecto de la Nueva Estacion
Ferroviaria. El importe maximo a abonar se fija en 2.088.000€ y el plazo de ejecucién es de 12

meses.

7/09/10 Convenio entre Ayuntamiento de Logrofio y Logrofio Integracion del Ferrocarril 2002, S.A.
redaccién del proyecto de la Estacion de Autobuses en superficie, la ejecucion de las obras de una
primera fase, demolicidn de la estacion de Ferrocarril, recuperacion previa de elementos de interés

y proyecto de urbanizacion fase 1 (bases de financiacion):

El Convenio tiene por objeto: a) la redaccion del proyecto de estacién de autobuses en superficie
integrada en la estacion intermodal, b) la ejecucion de las obras de una primera fase del mismo que
comprenda su cimentacion y soportes hasta cota 0, c) el proyecto y ejecucion de la demolicidn de
la Estacion de ferrocarril actual, d) la recuperacién previa de sus elementos de interés, e) el

proyecto de urbanizacion del area aledafia al tramo de via férrea a soterrar en la Fase 1.
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Este convenio sefala que tanto el Proyecto constructivo como el PERI n23 prevén obras necesarias
para la integraciéon del ferrocarril pero que sin embargo no estan comprendidas en el Convenio
inicial de 25 de julio de 2002 y, en consecuencia, no pueden ser financiadas con los medios previstos

en el mismo.

La actuacidon mas significativa a este respecto es la Estacion intermodal. La Estacién intermodal se
compone de la estacién ferroviaria de viajeros, subterranea, y que se recoge en el Convenio inicial;
y de la estacidn de autobuses, en superficie, no recogida en el Convenio inicial y competencia del

Ayuntamiento de Logrofio.

Tampoco estd recogida en el convenio inicial la ejecucién de las obras de una primera fase de la
estacion de autobuses que comprenda su cimentacion y soportes hasta cota 0, ni la recuperacion
de elementos de interés de la estacién de ferrocarril actual lienzos y vidrieras del vestibulo, previa

a la demolicién de la misma.

Si se encuentran recogidas en el Convenio inicial las actuaciones de proyecto de urbanizacién del
area aledafia al tramo de via férrea a soterrar en la Fase 1, asi como el proyecto y ejecucion de la

demolicién de la Estacién de ferrocarril actual.

Finalmente, la estructura de Culpula de unidn entre las dos estaciones se considera una obra

compartida, imputandose un 50% al Convenio general y el otro 50% al Ayuntamiento de Logrofio.

El importe maximo a financiar en base a este convenio es de 2.036.624€ mas IVA. Se prevé que el
presupuesto de ejecucion material a recoger en el proyecto de Estacidén de autobuses y Clpula no

debe superar los 17 millones.

LIF 2002 contratara la ejecucion de las obras de una primera fase de la estacion de autobuses que
comprenda su cimentacion y soportes hasta cota 0, asi como la recuperacion de elementos de

interés de la estacion de ferrocarril actual lienzos y vidrieras del vestibulo.

El Convenio prevé que LIF 2002 formulara las Bases de financiacion de cada actuacion y el
Ayuntamiento las aprobara. Dichas Bases deben recoger el importe previsible de cada actuacion, el
procedimiento de contratacidn, y el régimen de abonos del Ayuntamiento a LIF 2002 en funcién de

la ejecucion de las obras.
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10/01/13 Modificado del Convenio entre el Ayuntamiento de Logrofio y Logrofio Integracién del
Ferrocarril 2002, S.A. aprobado por la junta de Gobierno local del Ayuntamiento de Logrofio el 27
de enero de 2010y por el Consejo de "Logrofio Integracion del Ferrocarril 2002, S.A." el 28 de enero
de 2010 y de las bases de financiacién aprobadas por la junta de gobierno local del Ayuntamiento

de Logrofio de fecha 14 de julio de 2010:

Modifica el Convenio sefialado en el punto anterior, de modo que se amplia el concepto
“urbanizacion” (considerandose incluidas en el convenio de 25 de julio de 2002) contemplado en

la redaccidn del proyecto de estacion de autobuses:

- Se incorpora en el concepto de urbanizacién de la zona asociada al tramo ferroviario a soterrar
en Fase 1 no sélo la cubierta de la Estacién de Autobuses sino también la estructura portante de la

misma.

- Se incorpora en el concepto de urbanizacién de la zona asociada al tramo ferroviario a soterrar en

Fase 1 el 100% de la cupula de unidn entre estaciones, en lugar del 50% previsto inicialmente.

LIF 2002 financiard y abonara dichos costes. El Ayuntamiento de Logrofio financiard y abonara el
coste correspondiente a la Estacion de Autobuses (arquitectura, estructura e instalaciones

interiores).

El importe mdaximo de la obra global en ejecucién material de toda la Estacién de Autobuses sera

de 16 millones.

El Modificado sefala que la aplicacién de los nuevos criterios no afecta a las actuaciones ya
realizadas y que el importe maximo a financiar en base al Convenio se mantiene en 2.036.745€ mas
IVA. El desglose a realizar en los proyectos pendientes de redaccién sera suficiente para discriminar

el reparto de costes entre Ayuntamiento y LIF 2002.

23/04/2013 Adenda para la encomienda a ADIF de la redaccién y direccion del proyecto
correspondiente a la nueva Estacidon de Autobuses de la ciudad de Logrofio, asi como para su

financiacion. (Aprobada en Consejo de Administracién de 18 de octubre 2012, firmada el 23 de abril
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de 2013. Sin efecto); y 29/07/13 Anexo a la Adenda para la Redaccién y direccion del Proyecto

correspondiente a la nueva estacidén de autobuses de la ciudad de Logrofio:

Tiene por objeto establecer las condiciones para la redacciéon y direccidon del Proyecto de nueva
Estacion de Autobuses. La contratacidn se realizard por ADIF y la direccion del proyecto por el

Ayuntamiento de Logrofio y ADIF (o terceros contratados).

8/06/16 Convenio de colaboracion entre el Excmo. Ayuntamiento de Logrofio y "Logrofio
Integracién del Ferrocarril 2002, S.A." para la ejecucidn de obras de la futura Estacion de Autobuses,

cupula, parque sobre Estacion de autobuses y parque oeste.

Aprobado por el Ayuntamiento el 15 de octubre de 2015 el Proyecto de Construccién para la obra
Estacion de Autobuses, Clpula y Urbanizacidn del Parque sobre la Estacidon de Autobuses y Parque
Oeste de Logroiio; se constata que resulta imposible independizar la construccién de la Estacién
de Autobuses de la mayor parte del resto de elementos que forman parte del Proyecto

(estructura portante del parque y cupula).

El Anexo | resume las actuaciones de ejecucién del Proyecto:
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RESUMEN ACTUACIONES DE CONVENIO ¥ REPARTO AYUNTAMIENTO DE LOGROMNO-LIF 2002, SA

OBRA : ESQUEMA TECNICO, CONTRACTUAL ¥ ECONOMICD

Entidad
contratacion: RECARIT % sobre Importe de la actuacian | % sobre
Concepto ENTIDADES ADMINISTRACI Ambite de Gbra
Impaorte de oNES =1 total PBL al total
licitacidn PAL
Estrusctura de la
urbanizacidn, Clapula, 8.742,602,17 € [sin
LIF 2002 44,12% 44,12%
Parque sobre Autobuses IVA)
LIF 2002, SA: y Parque Oaste
OBRA (Cofinanciada 16 AR 1A 06
44,17%-55,88% P
| 4,12%-55,88%) (sin 1VA) . I:
AYUNTAMIENTO DE 11.073.509,82 € (sIn
% | Estaci Austol 55 BE%
LOGRORD 5582 stacion de Autobuses IVA) 5.8
DIRECCION DE OBRA | ESQUEMA TECMICO, COMTRACTIUAL ¥ ECONOMICO
Entidad
Concepto contratacion: ek % sobre | Ambito Direccidn de | Importe defa actuacidn | % sobre
Importe de el total Obrafimporte Obra PBL el total
licitacidn PAL
it dé Dber y Estructura de la whanizacidn,
. - s A o Cupula, Pargue sabre
HE “’”T;j“ﬁf""m £ .EETQE:;:E:E;:D:m 44,12% | Autobuses v Paraue 203,500 € 44,12%
Direccidn 3 q 20&1\2 Pl Oestef/E.T42,602,17 € {zin
Facultativa L
[Codirigida
. Coderector de Obra y s
44,12%-55,88%) -,-k"!'UN’."#:MILMTCI DE Codirecior de gjocecion Estaciin e
LOGROROMIEDIOS | o e nado norel | 33-88% | Autobuses/11.073.50082 € | -MEDIOS PROPIOS- | 55,88%
PROPIOS- o n:a- gty {sim V&)

ASISTENCIA TECNICA ¥ COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD : ESOUENMA TECNICO, CONTRACTUAL ¥ ECONOMICO

| Entidad
ntratacidn: REFAATO Aenbito de ASISTENCIA
il n:-;:umt :,:::I:n ENTIDADES/ ADMINSTRAC) %Isohrle D e Importe d;EI:-actuaud-n %Isoliule
. _t? " 'p;"L ONES eltotal | or craumIDAD ¥ sawD eliok
ICILaCs0m
Estructura de la ubanizacian,
Cupula, Pargue sobre
ASISTENCIA LIF 2002 44,12% Autobuses y Parque 204. 884,45 € [sim IVA) | 44,12%
| TECMICA ¥ Deste/8. 742,602,17 € sin
| COORDINACION DE 1%
SEGURIDAD ¥ i =
i 464380 € (sin 1vA)
Extacidn de
P : AYUMNTAMIENTO DE .
[Cofinanciada GO 55, 88% | Asobuses/11.073,509.82 € | 259.495,55 € (sin 1VA] | 55,88%
d4 12%-55,88%) {5im IvA)
|

20/01/20 Adenda al Convenio de Colaboracién de fecha 8 de junio de 2016 entre el Excmo.
Ayuntamiento de Logrofio y "Logrofio integracién del ferrocarril 2002, S.A." de ejecucién de obras
de la futura estacién de autobuses, clpula, parque sobre estacién de autobuses y parque oeste

(proyecto modificado)
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Con fecha 13 de julio de 2018 la Direccion de obra emite un informe de propuesta y autorizacion
para la redaccion de un Proyecto Modificado, autorizandose por LIF 2002 el 1 de febrero de 2019
(por importe maximo de 1.282.907,65€ sin IVA y un porcentaje del 9,478589%). La redaccion del
Proyecto Modificado se licita y resulta adjudicatario TYPSA (03-04-2019).

El Proyecto Modificado altera mediciones y partidas, lo que implica un cambio en el cémputo global
del porcentaje total. Debido a ello se Suscribe la Adenda de 20/01/20, que recoge los costes
maximos y las obligaciones de las partes. Los porcentajes de 44,12% y 55,88% de LIF 2002 y
Ayuntamiento de Logrofio pasan a 43,92% y 56,08%.

Obras Pigueras-Piquete

6/08/14 Convenio entre el Ayuntamiento y Logrofio Integracion del Ferrocarril 2002, S.A. para la

Ejecucion de obras de la calle Piqueras- Piquete.

Este Convenio trae causa en la necesidad de coordinacién de las obras pendientes de ejecucién de
la Fase 1 del soterramiento correspondientes a la prolongacién de la calle Piquete y un tramo de la
calle Piqueras (cuyo ambito se corresponde con una sola parte la obra de reurbanizacidn que resulta
necesario ejecutar), con el Proyecto de reurbanizacion de las calles Piquete y Piqueras hasta la calle
Baltasar Gracidn aprobado por el Ayuntamiento de Logrofio el 20 de noviembre de 2013. En dicho

Proyecto consta como “Separata” la parte de la obra que corresponde ejecutar a LIF 2002.

Mediante este Convenio se acuerda que LIF 2002 pone a disposicion los terrenos correspondientes
a su dmbito de la Fase 1 para que el Ayuntamiento licite la ejecucién de obras de reurbanizacion,
concretadas en la “Separata” del Proyecto. La cuantia prevista en la “Separata” es de 564.682,15€.
El Ayuntamiento paga al contratista el total de las obras, y aprobard separadamente las

certificaciones de obra correspondientes a la “Separata”, que debera abonar LIF 2002.

Nudo de Vara de Rey

El Consejo de Administracidon de LIF 2002 con fecha 18-10-12 aprueba PCAP y PT de proyecto de

construccion de la urbanizacién de la nueva glorieta de Vara de Rey, y conexiones Miguel Delibes
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con Duques de Najera, y Hermanos Hircio. El 22-1-13 LIF adjudica contrato de redaccidn de Proyecto
de construccion de la urbanizaciéon de la nueva glorieta de Vara de Rey, y conexiones Miguel Delibes
con Duques de Ndjera, y Hermanos Hircio con Belchite a DH Ingenieria. En este Proyecto, entregado
el 29 de enero de 2014, se contempla la demolicidon del paso inferior que comunica Duques de

Najera con la calle Lobete.

En Consejo de Administracion de LIF de fecha 2-11-15 se recoge que, al ser esta soluciéon
cuestionada por determinados grupos politicos y no satisfaciendo a todos los colectivos ciudadanos,
LIF 2002 licita un estudio técnico de las posibles alternativas (A, B, C) en relacidon al Paso Inferior de
Vara de Rey, contratando a DH Ingenieria. Redactado el estudio, el Ayuntamiento de Logrofo elige
la opcion C en Pleno de 30/05/16. Esta alternativa, al contrario de las anteriores, da prioridad a la
conexion Duques de Najera-Miguel Delibes sobre Lobete. El esquema es similar al del Proyecto
inicial; contempla afiadir un paso inferior que evita la glorieta de Vara de Rey y comunica

directamente Duques de Najera con Miguel Delibes.

Con ello, el Ayuntamiento firma con LIF 2002 un Convenio de fecha 28/04/17 para licitar la
contratacidn del proyecto de construccion de la urbanizacion de la nueva glorieta de Vara de Rey,
incluyendo la solucidn C al paso inferior de Duques de Najera. Resulta adjudicatario DH Ingenieria.
El proyecto, una vez redactado, se aprueba por el Ayuntamiento por Junta de Gobierno de fecha 14

de febrero de 2018.

Con fecha 17/05/18 el Ayuntamiento firma con LIF 2002 un Convenio para la licitacion y ejecucion
de las obras. Se suscribe contrato con la UTE adjudicataria el 9/10/18 y se inician las obras el mismo

ano.

El Ayuntamiento en Pleno de 5 de septiembre de 2019 adopta el acuerdo de dejar sin efecto el
dispositivo primero del acuerdo de fecha 30/05/16 (que adoptaba la alternativa C). LIF 2002
acuerda con el Ayuntamiento resolver el convenio de fecha 17/05/18. Se suscribe con el contratista
un acta de suspension temporal el 3/12/19 y finalmente el 31/7/20 se firma la resolucién de

contrato.

El nuevo Proyecto de construccion de la urbanizacion de la interseccidn de la calle General Vara de
Rey con calle Duques de Néjera y calle Miguel Delibes y del entorno de la nueva estacion de

autobuses de Logrofio, es aprobado por Junta de Gobierno Local el 27 de enero de 2021.
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Ello conlleva la redaccion del Convenio de Colaboracion de 23/02/21 entre el Ayuntamiento de
Logrofio y Logroio Integracidon del Ferrocarril 2002 S.A para la ejecucion de las obras de
construccion de la urbanizacion de la interseccidon de la calle General Vara de Rey con calle Duques

de N3ajera y calle Miguel Delibes y del entorno de la nueva estacién de autobuses en Logrofio.

Teniendo en cuenta los hechos relatados, se han redactado los siguientes Convenios:

28/04/17 Convenio entre Ayuntamiento y LIF para la contratacidn de los servicios del Proyecto de

Trazado de Paso Inferior existente en la calle Duques de Najera-Lobete:

El expositivo del Convenio sefiala que el Proyecto Constructivo de la Fase 1y el PERI n23 prevén
algunas obras necesarias para la integracién del ferrocarril, pero que sin embargo no estan
comprendidas en el Convenio de 25 de julio de 2002, por lo que no pueden ser financiadas con los

medios previstos en la misma.

El Convenio sefala que la redaccidn del nuevo Proyecto no estd comprendida en el Convenio de 25
de julio de 2002, y establece que el coste del proyecto es asumido por el Ayuntamiento de Logrofio
al haber sido este el peticionario del estudio de alternativas y de la redaccidn del mismo. El proyecto

a redactar establecera dos presupuestos parciales:
- Presupuesto de la construccion del paso inferior que se corresponde con la alternativa C.
- Presupuesto del resto de la actuacion.

17/05/18 Convenio de colaboracién entre el Excmo. Ayuntamiento de Logrofio y Logrofio
Integracion del Ferrocarril 2002, S.A. para la contratacién de Obras de Construccion de la
Urbanizacion de la nueva glorieta de Vara de Rey y conexiones Miguel Delibes con Duques de Ndjera

y Hermanos Hirco con Belchite, solucién C al paso inferior de Duques de N3ajera:
Se divide la actuacion en:

- Urbanizacién de la nueva glorieta de Vara de Rey y conexiones Miguel Delibes con Duques de
Najera y Hermanos Hirco con Belchite, contemplada en el convenio inicial. Su coste es asumido por

LIF 2002, al entenderse incluida en el convenio de 25 de julio de 2002.
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- Solucién C al paso inferior de duques de Najera, no contemplada en el convenio inicial. Su coste

es asumido por el Ayuntamiento de Logroio.

LIF 2002 licitara la ejecucidn de las obras, cuyo maximo se prevé de 6.377.113,80€. LIF 2002 abonara
los importes de las certificaciones de obra, y emitird factura/liquidacién al Ayuntamiento de
Logrofio por el importe de las obras correspondientes a la Solucidn C al paso inferior de duques de

Najera.

23/02/21 Convenio de Colaboracidn entre el Ayuntamiento de Logrofio y Logrofio Integracién del
Ferrocarril 2002 S.A para la ejecucidon de las obras de construccién de la urbanizacidon de la
interseccidn de la calle General Vara de Rey con calle Duques de Najera y calle Miguel Delibes y del

entorno de la nueva estacién de autobuses en Logrofio:

El Ayuntamiento de Logrofio licitard la ejecucién de las obras, cuyo maximo se prevé en
4.551.755,70€, y asumira el exceso del coste de obra que pudieses producirse por desviaciones de
partidas con los limites de la LCSP. El Ayuntamiento abonara los importes de las certificaciones de

obra, y emitira factura/liquidacién a LIF 2002 por el porcentaje que resulte.

CUADRO RESUMEN FINANCIACTSIE};%;RTACIDNES. IVA NO INCLUIDO.
(LICITACION).
CONCEPTO IMPORTE PORCENTAJE
HF 2002, S.A.: Aportacion maxima 3.431.462 34 75,39%
AYUNTAMIENTO DE LOGRONO: Mejoras Urbanas 284.903,11 6,26%
AYUNTAMIENTO DE LDGRONQ_; Resto variable 835.380,25 18,35%
TOTAL . 4.551.755,70 100,00%

NOTA: La posible baja a obtener por la licitacicn se aplicara de conformidad con los términos previstos en
el Convenio y serd objeto de Acuerdo municipal
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INFORMACION SOBRE COSTES INCURRIDOS Y PENDIENTES

Se ha solicitado a LIF 2002 el listado de costes incurridos y pendientes, asi como los datos relativos
a los contratos realizados en desarrollo del Convenio de 25 de julio de 2002. Se ha procedido a
identificar del total de costes incurridos y pendientes los correspondientes a actuaciones de
integracién urbanistica. Igualmente, se ha procedido a identificar del total de contratos, aquellos

relativos a actuaciones de integracién urbanistica.

Contrastando los costes con los contratos, no se ha podido realizar el cuadre del listado de
actuaciones de integracion urbanistica con el listado de actuaciones de integracién urbanistica del
caso base total, dado que por un lado hay determinados costes de la ejecucién de los contratos que
no se imputan al caso base (al ser asumidos por el Ayuntamiento, en virtud de determinadas
Adendas como explicaremos mas adelante), y por otro lado el listado de contratos es orientativo,
no exhaustivo, y no comprende la totalidad de los contratos. Se ha verificado, no obstante, el cuadre

del caso base con la contabilidad de LIF.

Dada esta circunstancia la comparativa de desviaciones se ha efectuado comparando el convenio
inicial y el estado de liquidacion del mismo a 31 de diciembre de 2021, prescindiendo de Ila

licitacidn-adjudicacion de contratos, como se explica mas adelante en el presente apartado.

En cuanto a la actualizacidn de costes pendientes de incurrir, se ha ido realizando a lo largo de la
vigencia del convenio. Los previstos en el Estudio Inicial se han actualizado a la vista de los previstos

en los Proyectos, asi como estos Ultimos a la vista de la ejecucién real de las obras.

En cuanto a los costes pendientes de incurrir previstos actualmente relativos a las fases 2 y 3, son
los correspondientes a los costes previstos en los proyectos, si bien a 31 de diciembre de 2021
existen proyectos pendientes de contratar, como el proyecto STR Pedregales o el Proyecto Parque

Resto Actuacion.

En cuanto a si las actuaciones ejecutadas satisfacen los objetivos establecidos (permeabilidad,
integracién...), no se han fijado formalmente objetivos a alcanzar con las actuaciones e

indicadores de medicion.
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ACTUACIONES NO DEFINIDAS COMPLETAMENTE EN EL CONVENIO INICIAL

Las actuaciones previstas en el Convenio no se encuentran completamente definidas en el mismo.
El Convenio se basa en el Estudio Informativo del Proyecto de Integracién del Ferrocarril en la

Ciudad de Logrofio. Aprobacion definitiva (19/08/2004)

Convenio 25 julio 2002: costes URBANIZACION
Actuacién Coste ejecucion

Urbanizacién del entorno de la Estacion 1.782.890,00

Urbanizacidn de los terrenos liberados de uso
ferroviario
TOTAL 8.454.124,00

6.671.234,00

*El Convenio inicial no prevé desglose de costes por actuaciones

ESTUDIO INFORMATIVO costes URBANIZACION

Actuacién Coste ejecucion

Fase 1: soterramiento de lazona de la
estacidn. Comprende todas las obras previstas
entre la c\Vara de Rey y el final del Estudio 8.454.124,51

Fase 2: desde el origen del proyecto (en el

lado Miranda) hasta la c\Marqués de Murrieta 0,00
Fase 3: desde la c\Marqués de Murrieta hasta

la c\Vara de Rey 0,00
TOTAL 8.454.124,51

En cuanto a las actuaciones de urbanizaciéon, no aparece su cuantificacion desglosada en el
Convenio inicial, ni tampoco en el Estudio Informativo. Es manifiesto la falta de detalle de las

actuaciones tanto en el Estudio Informativo como en el Convenio inicial.

Ha de destacarse que en el Estudio Informativo sélo se cuantifican costes de actuaciones de

urbanizacion en la Fase 1, no asi en el resto de Fases.

Las actuaciones de urbanizacidn suponen, inicialmente, un 4,73% del total de actuaciones segun el

Convenio inicial.
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Por otra parte, hay aspectos recogidos en el Estudio Informativo que no se recogen en el Convenio
y sin embargo son consecuencia necesaria para la realizacién de las actuaciones previstas en el
mismo. En efecto, el presupuesto recogido en el Convenio inicial no es el “Presupuesto para
conocimiento de la Administracidon” previsto en el Estudio Informativo, sino el “Presupuesto de
ejecuciéon por contrata”. De este modo, no tiene en cuenta, entre otros aspectos, los siguientes

costes:

- gastos de redaccién de los proyectos

- gastos de direccién de obras

- asistencias técnicas

- indemnizaciones por expropiaciones por suelo urbano y no urbano

Los dos primeros se estiman en el Estudio Informativo en un 7% del presupuesto de ejecucion por
contrata, y las indemnizaciones se estiman en 526.735,27€ y 31.184,67€ para suelos urbanos y no

urbanos, respectivamente.

Ademads, el Convenio no se pronuncia sobre otros costes, tales como costes financieros y gastos

operativos de la sociedad.

LIF 2002 suscribié con sus socios el 10 de febrero de 2004 un Contrato Marco regulador de la
relacion de la Sociedad con sus socios, para la encomienda a los mismos de las actuaciones
contempladas en el Convenio inicial. En dicho convenio se establece que, mediante la suscripciéon
de adendas al mismo, se determinardn las condiciones para la realizacion de cada una de las

actuaciones encomendadas por el Consejo de Administracion a los socios.

LIF 2002 ha suscrito con el Ayuntamiento una serie de convenios que concretan las actuaciones
urbanisticas a realizar, distinguiendo las actuaciones comprendidas en el Convenio de 25 de julio

de 2002 de las que no lo estan.
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Importe méaximo Adenda

ADENDA Actuacién dentro de Convenio inicial
Concepto sin IVA IVA incluido
Cimentacién y soportes cota 0. FUERA CONVENIO n/a n/a
Convenio entre Ayto Logrofio y LIF Proyecto Estacién Autobuses + ciipula FUERA CONVENIO n/a n/a
redaccién proyecto Estacién de Autobuses, Direccion cimentacion y soportes cota 0. FUERA CONVENIO n/a n/a
d | tacion f il t
emolicion estacion ferrocarr Y Proyecto | -1 cloNES COMPRENDIDAS CONVENIO: régimen general Convenio . )
urbanizacién fase 1 (bases de financiacién) . Recuperacion elementos interés. FUERA CONVENIO n/a n/a
25 julio 2002
Importes estimados FUERA CONVENIO n/a n/a
ACTUACIONES NO COMPRENDIDAS CONVENIO: asume Ayto Logrofio.
Modificado del Convenio entre Ayto
Logrofio y LIF (bases de financiacion) TOTAL dentro Convenio n/a n/a
Adenda para la encomienda a ADIF de la
redaccwr'\ y direccién del proyelfto Redaccién proyecto. FUERA CONVENIO n/a n/a
correspondiente a la nueva Estacion de n/a
Autobuses, asi como su financiacién (sin
efecto) Direccion redaccion proyecto. FUERA CONVENIO n/a n/a
Anexo a la Adenda para la redaccién y
del proyecto i ala n/a
nueva Estacién de Autobuses
Se distingue:
Convenio entre Ayto Logrofio y LIF para la 1) Obras propias de la urbanizacién municipal. Financia Ayto
ejecucion de obras de la calle Piqueras- Separata 564.682,15 683.265,40
Piquete 2) Obras que corresponderia imputar a LIF (ACTUACIONES
COMPRENDIDAS CONVENIO). Constan en "Separata". Financia LIF: por
tanto: régimen general Convenio 25 julio 2002
12 Estructura: parcialmente financiado por Ayto y LIF.
. L . 5.937.368,38 7.184.215,74
Elimporte indicado es el que corresponde exclusivamente a la
parte asumida por LIF en virtud del Convenio Inicial:
22 Edificacién: FUERA CONVENIO n/a n/a
Exposicién de motivos: se constata que resula i ible i izar
la construccién de la Estacién de Autobuses -NO COMPRENDIDO
- |
CONVENIO‘de\ resto d.e/elementos(estructura portante del parque y S Instalaiones: FUERA CONVENID oa a
clpula de unién) - COMPRENDIDO EN CONVENIO-
Convenio de colaboracién entre Ayto
Logroiio y LIF para la ejecucion de obras de El Convenio desglosa el proyecto en 5 capitulos: 42 Parque en cubierta estacién: financia LIF 1.166.121,56 1.411.007,08
Estacion de Autobuses, cupula, parque 19 Estructura: parcialmente financiado por Ayto y LIF. 5° Zona parque Oeste: financia LIF 1.401.603,15 1.695.939,81
2¢ Edificacion: financia Ayto. Seguridad y salud. Residuos 237.509,14 287.386,06
32|nstalaciones: financia Ayto TOTAL obras dentro Convenio 8.742.602,21 10.578.548,68
42 Parque en cubierta estacion: financia LIF Asistencia técnica
52 Zona parque Oeste: financia LIF
204.884,45 247.910,18
Elimporte indicado es el que corresponde exclusivamente a la
parte asumida por LIF en virtud del Convenio Inicial:
Direccién de Obra
203.500,00 246.235,00
Elimporte indicado es el que corresponde exclusivamente a la
parte asumida por LIF en virtud del Convenio Inicial:
Convenio de colaboracién entre Ayto
Logroiio y LIF para la contratacién de
servicios relativos al proyecto de trazado Financia Ayto. La redaccién del nuevo Proyecto NO ESTA COMPRENDIDA EN EL AMBITO DEL CONVENIO GENERAL de 25 julio 2002
del paso inferior existente en lacalle
Duques de Najera-Lobete de Logrofio
Se distingue:
Convenio de colaboracién entre Avto Urbanizacién nueva Glorieta Vara de Rey y Conexiones
. . Ve 1) Obras correspondientes a la Solucién C paso inferior Duques de Mieguel Delibes Duques de Néjeray Hermanos Hircio
Logrofio y LIF para la contratacion de obras Nijera. Financia Ayto
Urbanizacién glorieta Vara de Rey y vera. v 5.263.615,05 6.368.974,21
conexiones Miguel Delibes, solucién C o . i "
250 infe:or Duques Najera 2) Obras que corresponderia imputar a LIF (ACTUACIONES Elimporte indicado es el que corresponde exclusivamente a la
s Aques Tal COMPRENDIDAS CONVENIO). Financia LIF: por tanto: régimen general | parte asumida por LIF en virtud del Convenio Inicial:
Convenio 25 julio 2002
Exposicion de motivos: modificado, altera mediciones y partidas, afectando a los porcentajes, pasando a ser 43,92% LIF y 56,08% Ayto.
A) Respecto al total de la obra:
LIF financia ("cifras y porcentajes” Anexo I):
Adendaal o de colaboracién d - OBRAS: correspondiente a Estructura de urbanizacion, cipula, parque sobre autobuses y parque oeste. Importe sin IVA: 6.507.057,58 Porcentaje: 43,92%
8/6;1"5: a f°""e,',"°d € °: a :’ac',"," : - AT: Importe sin IVA: 204.884,45 Porcentaje: 44,12%
e ejecucion de obras Estacion de - DO:Importe sin IVA: 203.500 Porcentaje: 44,12%
Autobuses, cupula, parque
Ayto financia ("cifras y porcentajes” Anexo I):
- OBRAS: correspondiente a Estacion de Autobuses. Importe sin IVA: 8.310.217,48 Porcentaje: 56,08%
- AT:Importe sin IVA: 259.495.55 Porcentaje: 55,88%
- DO:Importe sin IVA: medios propios.. Porcentaje: 55,88%
Convenio de colaboracién entre Ayto
Logrofio y LIF para la ejecucion de obras . L .
S RS . Elimporte indicado es el que corresponde exclusivamente a la
Urbanizacién glorieta Vara de Rey y LIF financiard un importe méximo de 3.431.462,34¢€. 3.431.462,34 4.152.069,43

conexiones Miguel Delibes, solucién C

paso inferior Dugues Najera

parte asumida por LIF en virtud del Convenio Inicial:
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Teniendo en cuenta que en las fases 2 y 3 no se han realizado actuaciones, se observa que el coste
maximo de las Adendas y Convenios relativos a la fase 1 del proyecto superan en un 263% el coste
previsto en las actuaciones relativas a la fase 1 del Convenio inicial (en realidad, del Estudio

Informativo en el que se basa el Convenio inicial).

Cuadro comparativo de costes previstos integracion urbanistica: convenio inicial vs adendas que desarrollan
Coste ejecuciéon Convenio Coste ejecucion Adendas

Actuacion IVA INCLUIDO IVA INCLUIDO % de Adendas/Convenio
Fase 1: soterramiento de lazona de la
estacién. Comprende todas las obras 8.454.124,51 22.277.002,91 263,50%
previstas entre la c\Vara de Rey y el final
del Estudio
Fase 2: desde el origen del proyecto (en el
lado Miranda) hasta la c\Marqués de 0,00 0,00 n/a
Murrieta
Fase 3: desde la c\Marqués de Murrieta 0,00 0,00 n/a
hasta la c\Vara de Rey

No obstante, ha de tener en cuenta los matices sefialados anteriormente con respecto al coste

previsto en el Convenio inicial:

- El presupuesto de ejecucion del Convenio Inicial incluye el IVA vigente en el momento de su

redaccion, del 16%.

- El presupuesto recogido en el Convenio inicial no es el “Presupuesto para conocimiento de la
Administracion” previsto en el Estudio Informativo, sino el “Presupuesto de ejecuciéon por
contrata”. De este modo, no tiene en cuenta, entre otros aspectos, el proyecto de obra ni la

direccidon de obra, estimado inicialmente en un 7% del total.

Ademas, hay que tener en cuenta el efecto de la inflacién dada la diferencia temporal entre el

Convenio inicial y las Adendas.

En cuanto a las modificaciones previstas en los Convenios con respecto a las previstas en el Estudio
Inicial, ha de sefalarse que los Convenios distinguen actuaciones comprendidas en el Convenio

inicial de aquellas que no lo estan.

El régimen general recogido es el siguiente:
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- En cuanto a las actuaciones urbanisticas no previstas en el Convenio inicial, los sucesivos convenios

sefialan que la financiacion es asumida por el Ayuntamiento.

- En cuanto a las actuaciones urbanisticas previstas en el Convenio inicial, los sucesivos convenios
sefialan que la financiacidn corresponde a LIF 2002, siendo de aplicacion el Convenio inicial de 25

de julio de 2002.

No obstante, los sucesivos convenios recogen determinadas especificidades:

- Estacién de Autobuses (proyecto): ademds de distinguir las actuaciones comprendidas en el
convenio de las que no lo estdn, inicialmente el convenio de 7 de septiembre de 2010 considera
parcialmente comprendidas en el convenio inicial la cipula de unidn entre estaciones, a la que se
imputa 50% Ayuntamiento de Logrofio y 50% LIF 200 en virtud del Convenio inicial. Sin embargo, el
Modificado de Convenio aprobado el 10 de enero de 2013 considera incluida la cupula en el

concepto “urbanizacién”, de modo que corresponde a LIF 2002 financiar el 100% de la misma.

- Estacién de Autobuses (obra): segun el convenio de 8 de junio de 2016, dada la imposibilidad de
independizar la construccidn de la estacién de autobuses de la estructura portante del parque y
cupula de unidn, las obras se desglosan en 5 capitulos (1 cofinanciado por LIF y Ayuntamiento, 2 y
3 financiado por Ayuntamiento, 4 y 5 financiado por LIF). Se calculan unos porcentajes en base a
esa distribucion para la financiacién de direccién de obra y asistencias técnicas. La Adenda de 20 de
enero de 2020 recoge la variacién de los porcentajes una vez acordado el modificado, que altera

mediciones y partidas.

- Nudo de Vara de Rey: si bien en origen LIF 2002 asumia la financiacidn de las obras de urbanizacién
correspondientes, excluyendo las obras correspondientes a la solucion C del paso inferior; una vez
desarrollado el proyecto alternativo que suprime dicha Solucién se acuerda en el Convenio de fecha
23 de febrero de 2021 que LIF financiard un importe maximo de 3.431.462,34€, siendo el importe

concreto a financiar el que resulte de la adjudicacion.

Finalmente, en cuanto a modificaciones de proyectos en materia urbanistica, ya hemos analizado
en este apartado las variaciones que han tenido lugar en Vara de Rey. La resolucién del contrato de
obras ha dado lugar a la correspondiente indemnizacién al contratista. El reparto de la

indemnizacidn es el siguiente:
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REPARTO (SIN IVA)
CONCEPTOS
INDEMNIZATORIOS LIF AYTO
LUCRO CESANTE 113.246,88 -- 113.246,88
RETRASOS Y
SUSPENSION 475.526,21 312.167,39 163.358,82
MATERIALES
ACOPIADOS 78.469,93 28.800,80 49.669,13
TOTAL (SIN IVA) 667.243,02 340.968,19 326.274,83
COMPETENCIAS

El Convenio de 25 de julio de 2002 recoge en el apartado décimo los cometidos de la SIF, que en
principio son funciones de coordinacién, pudiendo realizar la ejecuciéon de determinadas obras
cuando sea conveniente para la coordinacién siempre y cuando asi se acuerde con los socios. Se

transpone parcialmente dicho articulo:

“La Sociedad coordinard la realizacion de los estudios y proyectos necesarios para la ejecucion de
las actuaciones urbanisticas y de infraestructura de transporte a que hace mencién este Convenio,
sin perjuicio de las competencias que en materia de ordenacion del territorio y urbanismo
corresponden al Ayuntamiento de Logrofio y a la Comunidad Autonoma de La Rioja, y en materia

ferroviaria, al Ministerio.

Los estudios, proyectos y obras serdn ejecutados por el organismo competente en la materia, siendo
posible, si se considera conveniente a efectos de coordinacion, que las Instituciones firmantes de
este Convenio deleguen en la Sociedad, mediante los acuerdos que se establezcan, la ejecucion de
determinadas obras, de acuerdo con la normativa aplicable y con respeto a las competencias que

para la ejecucion de obras publicas tienen atribuidas.”

Por tanto, seglin el Convenio inicial, en materia de ordenacion del territorio y urbanismo las
actuaciones competen al Ayuntamiento de Logrofio, sin perjuicio de las actuaciones de

coordinacion que corresponden a LIF 2002.
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La posibilidad recogida en el convenio de encomendar la ejecucidn de obras al Ayuntamiento se ha
llevado a cabo de forma residual, habiendo sido LIF 2002 la ejecutora de casi la totalidad de

actuaciones urbanas.

En consecuencia, la funcion final de LIF 2002 no es meramente instrumental, relativa a la

financiacion y coordinacién entre socios, como ocurre en las actuaciones ferroviarias.

A diferencia de las actuaciones de integracién ferroviaria, que han sido ejecutadas vy licitadas por
ADIF, las actuaciones de integracidn urbanistica han sido ejecutadas y licitadas directamente por

LIF 2002 y no por el Ayuntamiento de Logrofio, con alguna excepcion:

- Obras Piqueras-Piquete: ejecutado y licitado por el Ayuntamiento de Logrofio.

- Obras Nudo de Vara de Rey: ejecutado y licitado inicialmente por LIF 2002. Tras la resolucién del
Convenio y el contrato de obras, el Convenio de 23 de febrero de 2021 establece que la ejecucién

y licitacion corresponde al Ayuntamiento de Logrofio.

Ademas de las actuaciones anteriores, han de tenerse en cuenta las obras de fase 1 licitadas por
Adif que tienen la consideracion de obras de urbanizacion de acuerdo con el acta n92 de

conformidad de clasificacion y cuantificacion de la obra de fase 1, con importe de 21.333.019,97€.

En cuanto a la forma de asuncién de la financiacidén por la SIF, los sucesivos Convenios han definido

la forma de facturacién, en funcién de a quién corresponde la ejecuciéon y la financiacion:
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ADENDA Fecha Adenda Ejecucién segin Adenda Licitacion segiin Adenda Esquema facturacién Adenda
. P : ista f: LIF. Y LIF liqui I A li
Convenio entre Ayto y LIF LIF redactara proyectos técnicos. Estos Contratista facturaa I:_wdf al Aytoporelimporte
para redaccién Proyecto son aprobados por Ayto y por ADIF. correspondiente.
Estacién de Autobuses, o . .
) . . ., . LIF Cada actuacién tiene BASES DE FINANCIACION. En dichas bases se
ejecucion obras 12 fase, LIF contratard ejecucion obra primera ) L -,
s 07/09/2010 R ") . fijan los abonos del Ayto a LIF en funcién ejecucion del programa
recuperacién de elementos fase cimentacion y soportes cota 0; asi X
. . L. de trabajo.
de interés y proyecto de como recuperacion de elementos de
urbanizacion fase 1 (bases de interés. . -
. i BASES DE FINANCIACION: establecen los % y condicionantes del
financiacién) .
pago de las actuaciones.
Modificado del Convenio En todo lo no contemplado en el LIF Contratista factura a LIF. Y LIF liquida al Ayto por el importe
10/01/2013 e : : i
entre Ayto y LIF para modificado, rige lo dispuesto en el correspondiente.
Adenda para la encomienda a
ADIF para la redaccién y
direccién del proyecto
Estacion de Autobuses, asi 23/04/2013 ADIF, por medios propios o licitacién ADIF Recoge que ADIF emite facturas a LIF
como su financiacién
SIN EFECTO
Anexo a Adenda parala Redaccion del proyecto: ADIF, por
encomienda a ADIF para la medios propios o licitacion
redaccién y direccién del 29/07/2013 n/a n/a
proyecto Estacién de Direccidn de obra: ADIF, por medios
Autobuses, asi como su propios o licitacidn; y el Ayto Logrofio
El Ayto Logrofio aprueba las certificaciones de obra de la
Convenio entre Ayto y LIF "Separata" (obras que corresponderia ejecutar a LIF), para
para la ejecucién de obras de | 06/08/2014 Ayto Logrofio Ayto Logrofio distinguir de las propias de urbanizacién municipal.
la calle Piqueras - Piquete
Aprobadas las certificaciones, el Ayto expide facturaa LIF, que
Convenio de colaboracién o : . LIF:
Exposicion de motivos: necesidad de
entre Ayto y LIF para L, . - las obras en su . R
R L, L, coordinacién, aunque las actuaciones . LIF paga al contratista. En cada factura del contratista consta la
ejecucién de obras Estacién | 08/06/2016 . totalidad, )
, correspondan a partes distintas, deben . N parte a cargo de LIF y la correspondiente al Ayto. El Ayto paga a LIF.
de Autobuses, ctpula, o - la Asistencia Técnica en
., ser licitadas por una de las partes: LIF R
parque sobre estacion de su totalidad,
Convenio de colaboracién
entre Ayto y LIF para
contratacién de servicios
relativosal proyectode | 00, 005 uF UF UF I contratista. El Ayt LF
aga al contratista. o pagaaLIF.
trazado del paso inferior pag vtopag
existente en la calle Duques
de N3jera - Lobete de
Logroiio
OTacTon
entre Ayto y LIF para UF
contratfxf:mn de obr?s d?, - las obras en su totalidad, Contratista factura a LIF. Y LIF liquida al Ayto por el importe
construccién de urbanizacién| 17/05/2018 LIF . o i
) - laAsistencia Técnicaen correspondiente.
de lanuevaglorieta de Vara .
) R su totalidad
de Rey y conexiones Miguel
Dalib, o, a
Convenio entre Gobierno
= En el marco de actuaciones obras de construccién de urbanizacion de la nueva glorieta de Vara de Rey y conexiones Migeul Delibes con
CCAA, Ayto Logroiio y LIF para - - . . . N . . . o
Indemnizacién derribo 07/06/2019 Duques de Ndjeray Hermanos Hircio con Belchite,solucién C al paso inferior de Duques de Néjera: es necesario derribo de edificio
izaci i
ropiedad de CCAA. Importe indemnizacion, a pagar por LIF: 341.639,84
inmueble propiedad de CCAA| prop P pagar p
Adenda al Convenio de
Colaboracién de fecha
8/6/2016 entre Ayto y LIF de
ejecucion de obras de la
4 " 20/01/2020 UF n/a n/a
futura estacion de autobuses,
cdpula, parque estacion de
autobuses y parque oeste
(proyecto modificado)
Convenio de colaboracién
entre Ayto y LIF para la
ejecucion de obras
construccién urbanizacién | o) 15591 Ayto Logrofi Ayto Logrofi Ayt I contratista. El Ayto hace liquidacion. LIF Ayt
o Logrofio o Logrofio 0 paga al contratista. o hace liquidacion. aga a Ayto.
inteseccién Vara de Rey con ¥ 8 ¥ 8 Yto pag t4 9 pag Y
Duques de Najeray Miguel
Delibes con Entorno nueva
estacion Autobuses
A) Obras de acceso, portal
de edificio y adecuacion
A) Obras de acceso, portal de edificioy del ascensor: Ayto
adecuacion del ascensor: Ayto Logrofio Logrofio
Contrato LIF - Vecinos Vara B) Obras de acondicionamiento del local B) Obras de
13/07/2021 ) N ) ), ) no consta
de Rey propiedad de NUEVA acondicionamiento del
RIOJA: NUEVA RIOJA local propiedad de NUEVA
C) Otros gastos: NUEVA RIOJA RIOJA: NUEVA RIOJA
C) Otros gastos: NUEVA
RIOJA
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Por tanto, se puede resumir de la siguiente forma:

A) Convenios que establecen que la ejecucién corresponde a LIF 2002: LIF 2002 para ejecutar las
actuaciones se encarga de la licitacién. El contratista emite factura, y a su vez LIF 2002 liquida

al Ayuntamiento por la parte correspondiente.

B) Convenios que establecen que la ejecucion corresponde a los socios: el Ayuntamiento, o ADIF
en su caso, ejecutan las actuaciones mediante licitacién. El contratista emite factura, y a su vez

el socio liquida a LIF por la parte correspondiente.

REGISTRO CONTABLE DE LAS ACTUACIONES DE INTEGRACION URBANISTICA

Las actuaciones de integracion urbana se han registrado en el balance como "anticipos a

proveedores ...", cuenta 407 - activo (existencias), al igual que las actuaciones de integracion

ferroviaria.

No obstante, a diferencia de las actuaciones de integracién ferroviaria, las actuaciones de
integracién urbanistica no se utilizan como contraprestacion a ADIF por la futura entrega de

terrenos.

Si bien entendemos correcta su contabilizacion como existencias, resulta necesario poner de
manifiesto que, suponiendo que se proceda a su entrega al Ayuntamiento de Logrofio, no consta

en el momento actual cual es el criterio que utilizara la Sociedad en relacién a dicha entrega.

En el apartado séptimo de resultados de trabajo analizamos de forma mas detallada el registro

contable de las actuaciones de integracidon urbanistica.

ANALISIS DEL CRONOGRAMA

El Convenio de 25 de julio de 2002 no recoge un cronograma de ejecucion. No obstante, el 20 de
enero de 2004 el Consejo de Administracion de LIF aprueba el cronograma de actuaciones de la

sociedad. Dicho cronograma contempla la redaccion del Plan Especial de Ferrocarril y del Proyecto
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de Urbanizacion Plan Especial de Ferrocarril, asi como la construccién de las obras del Proyecto de

urbanizacion.

Junto con las actuaciones se sefialan las fechas de ejecucién de las mismas, comenzando a inicios

del aifo 2004, y terminando a el 31 de diciembre de 2009. A 31 de diciembre de 2021 contintian

ejecutandose actuaciones de integracion urbanistica.

Analizados los Convenios y Adendas relativas a actuaciones de integracion urbana, no se prevén

plazos de ejecucién, remitiéndose al contrato que se firme posteriormente con el adjudicatario de

acuerdo a los pliegos.

Se ha analizado el cronograma correspondiente al ejercicio 2021 y se ha contrastado con el inicial.

En cuanto a las actuaciones recogidas en el cronograma inicial cuya ejecucién se ha realizado o esta

previsto realizar conforme el cronograma actual, relativas a la integraciéon urbana, se analizan a

continuacidn los plazos:

- CRONOGRA [ CRONOGRA e
ACTUACIONES DE URBANIZACION MA INICIAL | MA INICIAL ACTUALMENTE | ACTUALMENTE DESVIACION
Actuacion Fechainicio| Fechafin | Fechainicio Fecha fin En fechas inicio (dias) | En fechas finales (dias)
Redaccién Plan Especial de Ferrocarril 20/06/2004| 01/07/2005 10/01/2005 30/06/2009
Proyecto de Urbanizacién Plan Especial de Ferrocarril. Redaccion. 01/07/2005| 01/03/2006| 07/10/2011 31/12/2023
Proyecto de Urbanizacién Plan Especial de Ferrocarril. Construccién. | 20/09/2006| 31/12/2009| 09/08/2010 31/12/2023

Proyecto de Urbanizacidn Plan Especial de Ferrocarril. Construccion.

Proyecto de Urbanizacién Plan Especial de Ferrocarril. Redaccion.

Redaccion Plan Especial de Ferrocarril

Fechas inicio

01/01/2004 31/12/2004 31/12/2005 31/12/2006 31/12/2007 30/12/2008 30/12/2009 30/12/2010 30/12/2011

ACTUALMENTE Fecha inicio

m CRONOGRAMA INICIAL Fecha inicio
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Fechas fin

Proyecto de Urbanizacién Plan Especial de Ferrocarril. Construccién.

Proyecto de Urbanizacion Plan Especial de Ferrocarril. Redacddn.

Redaccion Plan Especial de Ferrocarril

d-04 d-05 d-06 d-07 d-08 d-09 d-10 d-11 d-12 d-13 d-14 d-15 d-16 d-17 d-18 d-19 d-20 d-21 d-22 d-23

B ACTUALMENTE Fecha fin B CRONOGRAMA INICIAL Fecha fin

Dado que no se desglosan las actuaciones de urbanizacién no es posible determinar la actuacion

especifica que genera esa desviacion.

Se han analizado 3 contratos, correspondientes a la Estacidon de Autobuses, cipula y urbanizacién,
gue en cuantia representan el 61% del coste total de actuaciones urbanisticas imputadas al caso

base.

En tales contratos se aprecia un retraso en la ejecucidn de las actuaciones. En el contrato de obras
se han ido acordando un total de 7 prérrogas, ademds del modificado, que conlleva una suspension
en la ejecucion de los elementos afectados. Las causas son por un lado los nuevos elementos
afectados por el modificado, para el cual es necesaria la licitacién del proyecto modificado de la
estructura de la cipula, y por otro, los retrasos en la fabricacidn de elementos asi como suministros
por la crisis generada por el Covid 19. Los contratos de direccién de obra y asistencia técnica, al
estar necesariamente vinculados a la duracion del contrato de obra, se han ido prorrogando

sucesivamente (5 prdrrogas) hasta la finalizacién de las mismas.
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Plazo ejecucion Finplazo |Fin plazo tras
Contrato pliegos previsto  |modificado Fin plazo real [Diferencia dias [Prérrogas Justificacion prorrogas
12 Prorroga: 13/01/2019
22 Prorroga: 13/06/2019
12 Prérroga: 13/01/2019 i: ::2:222 zéjg;ggiz
22 Prérroga: 13/06/2019 ca Prérroga; 30/11/2019
CONTRATO DE OBRAS DE 3";’ Pr?rroga: 31/07/2019 6 Prorroga: 22/08/2020
CONSTI?UCCION DELA 42 Prt?rroga: 30/09/2019 72 Prorroga: 22/08/2020,
ESTACION DE 52 Prorroga: 30/11/2019
AUTOBUSES, ,CUPULA Y Gj Pr?rroga: 22/08/2020 1) Modificado: suspensidn temporal parcial obras 8 meses
URBANIZACION DEL 72 Prérroga: 22/08/2020 (elementos afectados por el modificado);
PARQUE SOBRE LA 2) Covid 19: retraso fabricacion estructura cipulay retraso
ESTACION DE suministro proveedores
AUTOBUSES Y PARQUE
OESTE DE LOGRONO 18 meses 12/07/2018 12/02/2019]  30/10/2020) 841
CONTRATO DE
DIRECCION DE OBRAS DE
CONSTRUCCION DE LA 12 Prérroga: 28/02/2019
ESTACION DE 22 Prérroga: 28/06/2019
AUTOBUSES, CUPULA Y 32 Prorroga: 28/02/2020
URBANIZACION DEL 42 Prérroga: 30/09/2020
PARQUE SOBRE LA 52 Prérroga: 30/11/2020
ESTACION DE vinculado duracién
AUTOBUSES Y PARQUE  |contratacién obras |30/08/2017|N/A 17/02/2021 1267 Ligado a contrato de obras
ASISTENCIA TECNICA DE
LAS OBRAS DE
CONSTRUCCION DE LA 12 Prérroga: 28/02/2019
ESTACION DE 22 Prérroga: 28/06/2019
AUTOBUSES, CUPULA Y 32 Prérroga: 28/02/2020
URBANIZACION DEL 42 Prérroga: 30/09/2020
PARQUE SOBRE LA 52 Prorroga: 30/11/2020
ESTACION DE vinculado duracién
AUTOBUSES Y PARQUE  |contratacion obras |30/08/2017|N/A 10/02/2021 1260 Ligado a contrato de obras

Por otro lado, en cuanto a las actuaciones en Vara de Rey, es evidente que la resolucidn del contrato
inicial, el estudio de alternativas y la nueva licitacién ha generado un retraso en la ejecucion de las

actuaciones.

DESVIACIONES EN EL PRESUPUESTO

Por un lado, se realiza un seguimiento periddico de la ejecucidn, analizando las desviaciones. En

caso de desviaciones relevantes, que requieren de un modificado, se procede a la firma del mismo.

Cuadro de desviaciones:

A los Unicos efectos de analizar las desviaciones, no se han tenido en cuenta las actuaciones de
integracién de urbanizaciéon que forman parte del acta n? 2 de conformidad de clasificacion y
cuantificacion de la obra de la fase 1, y cuya ejecucién ha correspondido a Adif (se analizan en el
apartado segundo de resultados de trabajo junto con las restantes actuaciones de integracion

ferroviaria).
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A diferencia de las actuaciones de integracién ferroviaria, donde el convenio y el estudio
informativo distinguen las principales actuaciones, en las actuaciones de integracidn urbanistica no

se detallan ni se desglosan las actuaciones.

Segun el Convenio inicial, se estimaba un coste de 7.288.037,93€. A 31 de diciembre de 2021, los
costes de integracién urbanistica se estiman en 37.629.081,68€. Por tanto, se observa una
desviacion de aproximadamente 30 millones, todo ello prescindiendo del Impuesto sobre el Valor

Afadido.

No obstante, hay costes que no se tienen en cuenta en el convenio de 25 de julio de 2002 y si se

han contemplado en la estimacion actual al derivar necesariamente del mismo:

- costes no incluidos en el convenio: proyectos, direccion de obra, asistencias técnicas,

indemnizaciones. Suponen un importe aproximado de 4 millones.

- actuaciones no incluidas en el convenio: el convenio inicial prevé Unicamente costes de
urbanizacién en la fase 1 (actuaciones PERI ferrocarril). Por tanto, no se recogen costes de

urbanizacién en las fases 2 y 3, que actualmente se estiman en aproximadamente 13 millones.

Prescindiendo de tales actuaciones no recogidas en el convenio inicial, la desviacién en conceptos

si recogidos seria de aproximadamente 13 millones, esto es, un 176,92%.

Todo ello teniendo en cuenta que hay actuaciones que no se recogen en el convenio inicial y son
financiadas directamente por el Ayuntamiento de Logrofio (ya sea por facturacion directa del
contratista, o a través de LIF 2002), por lo que no serdn objeto de consideracién en el presente

informe a efectos de célculo de costes y desviaciones.

El importe de gasto maximo previsto en los Convenios y Adendas como incluido en el convenio
inicial es un 263,50% superior al previsto en el Convenio inicial. No obstante lo anterior, el coste

real de ejecucidn esta siendo inferior al previsto en las Adendas y correspondientes licitaciones.
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Coste | previsto| Coste total estimado
Gasto/Ingreso Coste segin Estudio Informativo sin IVA (i :.;. . .maEm_. Incluido .| Ejecutado a 31/12/21 (sin IVA) .vm_._n__m_._mm de Desviacion Desviacion %
que C si |pend e. Caso Base (sin ejecutar (sin IVA)
lo incluya) IVA) .
INTEGRACION URBANISTICA
URBANIZACION DESARROLLO PLAN URBANISTICO 0,00 0,00
20.182.353 33 9.924 687,07 10.257.666,26 |12.894.315.40| 176,92%
URBANIZACION ENTORNO ESTACION 1.536.974,14 1.536.974,14
URBANIZACION TERRENOS LIBERADOS 5.751.063,78 5.751.063,79
Proyectos 0,00 Mo previsto 407.918,36 307.523,67 100.394,69 MNIA N/A
Direccién Obra y Asistencia Técnica 0,00 Mo previsto 1.082.330,05 782.890 46 299.439 59 MNIA N/A
INDEMNIZACIONES Mo previsto Mo previsto 2.063.510,27 1.909.924 51 153.585,76 MNIA N/A
TOTAL FASE 1 7.288.037,93 7.288.037,93 23.736.112,01 12.925.025,71 10.811.086,30 MNIA N/A
FASE2DOYAT No previsto Mo previsto 265.734,52 0,00 265.734,52 MNIA N/A
FASE 2 OBRAS 0,00 0,00 §.816.880,03 0,00 8.816.880,03 | 8.816.880,03 N/A
FASE3DOYAT No previsto No previsto 476.701,86 0,00 476.701,86 NIA N/A
FASE 3 OBRAS 0,00 0,00 4.333.653,26 0,00 4.333.653,268 | 4333.653,26 N/A
TOTAL INGLUIDG CONVENIO (excl fases 2y 3 + 7.288.037 93 7.288.037.93 20.182.35333 9.924 687,07 10.257.666,26 |26.044.848,69| 357,36%
conceptos fuera convenio)
TOTAL EXCLUIDO CONVENIO - - 17.446.72835 3.000.338,64 14.446.389,71 MNIA N/A N
TOTAL (INCLUIDO + EXCLUIDO) 7.288.037,93 7.288.037,93 37.629.081,68 12.925.025,71 24.704.055,97 - -

so'qoBepusioey ded mmm//:sdiy Us DXSEEHNYODBDIDZXZOALSMHSIZXD dIO ASD Sluelpsu eidoo ejse ap peplojjuaine e| Jeqoidwod apand
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ANALISIS DE LA CONTRATACION

Se ha procedido a realizar un muestreo de los contratos licitados por LIF 2002, solicitando los
expedientes de contratacion correspondientes. Del andlisis de los expedientes se ha comprobado

el cumplimiento de la normativa de contratacion por parte de LIF. No obstante:

- Hay un contrato SARA cuya licitacién no se ha publicado en la plataforma de contrataciéon

(expediente 118-15).

- La duracién de dos contratos menores es superior a un afio (son contratos de asistencia técnica

ligados a una obra, expedientes 108-15 y 109-15).

Adicionalmente, no se ha podido comprobar la publicidad de las instrucciones de contratacion,
aprobadas por el Consejo de Administracién el 11 de diciembre de 2008. El personal de LIF 2002
sefiala que las publicéd en la Plataforma de Contratacidn (de acuerdo con el articulo 191 del RDL
3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico), pero a raiz de la entrada en vigor de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, que suprime la operativa de las instrucciones de contratacidn, deja de publicarse

en Plataforma de contratacion.
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4. APORTACIONES DE SUELO A CAMBIO DE OBRA FUTURA

El convenio de 25 de julio de 2002 dispone lo siguiente:

Quinto.- “(...) Para la formalizacion de la puesta a disposicion de los terrenos, se suscribirdan acuerdos
especificos en los que se concretardn las contraprestaciones a recibir por los propietarios del suelo,
que consistirdn en la financiacion de las infraestructuras ferroviarias previstas en el Anexo | en lo

que exceda de la cantidad prevista en la cldusula siguiente”.

“Octavo.—En la medida que las obras redundan en beneficio del municipio, el Ayuntamiento de
Logrofio cederd gratuitamente a la sociedad, mediante los procedimientos necesarios, el
aprovechamiento urbanistico municipal que le corresponda, a fin de coadyuvar a costear las

inversiones que se realicen en los términos del presente Convenio”.

Por lo que respecta a la cesidn del aprovechamiento urbanistico municipal, en virtud del Convenio

el Ayuntamiento no entrega terrenos al conjunto de la operacidn, sino que Unicamente aporta, con
cardcter gratuito, “el aprovechamiento urbanistico municipal que le corresponda”. En consecuencia,

no existe aportacion de suelo a cambio de obra futura.

Como se detalla en el apartado tercero de resultados de trabajo, la Modificacién del Plan General
Municipal de Logrofio de 7 de noviembre de 2013 (BOR 20 noviembre 2013) recoge la ampliacién
del dmbito de la actuacion del Plan Especial y el incremento del aprovechamiento urbanistico, hasta

los hasta los 131.690 m2t, de los cuales 127.447 se corresponden con parcelas de Adif.

Dicho aprovechamiento urbanistico se corresponde con el 10% de cesidén municipal obligatoria por

ley.

Segun sefiala LIF 2002, el sistema de gestidon previsto para la transmisién de terrenos de ADIF a LIF
2002 era inicialmente la expropiacion. A fecha 31 de diciembre de 2021, LIF 2002 habia licitado la

redaccién del proyecto de expropiacion, pese a lo cual la expropiacion no ha tenido lugar.

No hay referencia ni en el convenio ni en otra documentacién respecto a la forma en la que dicha
cesion deba realizarse (resolucion administrativa, escritura notarial, etc.). No obstante resulta

necesario hacer constar tres aspectos:
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A) Pueden derivarse liquidaciones tributarias relativas a la cesién/donacion.

B) Se ha comprobado que tal aportacidn no esta contabilizada por LIF 2002. Cuando tenga lugar la
cesion gratuita del 10% del aprovechamiento municipal, entendemos que se registrard
contablemente como una aportacion de socios exclusivamente en la parte proporcional a su
participacién a su capital, es decir un 25%, mientras que el resto se corresponderia a una

subvencion.

C) Entendemos que la cesion gratuita se refiere exclusivamente a los derechos urbanisticos del 10%
establecidos por ley, que no deberdn tenerse en cuenta en el calculo del valor de los terrenos en la
tasacién de SEGIPSA. Asi mismo, de existir terrenos del propio Ayuntamiento o Comunidad

Autdnoma, se les dara un tratamiento similar a las aportaciones del grupo Fomento.

Por lo que respecta a la entrega de obra ferroviaria a cambio de terrenos, el convenio de 25 de julio

de 2002 lo contempla en su apartado octavo, arriba transcrito.

El convenio de 25 de julio de 2002 no hace referencia al tratamiento que haya de darse a las
diferencias que puedan surgir entre el valor de los terrenos (tasados por SEGIPSA) y el valor de la

obra ferroviaria.

El convenio para la trasmisién de suelos de 23 de diciembre de 2004 prevé lo siguiente:

Expositivo Il: (...) “Para la formalizacion de la citada entrega se suscribirdn convenios especificos
entre la Sociedad y los propietarios de suelos en los que se concretardn las contraprestaciones a
recibir que consistird en la financiacion de las obras ferroviarias definidas en el Anexo 1 en lo que

exceda de la cantidad de 30.000.000€”.

Clausula 2: “El precio o justiprecio que regird las sucesivas enajenaciones serd establecido, en cada
caso, en funcion del valor de los terrenos que sean objeto de transmision, de las cargas o
gravdmenes que les afecten y de la situacion fisica y posesoria en que se encuentren, conforme a
tasacion efectuada por la Sociedad Publica de Tasaciones SEGIPSA dependiente de la Direccion
General de Patrimonio del estado, siendo abonado por Logrofio Integracion del Ferrocarril 2002,

S.A., mediante entrega de obra ferroviaria 6, por acuerdo entre las partes, en efectivo”.

AUDITORIA DE CUMPLIMIENTO Y OPERATIVA LOGRONO INTEGRACION DEL FERROCARRIL 2002, S.A. PLAN DE AUDITORIA 2022 124



FIRMADO

INTERVENCION GENERAL DE LA ADMINISTRACION DEL

INTERVENCION REGIONAL DE LA RIOJA, organizacion

INTERVENTOR REGIONAL, unidad=

FEDERICO PEREZ SAN MILLAN - 2024-03-13 08:49:00 CET, cargo:

ESTADO

Puede comprobar la autenticidad de esta copia mediante CSV: OIP_CXZ6SRWS7FOZXZQEQ9GG4MR3B5KG en https://www.pap.hacienda.gob.es

De la literalidad del convenio se desprende una disyuntiva en la forma de pago, que es o bien por
entrega de obra ferroviaria, o bien en efectivo si asi lo acuerdan las partes interesadas. Por tanto,
sigue sin contemplarse el tratamiento que haya de darse a las diferencias que puedan surgir entre

el valor de los terrenos (tasados por SEGIPSA) y el valor de la obra ferroviaria.

Tampoco se tiene en cuenta el efecto del tiempo en el valor monetario registrado en los anticipos

de obra, pese al importante periodo entre ambos momentos temporales.

En cuanto a la forma de valorar la entrega de obra ejecutada por LIF 2002, las cuentas anuales de
2021 recogen una cuenta de existencias que incluye, ademas de las obras calificadas como
“anticipos a proveedores” (cuenta 407) por importe de 175.327.627,75€, “otros
aprovisionamientos” (cuenta 320) por importe de 76.804.855,07€ (incorporacién de gastos

financieros, gastos operativos y varios).
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Anticipo a 175.327.627,75
proveedores

407010100 Anticipo Proyecto Ferroviario 2.351.355,78
407010101 Anticipo Proyecto murosy losas ~ 1.491.977,19
407010102 Anticipo Proyecto urbanizacién 726.924,32
407020017 Proyecto Los Lirios 247.933,88
407030000 Anticipos a ADIF (Fase Previa) 11.554.109,20
407040002 Anticipos a ADIF (Arrdbal) 981.616,79
407050003 Anticipos a ADIF (Est Prov) 2.211.215,57
407060500 Anticipos Fase 1 ferroviario 66.653.792,28
407060501 [Anticipos Faselimurosylosasiil  42.293.020,28
407060502 Anticipos Fase 1 urbanizacion 20.606.095,67
407070011 Anticipo subestacion de traccion 3.888.350,17
407080300 P.E, Mod PGML, Reparcelacién 429.912,85
407090301 Derribos e indemnizaciones 2.131.345,37
407100304 Piqueras Piquete 399.301,63
407110305 Tres rotondas 77.719,15
407120306 Lobete 35.920,00
407130150 Anticipos OBRA V. REY LIF 1.761.737,75
407130151 Anticipos OBRA V. REY Ayunt 112.416,79
407140302 Parque resto actuacion 6.000,00
407150308 Pedregales 150.183,11
407160120 Anticipo OBRAE. de A. LIF 7.932.906,62
407160121 Anticipo OBRA E.A. de Ayunt 9.283.793,35

Actuaciones de
integracion ferroviaria 87.888.373,67

Actuaciones de
urbanizacién 43.654.256,61

Actuaciones de
urbanizacion
imputables Ayto 9.396.210,14

Actuaciones de
urbanizacién imput LIF 34.258.046,47

Murosylosas 43.784.997,47

Las actuaciones de urbanizacién se han registrado en el balance como "anticipos a proveedores ...",
cuenta 407 - activo (existencias), al igual que las actuaciones de integracion ferroviaria. No
obstante, a diferencia de las actuaciones de integracidon ferroviaria, entendemos que las
actuaciones de integracion urbanistica no se utilizan como contraprestacion a ADIF por la futura

entrega de terrenos.
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Finalmente, en cuanto a las actuaciones de urbanizacidon que ha ejecutado LIF pero corresponden
al Ayuntamiento (obras de Vara de Rey y Estacidn de Autobuses cuya financiacion asume el
Ayuntamiento en virtud de los Convenios), constan en el balance como “anticipos de proveedores”
si bien dichos anticipos ya se han cancelado al abonar el Ayuntamiento las cantidades
correspondientes. En efecto, en vez de cancelar el anticipo conforme se producian los pagos del
Ayuntamiento, se ha ido reconociendo un activo en la cuenta 438 “anticipo clientes — Ayunt
Logrofio”. A dia de hoy, el importe de dicha cuenta es igual al sumatorio de las cuentas 407130151

(112.416,79€) y 407160121 (9.283.793,35€).

Entendemos que seria mas razonable la cancelacion de las cuentas de anticipo de proveedores
407130151 y 407160121, en lugar de reconocerlas y a su vez reconocer un activo de anticipo de

clientes por importe equivalente.

Por otro lado, por lo que respecta a la cuenta de “otros aprovisionamientos” (cuenta 320), el

desglose es el siguiente:

320 Elementos y conjuntos incorporables ?E.SM.SEE,{JT|
VBEDDDDDDI Activacion Gastos 9.935.255,05
320000002 Activacién Costes Financieros 66.845.607,08
Ir3EIZIIELIII'I:I'?-'IZI'IZI' Varios Fase | 23.992,94

Como se puede aprecia, no consta desglose de dichos gastos o imputacion alguna a actuaciones de

integracion ferroviaria o de urbanizacion, en su caso.

Como senalamos en el apartado séptimo del programa de trabajo, no compartimos el criterio
utilizado por LIF 2002 contabilizando la activacion de gastos y costes financieros en una cuenta
separada e independiente de los activos a los que han de incorporarse. Entendemos que, de
acuerdo a los criterios del ICAC dichos costes pueden incrementar el valor de las existencias en

curso, pero siempre deben imputarse a una obra o activo en concreto.

Sin perjuicio del tratamiento contable que ocasione la permuta, han de considerarse los efectos de
estas diferencias de valor por exceso o defecto en el esquema de financiacién. Asi, pueden existir

dos escenarios:
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- Que el valor de las obras entregadas sea menor al valor de los terrenos aportados: si se da el
tratamiento previsto en la literalidad del convenio, esto es, sin compensacidn en efectivo de las
diferencias, se produciria un beneficio para LIF 2002 (y por tanto, para todos los socios en su
porcentaje accionarial) que supone a su vez una financiacion dada por un socio concreto por la
diferencia entre la aportacién de terrenos y los bienes recibidos a cambio, debiendo remarcarse
qgue esa financiacién concedida no seria proporcional a su participacidon en el capital social. Es
decir, no es neutral para los socios, ya que el socio concreto se ve perjudicado al no estar

asumiendo esa falta de recuperacién de valor total de los terrenos aportados.

- Que el valor de las obras entregadas a un socio supere el valor de los terrenos aportados por el
mismo: si se da el tratamiento previsto en la literalidad del convenio, esto es, sin compensacién de
las diferencias, se producira una pérdida para LIF 2002 (y por tanto, para todos los socios en su
porcentaje accionarial) que supone a su vez una ganancia obtenida por un socio concreto por la
diferencia entre la aportacién de terrenos y los bienes recibidos a cambio, debiendo remarcarse
gue esa participacion en los beneficios de la sociedad no es proporcional a su participacion en el

capital social. Es decir, no es neutral para los socios.

A 31 de diciembre de 2021, el valor contable de los anticipos a proveedores es de 175.327.627,75€,
de los cuales 87.888.373,67€ se corresponden con actuaciones de integracion ferroviaria (sin tener

en cuenta, en su caso, los muros y losas por importe de 43.784.997,47€).

El importe al que se valoran las existencias en el balance incluye otros aprovisionamientos por
importe de 76.804.855,07€ (incorporacién de gastos financieros, gastos operativos y varios). No
aparece desglose de dichos gastos o imputacion alguna a actuaciones de integracion ferroviaria o

de urbanizacion.

Como sefialamos en el punto séptimo del programa de trabajo, el auditor de cuentas indica que LIF
2002 considera que no es necesario efectuar correccidn valorativa por deterioro de las existencias

(p.72 del informe de auditoria de 2021).

El valor de mercado libre de la cartera inmobiliaria a 31 de diciembre de 2021 segln tasacion de
Savills Aguirre Newman es de 81.659.000,00€ (valor de mercado de los activos valorados en el %

de titularidad de LIF 2002: 79.238.354,84€).
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Por tanto, es obvio que existe una alta probabilidad de que surja una diferencia de valor entre las
obras entregadas y los terrenos recibidos, que actualmente asciende aproximadamente a 8
millones (todo ello sin computar en las obras entregadas los importes de los muros y losas, ni la
posible incorporacién de la parte correspondiente de “otros aprovisionamientos” correspondiente

a la activacion de gastos financieros y otro tipo de costes).

En consecuencia, de mantenerse las cuantias del parrafo anterior en el momento en que tenga
lugar la permuta de obras por terrenos, debera contabilizarse por LIF 2002 un derecho de crédito

por la diferencia entre ambas cuantias, reconociendo como deudor a Adif.

Por lo que respecta a la entrega de obras de urbanizacion efectuadas por LIF 2002, vy |la entrega de

terrenos del Ayuntamiento a LIF 2002, entendemos lo siguiente:

Con respecto a la entrega de terrenos cuya propiedad no sea del grupo Fomento, sefialar que el
convenio de 25 de julio de 2002 no se pronuncia, y adicionalmente no es de aplicacién el Convenio
para la trasmisién de suelos de 2004, dado que este tiene por objeto Unicamente “las parcelas que

vayan liberdndose del servicio ferroviario y que resulten patrimoniales de RENFE”. Desconocemos

cémo se llevara a cabo, en su caso, la trasmision de terrenos a LIF 2002.

Por otro lado, entendemos que las obras de urbanizacidén realizadas por LIF 2002 en el marco del
convenio de 25 de julio de 2002 se entregaran al Ayuntamiento de Logrofio (expositivo VIII acta
n22 clasificacién). No consta en el momento actual cual es el criterio que utilizara LIF 2002 en

relacidn a la entrega de las obras de urbanizacion.

Las obras de urbanizacion alcanzan un valor de 34.258.046,47€ (correspondiendo 12.925.026,48€
a actuaciones urbanisticas llevadas a cabo por LIF 2002, y 21.333.019,99€ a actuaciones de
urbanizacidn segun el acta n22 de conformidad de clasificacion y cuantificacion de la obra de fase
1, cuya ejecucion ha correspondido a ADIF), todo ello sin tener en cuenta la parte que
corresponderia imputar de otros aprovisionamientos en su caso (incorporacion de gastos
financieros, gastos operativos y varios), y prescindiendo del computo de los muros y losas

(43.784.997,47€).
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5. VENTA DE SUELO

VALOR DE SUELO

El Convenio de 2002 recoge una estimacidn de plusvalia urbanistica de 95.000.000€. No se ha

podido acceder al documento que acredita dicha tasacidn, sefialando LIF 2002 que la tasacion es

anterior a su fecha de constitucion.

En cuanto a criterios de desviaciones de ingresos, se han ido realizando tasaciones del suelo en el

transcurso de las actuaciones teniendo en cuenta las variaciones del aprovechamiento lucrativo

como consecuencia de las modificaciones en la normativa urbanistica:

. . APROVECHAMIENTO

CUADRO RESUMEN VALOR SUELO/ANO INGRESOS PREVISTOS
LUCRATIVO ADIF m2t
VALOR SUELO 2002 -CONVENIO 25 JULIO 2002- 95.000.000,00 € 90.000
VALOR SUELO 2006 GRUPO i 256.230.907,00 € 125.000
VALOR SUELO ENE 2009 GRUPO i 252.605.372,00 € 125.000
VALOR SUELO MAY 2009 EUROVAL 249.624.050,96 € 125.000
VALOR SUELO 2010 EUROVAL 225.572.335,71 € 125.000
VALOR SUELO 2011 AESVAL 219.307.950,00 € 125.000
VALOR SUELO 2012 AESVAL 203.185.643,10 € 125.000
VALOR SUELO 2013 AGUIRRE&NEWMAN 154.537.797,00 € 127.447
VALOR SUELO 2016 AGUIRRE&NEWMAN 150.345.120,00 € 127.447
VALOR SUELO 2018 SAVILLS 136.206.054,00 € 127.447
VALOR SUELO 2021 SAVILLS 131.482.357,65 € 127.447
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- CrinarFcin TOTAL Edificabilidad Unitaric  Valor Hip. Valor Hip
Nombre de Active o SUFBTIEY Edificabilidad {m?) 3 100% Finalista V.P.  Finalista V. P
(m?) 100% propiedad [Efm?) 100% (€) Hprop [€)
P9_UE N11.1_TORRES | 2.280,00 803455  L047.83  S.676.000,00  5.418.81442 -
ARG 1 P10 P10- UEN1L1_TORRESI 57,04% 682,00 2.280,00 803455  L047,83  B.676.000,00  2.418.814,42 - 1L,00% a3 29.365.000 25.494.523,45
P1 P1_UEN1L2 VARADELREY 97.04%  1.090,00 12.205,00 11.843,20 984,27  12.013.000,00  11.656.834,61 - 1,00% 36
P2 P2_UEN1L2_ VARADELREY S7.04%  1.090,00 12.205,00 11,843,320 L0420 12.718.000,00  12.340.996,06 - 1,00% 6"
P PG PG_UEN1LZ TORRESII 97,04% 692,00 8.280,00 803455 111051  9.195.000,00  5.922.42953 - 1L,00% 33 ST e
P7  P7-UEN113_TORRES Il 97,04% 692,00 8.280,00 803455 111051  9.195.000,00  5.922.42953 - 1L,00% 33
P8 P3-UEN1L3_TORRES Il 97,04% 692,00 8.280,00 803455 111051  9.195.000,00  5.922.42953 - 1L,00% 33
P33 P3A_UE P11.25_MIGUEL DELIBES 97,04% 863,00 4.570,00 443453 1121,23 512400000 497210755 - 1,00% 3"
P36 P3b- UE P11.25_MIGUEL DELIBES 97,04% 863,00 4.570,00 443453 112123 512400000 497210755 - 1,00% 30
Pda  P4A_UE P11.25_MIGUEL DELIBES 97,04% 756,00 1.888,00 183203 112500  2.124.00000 206103755 - 1,00% 30
ARG Pab  P4B_UE P11.25_MIGUEL DELIBES 97,04% 437,00 1.885,00 1832,03 112500 212400000 206102755 - 1,00% 0 21.486.000 20.849.083,29
P3a PSA_UE P11.25 MIGLEL DELIBES 97,04% 436,00 2.062,00 2.000,88 1.129,57 2.330.000,00 2.260.931,03 - 11,005 0
Psb P5SB_UE P11.25_MIGLEL DELIBES 97,04% 400,00 2.062,00 2.000,88 1.129,57 2.330.000,00 2.260.931,03 - 11,005 0
P3c PSC_UE P11.25 MIGLEL DELIBES 97,04% 496,00 2.062,00 2.000,88 1.129,57 2.330.000,00 2.260.931,03 - 11,005 0
Flla P11A_UEN114 TERRAZASI 97,04% 2.082,00 9.537,50 9.254,78 954,76 9.106.000,00 B.E36.067,78 - 11,005 33 "
ARoa P11h P11b - UE N11.4_ TERRAZAS | 97,04% 2.082,00 9.537,50 9.254,78 954,76 9.106.000,00 B.E36.067,78 - 11,005 33 27.3218.000 26.508.203,35
Pl2a P12a- UE N11.5_TERRAZAS Il 97,04% 2.082,00 9.537,50 9.254,78 954,76 9.106.000,00 B.E36.067,78 - 11,005 33
oS P12b  P12B_UEN1L5_TERRAZASII 97,04% 201600 £.266,00 £,020,97 956,33 790500000  7.670.665,43 - 1L00% EEM 17027000 155222690
Plzc P12C_UE N1L5 TERRAZASII 97,04% 2.082,00 9.537,50 9.254,78 956,44 9.122.000,00 B.851.593,4% - 11,00% 33
20.317,00 131.328,00 127.435,00 135.499.000,00 131482 357,85

Como se puede observar, el importe de los ingresos previstos actualmente por venta de terrenos,
segun la hipotesis del Anexo I1.2 “Hipédtesis finalista venta de parcelas” del informe de Savills Aguirre

Newman, es sustancialmente superior a los previstos en el convenio inicial.

INGRESOS VENTA TERRENOS: DIFERENCIA ENTRE
PREVISTO CONVENIO Y ACTUAL

Importe % de incremento

36.482.357,65 € 38,40%

El aprovechamiento lucrativo, previsto inicialmente en 90.000 metros cuadrados, aumenta

considerablemente:

- Modificacién del Plan General Municipal de Logrofio de 7 de febrero de 2008 (BOR 22 de mayo
2009): la aprobacién definitiva del Plan Especial de Reforma Interior n2 3 Ferrocarril, entre otros
aspectos, contempla el aumento del aprovechamiento urbanistico hasta los 125.000 m2 de uso

caracteristico residencial.

- Modificacion del Plan General Municipal de Logrofio de 7 de noviembre de 2013 (BOR 20
noviembre 2013): recoge la ampliacidon del ambito de la actuacién del Plan Especial y el incremento
del aprovechamiento urbanistico, hasta los hasta los 131.690 m2t, de los cuales 127.447 se

corresponden con parcelas de Adif.
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PERI 2009 APROBADO MODIFICACION PERI 2017
| ISUPEHFICIE SUPERFICIE ESPACIO NUMERD
SUPERFICIE TOTAL m2 213.655 225.231 I SEASK mm‘mﬂﬁﬂ? HUMERD
APROVECHAMIENTO® m2t 125.000 131960 | | PARCELA % LUCRATVA(m2 | ooyang (tucn PLANTAS
Us0s RESIDENCIAL, APARCAMIENTO | RESIDENCIAL, APARCAMIENTO
BAIO RASANTE, DOTACIONAL, | BAIO RASANTE, LIBRE PRIVADO, P 1080 12205 0] 12205 Be12
SGF, ZONAS DE RECREQ Y DOTACIONAL, SGF, ZONAS DE Y] 1.000 122 ] T Bei2
EXPANSION, PARQUE, VIARID RECREQ ¥ EXPANSION, PARQUE, P.3a BE3 4570 0 4570 BeE
| viario, st Pab 563 4570 0 4.5T0 B+6
T - -
‘ﬂ.!PERFiCI'ES ESPACIOS LIBRES 198.739 201.592 Pda 756 1.888 481 2.008 B+6
PUBLICOS m2 F.db 487 1888 212 1.941 B+6
- PARQUE ¥ JONA DE RECREQ ¥ EXPANSION 155.604 147.012 P.5a 486 2,062 186 2.108,50 B+f
m2 P.5h 400 2.062 100 2,087 B+6
VIARIO m2 43.135 | 54.580 P.5c 496 2.062 195 2111 Bed
SISTEMA GENERAL FERROVIARIO m2 94,051 24.401 PG 692 8.280 a7 8202 B+21
SISTEMA GENERAL INTEGRACION m2 66.465 BT 692 8,280 47 8.202 Be21
DOTACIONAL PUBLICO [SERVICIOS PUBLICDS ¥ 10.739 | 10.247 P8 692 B.280 a7 5202 B+21
ADMINISTRATIVOS) m2 | P9 583 8.280 8 8.289 Be21
DOTACTONAL PUBLICO (POLIVALENTES) m2 1.560 1.487 P10 683 8.280 38 8.289 B+21
P.i1a 2.082 9.537,50 189 9.585 | Bes
SUPERFICIES USOS PRIVADOS i P.A1b 2.082 9.537,50 189 9.585 | B+
et S 0 e | 2w | aswa | ot
ARCAMIENTO B TE ¥
- USD LIBRE PRIVADO m2 2.525 P2 2018 8.266 s 8.360,50 | B+B
P.A2c 2.082 3.537,50 189 9.585 B+§

I TOTAL SUFERFICIE EDIFICABLE LUCRATIVA: 131.328 m2 I

Los ingresos previstos de 131.482.357,65€ coinciden con los ingresos previstos por ventas en el
caso base de financiacion de 2022. No obstante, se calculan seguin la metodologia explicada en el
informe de valoracién efectuado por Savills Aguirre Newman a fecha 31 de diciembre de 2021.

Dicho informe contempla los siguientes escenarios de tasacidn:

1.- Valor de mercado libre de la cartera inmobiliaria: 81.659.000,00€. Valor de mercado de los

activos valorados en el % de titularidad de LIF a 31/12/2021: 79.238.354,84€

2.- Hipdtesis finalista con timing comercializacién: 108.252.000€. Valor de mercado de los activos

valorados en el % de titularidad de LIF a 31/12/2021: 105.043.049,62€

3.- Hipétesis finalista venta de parcelas: 135.499.000€. Valor de mercado de los activos valorados

en el % de titularidad de LIF a 31/12/2021: 131.482.357,65¢€.

Esta ultima lleva a cabo un analisis del valor tedrico de las parcelas en el momento de la
comercializacién, partiendo de la hipdtesis de que los plazos urbanisticos se cumplieran tal y como
se esperay la evolucién de mercado sea efectivamente la que se ha previsto a la hora de establecer
los parametros de valoracién. En este punto, todos los pardmetros adoptados serian similares a los

de la valoracién de las parcelas en su situacidn actual, excepto:

- No se descontaria timing en concepto de gestidn urbanistica

- No se descontarian gastos de gestion ni de urbanizacién, ya que se estima que estarian

solventados
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- No se descontaria en ningun caso timing, ya que estamos dando el valor de la parcela a futuro (en

el momento estimado de la venta de acuerdo con los plazos de comercializacidn analizados)

- La TIR adoptada seria para todos los casos un 11%

El hecho de que LIF 2002 incorpore al caso base de financiaciéon de 2022 el valor mas alto de los
diferentes contemplados en el informe de Savills Aguirre Newman puede no resultar ajustado a
la necesaria prudencia en este tipo de valoraciones. De hecho, en la pagina 22 de dicho informe,
el valor de mercado que se atribuye al conjunto de parcelas en el porcentaje de titularidad de LIF

2002 es de 79.238.354,84¢€.

La diferencia entre ambos valores es de tal relevancia (52 millones aproximadamente, un 60,27%

menor) que resulta necesaria una advertencia sobre este extremo.

Por otro lado, el borrador del estudio del mercado residencial de Logroio efectuado por Savills
Aguirre Newman realiza una estimacion del precio medio de venta por metro cuadrado para el
periodo de comercializacion del proyecto tomando como base el estudio sobre promociones de
obra nueva en el conjunto del mercado de Logrofio y las viviendas de segunda mano mas

asimilables. Asi, ofrece una valoracion de 85.810.943¢€:
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Earcela Superficie .Sl:.lperficie Fochatants Valor Valor unitario
parcela(m2) edificable (m2) parcela (€) (€/m2)

P1 1.090 12.205 Afo 1—(mes 1) 8.831.913 724
P2 1.090 12.205 Afio 1 —(mes 1)  8.954.622 734
P3 1.726 9.140 Afio 2 — (mes 16) 6.407.155 701
P4 1.243 3776 Afio 2 —(mes 16) 2664 258 706
P5 1.382 6.186 Afio 2 — (mes 16) 4.271.433 691
P6 692 8280 Afio 2 —(mes 16) 6675972 806
P7 692 8.280 Afio 3 — (mes 31) 6.809.491 822
P8 692 8280 Afo 3 —(mes 31) 6809491 822
P9 683 8.280 Afo3 —(mes 31) 6.608.254 798
P10 683 8.280 Afio 3 — (mes 31) 6.608.254 798
P11 4164 19.075 Afio 4 — (mes 46) 8445413 443
P12 6.180 27.341 Afio 6 - (mes 61) 12.724.686 465

20.317 131.328 85.810.943 653

(") Se ha asumido un IPC constante del 2% para calcular el valor de las parcelas en el momento de su venta, de acuerdo con el calendario
(**) Precio de los locales comerciales 1.450€/m?

wan

(***) Precio plaza de parking 18.000, para aquellas plazas disponibles para la venta

TRANSMISION DE TERRENOS

A fecha de redaccidon del informe NO se ha procedido a la venta de los terrenos. De hecho, ni
siquiera la operacion de transmision de la propiedad de los terrenos de Adif a LIF 2002 ha tenido

lugar.

El Convenio de 25 de julio de 2002 precisa que sera necesario el trdmite de desafectacion de los
terrenos. En cuanto al procedimiento para la puesta a disposicion de los mismos, se prevé que se
suscriban acuerdos especificos (Convenio para la transmisién a LIF 2002 de los suelos liberados de

23 de diciembre de 2004).

La desafectacion de los suelos se ha ido aprobando en sucesivas sesiones del Consejo de
Administracion de Adif, a excepcion de la parcela donde se ubica la subestacién de traccion de la
calle Lobete, que se pospone al momento en que se proceda a la puesta en servicio de la que se ha

construido en el poligono de La Portalada.

El Convenio para la transmisidon a LIF 2002 de los suelos liberados de 23 de diciembre de 2004

contempla dos opciones para la transmisién de suelos: a titulo de compraventa o por expropiacion
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forzosa. Se establece como forma de pago la financiacidén de obras ferroviarias. Se establece como
precio o justiprecio el que resulte de la tasacién de SEGIPSA, abonado por LIF 2002 mediante

entrega de obra ferroviaria o, por acuerdo de las partes, en efectivo.

Segun la ficha de seguimiento elaborada por ADIF de LIF 2002 a 31 de diciembre de 2021, p.168,

en reunion técnica celebrada el 21 de julio de 2021 y una vez analizadas las dos alternativas para la
transmisién de los suelos a la Sociedad, se decidié que la mds favorable era la de utilizar el sistema
previsto en el PERI 3 “Ferrocarril”, es decir el de expropiacién, utilizando la posibilidad del mutuo

acuerdo para determinar su justiprecio.

A 31 de diciembre de 2021 LIF 2002 tenia previsto licitar un Proyecto de Expropiacion de todo el
ambito que posteriormente se desarrollaria por Unidades de Ejecucion. A fecha de redaccién del
informe ha de sefialarse que, ante la dificultad de fijar precios de expropiacion y a efectos de evitar
futuros litigios, se esta estudiando realizar la transmisién de suelos mediante compraventa, en aras

de mayor seguridad juridica, seglin comunicacién verbal de la direccién de LIF 2002.

VALOR DE TASACION VS PRECIO DE VENTA DE PARCELAS

En cuanto al valor de adquisicién, entendemos que se tomara el valor determinado por SEGIPSA
(sin perjuicio de las variaciones que pueda existir desde la fecha de tasacién hasta la fecha de

transmisién), de acuerdo al Convenio para la transmisidn de suelos de 23 de diciembre de 2004.

Es necesario recordar, como se ha explicitado en el apartado Il.1 de Resultados de trabajo, que el
convenio de 25 de julio de 2002 ha caducado. Con respecto al convenio de 23 de diciembre de 2004,
consideramos que se produce la caducidad por aplicacién de la disposicion adicional octava de la

ley 40/2015. Este aspecto obligard a tomar una decision a los socios de LIF.

En cuanto al precio de venta, una vez determinado el mismo, se podrd calcular la plusvalia
urbanistica. Mencién especial merece la posible discordancia entre el valor de adquisicion (valor

de tasacion de SEGIPSA) y el valor de venta de los terrenos.

El convenio de 2002 y el relativo a la transmision de suelos de 2004 (ya caducados) no se

pronuncian expresamente sobre este extremo. En nuestra opinion, la posible plusvalia o
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minusvalia quedara reflejada contablemente las cuentas de LIF 2002. Seran los socios los que
deban acordar al respecto el destino definitivo de la plusvalia o la cobertura de la minusvalia, que

entendemos se correspondera con el porcentaje accionarial.

PLAN DE COMERCIALIZACION

Una vez se lleve a cabo la transmision de los suelos desde ADIF a LIF 2002 se podran iniciar las
tramitaciones para su puesta en mercado y se actualizard el plan de ventas de solares segun los

acuerdos que se adopten por el Consejo de Administracion.

En cuanto al estudio de comercializacién de los suelos liberados, LIF 2002 encargé en los afios 2013
y 2016 a Aguirre Newman (ahora Savills) los estudios correspondientes. En estos estudios se definia
un plan comercial realista a las circunstancias del mercado y a las posibilidades de las parcelas. En
2018 se aprobd inicialmente la Modificacién Puntual del PERI, encargandose a Savills un informe

cuyo objetivo era determinar la estrategia de comercializacion de los mismos.

A fecha de redaccidon del informe, y teniendo en cuenta que LIF 2002 entiende como factible iniciar
la comercializacién de parcelas a partir del dltimo trimestre de 2023, LIF 2002 ha encargado a Savills

un nuevo informe que ayude a fijar el precio de mercado de dichas parcelas.

En el borrador de dicho informe recoge el orden de salida al mercado de las parcelas, en base a la

oferta competidora a corto-medio plazo y al ritmo de comercializacién de viviendas en Logrofio:

Parcela Afio 1— (mes 1) Aiio 2 — (mes 16) Aiio 3 - (mes 31) Afio 4 — (mes 46) Afio 5 Afio 6 — (mes 61)
Parcela 1
Parcela 2
Parcela 3
Parcela 4
Parcela 5
Parcela 6
Parcela 7
Parcela 8
Parcela 10
Parcela 9
Parcela 11
Parcela 12
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Valor (€)-IPC  Edificabilidad . -
T ‘\ Suelo finalista (m?)
\ ./ —
RS g l’ = | Periodo 1 —Afio 1 17.786 535 24410 P1,P2
J' Periodo2-Afio2  20.018.819 27382 P3,P4,P5,P6
] Jig Periodo3-Afio3  26.835490 33120 P7,P8.P9, P10
¥~
Periodod —Afio4 8445413 19.075 P11
Periodo5 - Afio 6 12724 686 27341 P12

131.328

Se realiza a continuacién una estimacion del precic medio de venta por metro cuadrado para el periodo de comercializacion del proyecto. Para esta estimacion se ha tomado como base el estudio sobre las
promociones de obra nueva en el conjunto del mercado de Logrofio y las viviendas de segunda mano mas asimilables. Para estimar el precio, se ha considerado la elevada representatividad y ubicacion
inmejorable de las parcelas LIF2002 dentro del mercado de Logrofio. Ademas se ha establecido una cuadruple diferenciacién del precio en funcién de donde se localizan en concreto las parcelas objeto de

estudio
Zona Parcelas Precio
Oeste 1,2 2.850 €im2
Sur-Oeste 3,4,5 2.750 €m2
Central 6,7,8,9,10 2.925 €im2
Este 11,12 2.400 €im2

--
i <

Tipologia

Tores

Bloque

Torres

Blogue

Comentarios

Los niveles de precios establecidos para las forres son levemente superiores al resto del desamollo de |a zona oeste debido a su mayor
representatividad.

Desarrolio realizado en la zona cercana a la calle Vara del Rey y a la zona centro de la ciudad. Se establecen para esta zona unos niveles
de precios ligeramente superiores a los de las promociones a desarrollar en la zona este del proyecto como consecuencia de su mejor
localizacion.

La diferenciacion por tipologia de producto que supone el desarrollo de las 5 torres, un producto tinico en la ciudad de Logrofio, permite
establecer para esta lipologia de activos los precios mas elevados del proyecto

Desarrollo de dos blogues de vivienda situados en |a zona este del proyecto en las inmediaciones de |a Estacion de Tren. Esta zona, aunque

cercana al centro de Ia ciudad, muestra una ubicacion menos central que los de la zona este, para ella un precio
ligeramente inferior.

Precio unitario
propuesto del proyecto
(€/m?)*

2.700 €/m2

* Precio incluyendo trastero

Asi mismo, el estudio recoge un andlisis de la oferta y la demanda del mercado residencial espafol

asi como del mercado residencial de Logrofio y su comercializacion.

En particular, sefiala lo siguiente: “la menor actividad dentro del mercado de obra nueva estd

relacionada con la escasez de oferta dentro de esta tipologia y no con una falta de interés por la

misma. De hecho, los nuevos proyectos de obra nueva que estdn saliendo al mercado muestran unos

ritmos de venta muy elevados, vendiéndose antes de la finalizacion de la construccion todas las

unidades en gran parte de los casos.

En el caso concreto de Logrofio desde el afio 2015 prdcticamente el 100% de las viviendas que se

venden son de seqgunda mano. En los afios en los que habia oferta suficiente de viviendas de obra

nueva en el mercado, antes del 2012, las ventas de esta tipologia llegd a representar mds del 70%

de las ventas totales”.
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A fecha de redaccidn del informe no se han fijado criterios para la puesta en mercado (subasta
simple del suelo, subasta de suelo con proyecto constructivo, concurso de proyectos...). LIF 2002
sefala que conforme avance la gestién y con la trasmisidn de suelos se convocaran reuniones para

determinar los criterios.

En nuestra opinidn, la estimacidn de que podra iniciarse la comercializacion de las parcelas en el
ultimo trimestre de 2023 es excesivamente optimista. Como hemos indicado, a fecha de redaccién
del informe no se ha producido la entrega de las parcelas desde ADIF a LIF, por lo que resulta poco
probable que pueda realizarse la venta de alguna de esas parcelas antes del 31 de diciembre de

2023.
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6. FINANCIACION

LIF 2002 se constituyd con un capital de 600.000 de euros. Dicha cuantia se desveld claramente
insuficiente para financiar sus gastos de funcionamiento, por lo que necesitd recurrir a la
financiacion bancaria hasta que comenzase a obtener las plusvalias generadas en los procesos de

liberacion y transformacion de suelo ferroviario.

La falta de monetizacién de las plusvalias esperadas en la venta de los terrenos origind las primeras
dificultades para conseguir la refinanciaciéon necesaria que hiciese viable las actuaciones previstas
debido a la dificultad de las entidades crediticias a proporcionar financiacion avalada con los futuros
aprovechamientos urbanisticos. Como consecuencia de esta situacién, los accionistas se vieron
obligados a adoptar distintas medidas encaminadas a asegurar la viabilidad de la sociedad mediante

préstamos participativos para que LIF 2002 pudiera reembolsar la deuda bancaria.

DEUDA BANCARIA

Para financiar el Plan especial, los proyectos constructivos y los gastos de gestién y estructura hasta
gue pudiesen trasladar las instalaciones ferroviarias afectadas por la remodelacion y fuese posible
desafectar y poner en mercado los suelos en los que se ubicaban, LIF contraté el 14 de julio de 2004
una linea de crédito por importe de 6 millones de euros a un tipo de interés de Euribor a 3 meses +
20 % y por una duracion de 2 afios. El 10 de julio de 2006 se suscribié una nueva pdliza de crédito
ampliando su limite a 9 millones de euros, exigiendo el mismo tipo de interés que la péliza anterior
(Euribor a 3 meses + 0,20 %) y con una duracion anual, prorrogable tacitamente hasta un maximo

de 5 afios.
Con el objeto de financiar la fase previa, a lo largo del afio 2007, LIF contraté diversas pdlizas
bancarias por un importe total de 18 millones de euros, a un tipo de interés de Euribor a 3 meses +

0,50% y con una duracion anual con posibilidad de prérroga tacita.

Las entidades bancarias no solicitaron garantias adicionales en ninguna de estas pélizas de crédito.
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Dada la situacién econdmico financiera de la Sociedad, ya que no se habian generado recursos
suficientes para continuar con las actuaciones, en 2009 LIF 2002 suscribié un contrato de linea de
crédito con un sindicato de entidades financieras, por un importe de 220 millones de euros, a un
tipo de interés de Euribor a 3 meses + 1,75%, garantizada por los ingresos futuros derivados de la
venta de suelos y por los socios mediante el otorgamiento de “Comfort Letters” o cartas de
compromiso de los accionistas®. En 2009 y con cargo a la primera disposicion de este crédito

sindicado se cancelaron todas las pélizas de crédito que existian con anterioridad.

El préstamo sefialado vencia en 2014. En ese momento la situacién del mercado financiero e
inmobiliario presentaba dificultades y dado que LIF ain no habia obtenido ingresos por venta de
suelo resultaba imposible la devolucion del préstamo el 29 de julio de 2014. Por ello, suscribié un
crédito sindicado bancario de financiacién estructurada por 220 millones de euros a un tipo de
interés Euribor a 6 meses + 300 puntos bdsicos, con vencimiento el 29 de julio de 2021, para
refinanciar el importe ya dispuesto que tenia la Sociedad y poder finalizar las actuaciones de

integracion de la Fase 1°.

El 24 de julio de 2015, los socios de LIF suscribieron un préstamo participativo con la propia
Sociedad con el objeto de dotar de liquidez suficiente a la Sociedad para que pudiera acometer sus
obligaciones de pago derivadas del Contrato de Crédito de fecha 29 de julio de 2014 suscrito por
220 millones de euros. El destino de dicho préstamo era hacer frente al pago total y puntual de la
cuota de principal y los gastos financieros, incluyendo comisiones, en cada una de las
amortizaciones parciales del crédito de 2014 que la sociedad mantenia con las entidades

financieras.

4 Concretamente, las garantias de este crédito consistian en Cartas de Compromiso de los accionistas, garantia personal general e
ilimitada de LIF2002, promesa de hipoteca sobre cualquier activo del proyecto propiedad de LIF2002 de naturaleza hipotecable y

pignoracion de las cuentas y derechos de cobro.

5 Las garantias constituidas para la suscripcion de este préstamo fueron, Prenda sobre el 100% de los Derechos de Crédito presentes y
futuros, Promesa hipotecaria sobre los activos del Proyecto propiedad de LIF y emisién de “Comfort Letter”, para cubrir el 100% del
importe y dotar de fondos a LIF en el caso de que la sociedad no obtenga ingresos por la venta del suelo, incrementado en los gastos

financieros que correspondan a cada uno de los socios
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A cierre del ejercicio 2021 el importe de los préstamos participativos de los socios de LIF 2002

asciende a 254.658.822,67 euros, pendiente de devolver a los socios.

Con fecha 31 de diciembre de 2021 LIF no tiene financiacidon externa bancaria.

En relacién al coste de financiacién asumido por LIF, debe plantearse si la solucién adoptada, la

creacion de una sociedad instrumental para el desarrollo de la operacidn, ha sido la mas adecuada,

pues la asuncidon de las actuaciones por parte de los socios hubiese supuesto una carga de intereses

presumiblemente mucho menor.

Se muestra a titulo de ejemplo una tabla que compara los tipos medios de financiacién de ADIF,

conforme recoge sus cuentas anuales, y los tipos abonados por LIF 20028,

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Tipo medio ADIF 2,72% 2,27% 2,72% 2,52% 2,42% 2,41% 1,85% 1,89% 1,92% 1,93% 1,93%
Tipo medio LIF 3,07% 2,51% 1,96% 2,45% 3,09% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Diferencia (LIF-ADIF) 0,35% 0,21% -0,76% | -0,07% | 0,67% 0,59% 1,15% 1,11% 1,08% 1,07% 1,07%

APORTACIONES DE LOS SOCIOS

Como se haindicado, la falta de monetizacion de las plusvalias esperadas en la venta de los terrenos

origind dificultades para conseguir la financiacién necesaria que hiciese viable las actuaciones

previstas. Como consecuencia de ello, los accionistas se vieron obligados a adoptar medidas

encaminadas a asegurar la viabilidad de la sociedad, incluida la realizacién de aportaciones directas

6 Los tipos de interés se han calculado resultado de la media anual del Euribor a 3 y 6 meses, obtenidos de los correspondientes

contratos y liquidaciones de intereses periddicas.
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instrumentadas mediante préstamos participativos para que LIF 2002 pudiera reembolsar la deuda

bancaria.

En el préstamo participativo suscrito en 2015, los accionistas adquirieron un compromiso con las
entidades financieras de aportar fondos a la sociedad, con caracter mancomunado en funcién de
su participacién en el capital social de LIF por un importe que, permita a LIF hacer frente al pago
total y puntual de la cuota de principal y los gastos financieros, incluyendo comisiones, en cada

amortizacion parcial del crédito que la sociedad mantiene con las entidades financieras.

Por excepcion, el compromiso de aportacion de fondos para atender la cuota de vencimiento del
préstamo de 29 de julio de 21 por importe de 60 millones fue adquirido a partes iguales por el

Ayuntamiento de Logrofio y la Comunidad Auténoma.

En la siguiente tabla se muestra de forma resumida el importe desembolsado por cada uno de los

socios:

LOGRONO INTEGRACION DEL FERROCARRIL (31/12/2021)

FINALIDAD DEL | IMPORTE Principal IMPORTE
soclo CONTRATO CONTRATO DESEMBOLSADO C. Financieros TOTAL
ADIF 12.000.000,00 2.662.946,01 14.662.946,01
CONTRATO
ADIF AV PRESTAMO DEUDA Y 48.000.000,00 10.651.784,18 58.651.784,18
RENFE ' 20.000.000,00 4.438.243,37 24.438.243,37
AYTO PARTICIPATIVO COSTES 70.000.000,00 8.029.362,39 78.029.362,39
24/07/2015 FINANCIEROS i ] b
GOB:;:\"QO LA (220Mm€) 70.000.000,00 8.876.486,72 78.876.486,72
SUMA TOTAL 220.000.000,00 34.658.822,67 254.658.822,67

El contrato de préstamo participativo con los socios vence el 29 de julio de 2022, tras la prérroga
de 12 meses acordada en julio de 2021. En 2022 se estd negociando una nueva prérroga de 12
meses con el fin de acordar el nuevo vencimiento en 2023. De acuerdo con la cldusula Quinta.-
Vencimiento del préstamo: “El plazo mdximo incluyendo las prérrogas no podrad exceder de 10 afios

desde la ultima disposicion realizada”, la cual se efectud el 28 de julio de 2021.

A cierre del ejercicio 2021 el importe de los préstamos participativos de los socios de LIF 2002

asciende a 254.658.822,67 euros. Dicho importe recoge intereses, comisiones de no disponibilidad,
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la parte proporcional de la comisién de apertura y la comisién de agencia periodificadas, asi como

la amortizacidn del préstamo ya finalizado.

El Ayuntamiento tiene pendiente de pagar las periodificaciones que LIF 2002 pasé a los socios por
la primera liquidacion del crédito adelantada en su dia por la Sociedad, por un importe total de
847.124,35 euros al no tener aprobado el abono de esta partida segun la Ficha de seguimiento de
ADIF con fecha 31 de diciembre de 2021. A fecha de elaboracién de este informe se ha constatado
gue no se ha aportado dicha cuantia y tampoco se tiene constancia de que por parte de LIF se haya

realizado un requerimiento formal al Ayuntamiento para su cobro.

29/01/2016 71.173,93
28/07/2016 70.013,47
27/01/2017 71.560,73
27/07/2017 69.626,66
25/01/2018 71.173,92
26/07/2018 70.013,47
29/01/2019 71.173,92
29/07/2019 70.013,47
29/01/2020 71.173,92
29/07/2020 70.013,47
28/01/2021 71.173,92
28/07/2021 70.013,47
847.124,35

De acuerdo con la clausula Cuarta.- Tipo de interés variable, del contrato de préstamo participativo:

“El importe de la tasa de interés se fijarad en la fecha de vencimiento mdximo del préstamo
participativo, 29 de julio de 2021, considerando los ingresos por ventas del suelo realizadas durante

la duracion del mismo y se calculard conforme a la siguiente formula:

Ingresos por venta de suelos - IJ *100%*0,5 J + 500 puntos bdsicos nominales anuales
Ingresos previstos por venta de suelos

En el caso de que los ingresos por venta de suelos de LIF fuesen inferiores al importe total del

crédito bancario, el préstamo no devengard intereses”.
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Conforme a la Clausula Primera.- Definiciones del mismo contrato, los términos anteriores tendrén

los significados que se indican a continuacién:

“Ingresos previstos por venta de suelos. Se entenderd como los ingresos estimados por la venta de
los suelos resultantes de la valoracion efectuada por AGUIRRE NEWMAN cuyos valores estimados

desglosados por parcelas se adjuntan en el Anexo II.

Ingresos por venta de suelos. Se entenderd como los ingresos que efectivamente resulten de la

transmision por la Sociedad de las parcelas incluidas en el Anexo I1.”

Dada la valoracidn de los terrenos efectuada por Savills Aguirre Newman a fecha 31 de diciembre
de 2021 incluida en el Capitulo 5 de Resultados de trabajo de este informe, resulta muy improbable

que los ingresos por venta de suelo superen las cifras del crédito bancario.

En resumen, LIF 2002 ha incurrido en costes financieros derivados de la financiacién bancaria del
afio 2009 y posteriormente en la financiacidn bancaria de 2014. Estos costes financieros se podrian
haber evitado de haber optado por una financiacion directa por los socios o por préstamos

participativos en el primer momento de la necesidad de financiacién en el afio 2009.

Ademas, ha de tenerse en cuenta que al final dicho coste financiero probablemente va a ser
asumido por los socios, dado que el convenio parte de un déficit de salida, quedando por
determinar el reparto de dichos costes entre los socios a la vista de un convenio ya caducado que

ademas no incluye los costes financieros.

RECUPERABILIDAD DE LAS APORTACIONES DE LOS SOCIOS

LIF 2002 realiza anualmente una estimacion de los flujos de efectivo a generar con el desarrollo de
su actividad (“caso base”), a efectos de valorar sus necesidades de tesoreria y la recuperacion de
los accionistas de las aportaciones realizadas. Mostramos en el siguiente cuadro la estimacién a

cierre de 2021:
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LOGRONO INTEGRACION DEL FERROCARRIL CRITERIO DE CAJA IMPORTES SIN VA

[POSICION DE CAJA (tras aportacion de socios) |
I

12.559.799,84]
I

10.444.463,81]
I

oct-22 ORIGEN CIERRE 2021 2022 2023 2024 Resto Total

TOTAL ACTUACIONES FERROVIARIAS Fase 1 87.640.440,49 239.081,22 0,00 0,00 0,00 87.879.521,71

TOTAL MUROS Y LOSAS Fase 1 44.032.931,39 0,00 0,00 0,00 1.805.282,66 45.838.214,05

TOTAL URBANIZACION Fase 1 21.357.012,91 0,00 0,00 0,00 0,00 21.357.012,91
o [TOTAL ACTUACIONES URBANISTICAS (LIF) 12.925.026,48 1.149.607,76 4.115.315,98 2.614.840,61 2.931.321,95 23.736.112,78
E TOTAL INVERSION/ACTUACION 165.955.411,27 1.388.688,98 4.115.315,98 2.614.840.61 4.736.604,61 178.810.861,45
< |(Gastos operativos) 9.929.822,21 492.530,72 487.780,81 487.780,81 487.780,81 11.885.695,36
g (pagas par IVA) IVA sopartado vy liquidaciones 0,00
3 Ajustes Contables (cuenta Provedores y Acredores) * 24.177,27 24.177,27
‘fé TOTAL SALIDAS DE CAJA -175.909.410,75 -1.881.219,70 -4.603.096,79 -3.102.621,42 -190.720.734,08
wn |Venta de suelos™ Valoracion a 31 dic 2022 16.837.628,84 50.765.179,26 63.879.549,55 131.482.357,65
% Devoluciones pendientes I\VA ej anteriores 84.800,15
= [Ofros inaresos 0,00 0,00 294.045,65 0,00 294.045,65

cobros por IVA (Liquidacion IVA) repercutido y liqui

TOTAL ENTRADAS DE CAJA 0.00 0,00 17.216.474,64 50.765.179.26 63.879.549,55 131.776.403,30

Pendiente devolucion 55.994,26 55.994 26

|FLUJO DE CAJA OPERATIVO -175.853.416,49 -1.881.219,70] 12.613.377,85 47.662.557,84| 63.879.549,55 -58.888.336,62

Disposiciones deuda 220.000.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 220.000.000,00

(Amortizaciones deuda bancaria) -220.000.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -220.000.000,00

(Costes financieros ) 66.845.607,08 0,00 0,00 0,00 0,00 66.845.607,08

FLUJO DE CAJA FINANCIERO -66.845.607,08 0,00 0,00 0,00 -66.845.607,08

|[FLUJOS DE CAJA (OPERAT+FINANC) I -242.699.023,57] -1.881.219,70] 12.613.377,85]  47.662.557,84] 63.879.549,55] -125.733.943,60]

[POSICION DE CAJA INICIAL (al 1/1/afho n) I 12.929.488,38] 12.325.683,51] 10.444.463,81]  23.904.965,10[ 71.567.522,94|

[POSICION DE CAJA (sin aportacion socios) I 12.326.683,51] 10.444.463,81] 23.057.841,66]  71.567.522,94] 135.447.072,49]

|Aportaciones Socios si ion inicial 175.777.379,47 255.258.823,41 255.258.823,41| 256.105.946,85| 255.505.946,85

|Aportaciones Socios NO REINTEGRABLES 600.000,00

|Aportaciones Socios del ejercicio 78.881.443,94 847.123,44

|Aportaciones Socios situacion final

(REINTEGRABLES) 254.658.823,41 254.658.823,41 255.505.946,85| 255.505.946,85| 255.505.946,85

23.904.965,10]  71.567.522,94] 135.447.072,49]
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7. CONTABILIDAD

El “activo” de LIF 2002 a 31/12/2021 asciende a 264.822,73 miles de euros y estd formado,

principalmente, por las “existencias”, representando el 95,2% del total.

El valor de las “existencias” es de 252.132,48 miles de euros y ha aumentado un 1,1% en 2021.

Las existencias incluyen los anticipos a proveedores en funcién del grado de avance de las obras,
por importe de 175.327.627,75€, asi como otros aprovisionamientos, por importe de

76.804.855,07€. A 31 de diciembre de 2021, los saldos mantenidos como anticipos, corresponden:

A) A los importes entregados a Adif, tanto en concepto de pagos anticipados por la futura
transmisidon de suelos incluidos en el Peri-3 Ferrocarril de Logrofo, como a los importes

entregados a Adif a cuenta de las obras de urbanizacién (incluyendo muros y losas).

B) Las restantes actuaciones de integracion urbanistica, ejecutadas vy licitadas directamente por

LIF 2002 en su mayoria (en algun supuesto por el Ayuntamiento de Logrofio, que factura a LIF)

En el balance, las existencias incluyen la activacion de costes en la medida en que dichos gastos

tienen relacién con el proyecto de integracién del ferrocarril en la ciudad de Logrofio.

Segun se hace constar en el informe de auditoria (pg. 27), “los aspectos que han implicado un
mayor grado de juicio, complejidad o en los que las hipdtesis y estimaciones son significativas para
la preparacion de las cuentas anuales abreviadas se refieren a la razonabilidad de la imputacion

de la carga financiera como mayor valor de las existencias”.

El “pasivo” estd formado, principalmente, por las deudas con empresas vinculadas, representando
en su conjunto el 96,2% del total. La “Deuda con empresas del grupo” recoge el importe del
préstamo participativo concedido por los accionistas de la Sociedad, en funcién de su participacion
en el capital social. Las “deudas con entidades de crédito” desaparecen del balance de 2021 al

haber finalizado dicho afio la amortizacion del préstamo sindicado.
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REGISTRO EN LAS CUENTAS ANUALES DE LAS ACTUACIONES FERROVIARIAS

El balance abreviado de las cuentas anuales incluye, en el concepto existencias, los epigrafes “otros

aprovisionamientos” y “anticipos a proveedores”.

No 021 020
Activo ta
Inmovilizado intangible 5 814,54 1.241,08
Aplicaciones informaticas 814,54 1.241,08
Inmovilizado material 6 7.953,73 12.429,50
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 7.953,73 12.429.5(-3_
Inversiones financieras a largo plazo 9 8.688.849,08 8.686.849,08
Activos por impuesto diferido 13 0,08 0,08
Total actives no corrientes 869761743 8.702.519,74
Existencias 1 252 132,482 82 249.411.381,05
Ofros aprovisionamientos 76.804.855,07 76.999.557,74
Anticipos a proveedores 175.327.627,75 172.411.823,31
Deud_cres comerciales y ofras cuentas a cobrar 9 350.054 23 171.815,82

Plimcban somrnmme dol cmome o ;.- al;dea o r—— T ——

Las obras correspondientes a la Alta Velocidad, pagadas por ADIF y cuya financiacién es asumida
por ADIF (sin repercutir a LIF 2002 el coste), no constan en el caso base total de la sociedad ni
tampoco en la contabilidad, al no intervenir LIF 2002 en las mismas pese a tratarse de actuaciones

que tienen lugar en el marco del convenio de 25 de julio de 2002.

Las restantes actuaciones de integracion ferroviaria se han registrado en el balance como "anticipos
a proveedores ...", cuenta 407 - activo (apareciendo en el balance abreviado dentro del epigrafe

existencias).

En el diario, la cuenta 407 de “anticipos a proveedores ...” (activo) se lleva contra la cuenta 404 de
“ADIF-Proveedores” (pasivo). Y posteriormente, LIF procede al pago de la deuda, cancelando la 404

contra la cuenta 572.

El importe total de actuaciones de integracion ferroviaria del caso base a fecha 31/12/2021 cuadra

con el importe registrado en el balance de las cuentas anuales del mismo afo:
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Anticipo a proveedores

407010100
407010101
407010102
407020017
407030000
407040002
407050003
407060500
407060501
407060502
407070011
407080300
407090301
407100304
407110305
407120306
407130150
407130151
407140302
407150308
407160120
407160121

1. ACTUACIONES FERROVIARIAS DE

INTEGRACION FASE 1 (ADIF). Caso
base total LIF

Actuaciones de urbanizacién

Actuaciones de urbanizacién
imputables Ayto

2. ACTUACIONES URBANISTICAS (LIF).

Caso base total LIF (actuaciones de
urbanizacién no imputables Ayto)

Al comparar con el acta n22 de conformidad de clasificacidn y cuantificacion de la obra de Fase 1,

el balance resultaria de la siguiente forma:

Anticipo Proyecto Ferroviario
Anticipo Proyecto muros y losas
Anticipo Proyecto urbanizacién
Proyecto Los Lirios

Anticipos a ADIF (Fase Previa)
Anticipos a ADIF (Arrubal)
Anticipos a ADIF (Est Prov)
Anticipos Fase 1 ferroviario
Anticipos Fase 1 muros y losas
Anticipos Fase 1 urbanizacion
Anticipo subestacidn de traccion
P.E, Mod PGML, Reparcelacion
Derribos e indemnizaciones
Piqueras Piquete

Tres rotondas

Lobete

Anticipos OBRA V. REY LIF
Anticipos OBRA V. REY Ayunt
Parque resto actuacion
Pedregales

Anticipo OBRAE. de A. LIF
Anticipo OBRA E.A. de Ayunt

153.006.391,13

22.321.236,62

9.396.210,14

12.925.026,48

175.327.627,75

2.351.355,78
1.491.977,19
726.924,32
247.933,88
11.554.109,20
981.616,79
2.211.215,57
66.653.792,28
42.293.020,28
20.606.095,67
3.888.350,17
429.912,85
2.131.345,37
399.301,63
77.719,15
35.920,00
1.761.737,75
112.416,79
6.000,00
150.183,11
7.932.906,62
9.283.793,35
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Anticipo a 175.327.627,75
proveedores

407010100 Anticipo Proyecto Ferroviario 2.351.355,78
407010101 Anticipo Proyecto murosy losas ~ 1.491.977,19
407010102 Anticipo Proyecto urbanizacion 726.924,32
407020017 Proyecto Los Lirios 247.933,88
407030000 Anticipos a ADIF (Fase Previa) 11.554.109,20
407040002 Anticipos a ADIF (Arrubal) 981.616,79
407050003 Anticipos a ADIF (Est Prov) 2.211.215,57
407060500 Anticipos Fase 1 ferroviario 66.653.792,28
407060501 [Anticipos Faseilimurosylosasiil  42.293.020,28
407060502 Anticipos Fase 1 urbanizacion 20.606.095,67
407070011 Anticipo subestacion de traccion 3.888.350,17
407080300 P.E, Mod PGML, Reparcelacion 429.912,85
407090301 Derribos e indemnizaciones 2.131.345,37
407100304 Piqueras Piquete 399.301,63
407110305 Tres rotondas 77.719,15
407120306 Lobete 35.920,00
407130150 Anticipos OBRA V. REY LIF 1.761.737,75
407130151 Anticipos OBRA V. REY Ayunt 112.416,79
407140302 Parque resto actuacion 6.000,00
407150308 Pedregales 150.183,11
407160120 Anticipo OBRAE. de A. LIF 7.932.906,62
407160121 Anticipo OBRA E.A. de Ayunt 9.283.793,35
Actuaciones de

integracion ferroviaria 87.888.373,67

Actuaciones de
urbanizacion

Actuaciones de
urbanizacion

43.654.256,61

imputables Ayto 9.396.210,14
Actuaciones de
urbanizacion imput LIF 34.258.046,47

Murosylosas 43.784.997,47

En el detalle completo de la composicion de dichos epigrafes constan desglosadas las distintas
actuaciones de integracion ferroviaria. En particular, se imputan al epigrafe “anticipos a
proveedores”, con excepcidn del concepto Varios Fase 1, de 23.992,94€, que se imputa al epigrafe

“otros aprovisionamientos”.
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En el analisis de actuaciones de integracion ferroviaria del subepigrafe “anticipos a proveedores”,
gue cuadran con las actuaciones ferroviarias del caso base, observamos que forman parte de éste

los anticipos por proyectos de las distintas fases:

14. DETALLE COMPLETO DE LA COMPOSICION DEL EPIGRAFE DE
EXISTENCIAS ¥

CASO BASE SIN IVA 2021 SUBEPIGRAFE DE ANTICIPO A CLIENTES DEL BALANCE

concepto coste ejecutado (Datos a cierre 2021)
Fase previa proyecto constructuvo Anticipo de clientes
Inst Prov Arrubal Proyecto Constructive
Fase 1 Proyecto construccion 454,348,356
Proyecto constructivo Fase 2
Proyecto basico fase 3
Instal Prov Arrubal proyecto constructivo 63.148,31
Fase 1 proyecto constructivo 3.138.386,95 407010100 Anticipo Proyecto Ferroviario 2.351.355,78
Fase 2 proyecto constructivo 678.348,30 407010101 Anticipo Proyecto muros y losas 149187719
Fase 3 proyecto constructivo 236.025,23 407010102 Anticipo Proyecto urbanizacion 726.924,32
TOTAL 4570.257,29 0,06

DIFERENCIA

TOTAL 4.570.257,35

Teniendo en cuenta que los costes de redaccién de proyectos constructivos no estaban incluidos
en el Convenio inicial, y que ademas deben ser financiados por Adif segun el expositivo tercero del
Convenio de 25 de julio de 2002 (y no por LIF 2002, tal y como se ha hecho), el tratamiento contable

deberia haber sido el mismo que para las actuaciones de Alta Velocidad.

Por el contrario, si entendemos que se aplica lo dispuesto en la Adenda de 13 de abril de 2004, en
cuyo clausulado LIF 2002 se obliga a pagar el precio de las actuaciones encomendadas a Adif
(clausula 82), la contabilizacidn es correcta como “anticipos a proveedores”, como se hace con el
resto de actuaciones ferroviarias, cuenta a utilizar en el futuro para cancelar la deuda que surja con

ocasion de la transmision de suelos de Adif a LIF.

Por otro lado, con respecto a los importes de direccidn de obra, no previstos en el convenio (aunque
si en las Adendas), vemos como forman parte de la cuenta “anticipos a proveedores”. Las Adendas
prevén lo siguiente con respecto a los gastos de direccién de proyecto en relacién a su utilizacién

en el futuro para cancelar la deuda en la transmision de suelos:
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ADENDA

Fecha Adenda

Ejecucion segun Adenda

Direccion de proyecto

Redaccion del proyecto de

R 13/04/2004 ADIF no se prevé la direccion de obra
soterramiento 4 fases
Protocolo Adicional Redaccion
del proyecto de soterramiento 18/06/2007 ADIF paga LIF, y dicho importe NO se aplicara a la cancelacién de la cuenta deudora por
4 fases: direccion de proyecto y transmision futura de terrenos de Adif (a diferencia del resto de actuaciones recogidas)
adaptacion a PERI
Ejecucion y direccién Fase aga LIF, y dicho importe Sl se aplicard a la cancelacién de la cuenta deudora por
g A 20/03/2007 ADIF pagatiny i e &P ! P
Previa transmision futura de terrenos de Adif
Redaccidn, ejecucion y
direccion de obras 16/07/2008 ADIF no se prevé la direccién de obra
Instalaciones Auxiliares Arrubal
Ejecucion y direccion de obras no se pronuncia sobre si los importes se aplican a la cancelacién de la cuenta deudora por
. . L. 02/02/2009 ADIF L !
Edificio Estacion Provisional transmisién futura de terrenos de Adif
. . . L. prevé que "los importes pagados por LIF a ADIF correspondientes a las obras
Ejecucién y direccién de obras
) v Fase 1 05/06/2009 ADIF estrictamente ferroviarias deben ser aplicados a la cancelacién total o parcial de la cuenta
deudora que ADIF tenga con LIF correspondiente a la transmision de suelos"
Redaccion y direccién de
.y L prevé que "los importes pagados por LIF a ADIF correspondientes a las obras estrictamente
proyecto, asistencias técnicas L . . R
R ., 08/04/2010 ADIF ferroviarias deben ser aplicados a la cancelacion total o parcial de la cuenta deudora que
(...) y ejecucién de obra de ) o "
L, L, ADIF tenga con LIF correspondiente a la transmision de suelos'
Construccion de Subestacién
Redaccion del estudio de
viabilidad prolongacién 02/02/2009 ADIF n/a
soterramiento Los Lirios
Redaccidn, ejecucion,
asistencias tecnicas y direccion no se pronuncia sobre si los importes se aplican a la cancelacién de la cuenta deudora por
M 20/02/2013 ADIF P P P P

de prolongacion del cajon
ferroviario

transmision futura de terrenos de Adif

REGISTRO CONTABLE DE LAS ACTUACIONES DE INTEGRACION URBANISTICA

Las actuaciones de integracion urbana se han registrado en el balance como "anticipos a

proveedores ...", cuenta 407 - activo (apareciendo en el balance abreviado dentro del epigrafe

existencias), al igual que las actuaciones de integracién ferroviaria.

No obstante, a diferencia de las actuaciones de integracidon ferroviaria, las actuaciones de

integracién urbanistica no se utilizan como contraprestacion a ADIF por la futura entrega de

terrenos.

No consta en el momento actual cual es el criterio que utilizara LIF 2002 en relacion a la entrega

de las obras de urbanizacion.
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a continuacién:

Anticipo a proveedores

175.327.627,75

407010100 Anticipo Proyecto Ferroviario 2.351.355,78
407010101 Anticipo Proyecto muros y losas 1.491.977,19
407010102 Anticipo Proyecto urbanizacion 726.924,32
407020017 Proyecto Los Lirios 247.933,88
407030000 Anticipos a ADIF (Fase Previa) 11.554.109,20
407040002 Anticipos a ADIF (Arrubal) 981.616,79
407050003 Anticipos a ADIF (Est Prov) 2.211.215,57
407060500 Anticipos Fase 1 ferroviario 66.653.792,28
407060501 Anticipos Fase 1 muros y losas 42.293.020,28
407060502 Anticipos Fase 1 urbanizacion 20.606.095,67
407070011 Anticipo subestacion de traccion 3.888.350,17
407080300 P.E, Mod PGML, Reparcelacién 429.912,85
407090301 Derribos e indemnizaciones 2.131.345,37
407100304 Piqueras Piquete 399.301,63
407110305 Tres rotondas 77.719,15
407120306 Lobete 35.920,00
407130150 Anticipos OBRA V. REY LIF 1.761.737,75
407130151 Anticipos OBRA V. REY Ayunt 112.416,79
407140302 Parque resto actuacion 6.000,00
407150308 Pedregales 150.183,11
407160120 Anticipo OBRA E. de A. LIF 7.932.906,62
407160121 Anticipo OBRA E.A. de Ayunt 9.283.793,35

1. ACTUACIONES FERROVIARIAS DE

INTEGRACION FASE 1 (ADIF). Caso
base total LIF

Actuaciones de urbanizacién

Actuaciones de urbanizacién
imputables Ayto

2. ACTUACIONES URBANISTICAS (LIF).

Caso base total LIF (actuaciones de
urbanizacién no imputables Ayto)

Al comparar con el acta n?2 de conformidad de clasificacidn y cuantificacion de la obra de Fase 1

quedaria de la siguiente forma:

153.006.391,13

22.321.236,62

9.396.210,14

12.925.026,48
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Anticipo a
proveedores
407010100
407010101
407010102
407020017
407030000
407040002
407050003
407060500
407060501
407060502
407070011
407080300
407090301
407100304
407110305
407120306
407130150
407130151
407140302
407150308
407160120
407160121

Actuaciones de
integracion ferroviaria

Actuaciones de
urbanizacion

Actuaciones de
urbanizacion
imputables Ayto

Actuaciones de
urbanizacién imput LIF

175.327.627,75

Anticipo Proyecto Ferroviario 2.351.355,78
Anticipo Proyecto urbanizacion 726.924,32
Proyecto Los Lirios 247.933,88
Anticipos a ADIF (Fase Previa) 11.554.109,20
Anticipos a ADIF (Arrubal) 981.616,79
Anticipos a ADIF (Est Prov) 2.211.215,57
Anticipos Fase 1 ferroviario 66.653.792,28
Anticipos Fase 1 urbanizacion 20.606.095,67
Anticipo subestacion de traccion 3.888.350,17
P.E, Mod PGML, Reparcelacion 429.912,85
Derribos e indemnizaciones 2.131.345,37
Piqueras Piquete 399.301,63
Tres rotondas 77.719,15
Lobete 35.920,00
Anticipos OBRA V. REY LIF 1.761.737,75
Anticipos OBRA V. REY Ayunt 112.416,79
Parque resto actuacion 6.000,00
Pedregales 150.183,11
Anticipo OBRAE. de A. LIF 7.932.906,62
Anticipo OBRA E.A. de Ayunt 9.283.793,35
87.888.373,67

43.654.256,61

9.396.210,14

34.258.046,47

Murosylosas 43.784.997,47
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En la cuenta 407 se incluyen tanto las actuaciones de urbanizacion que asume LIF en virtud del
Convenio inicial como aquellas que, pese a no estar incluidas en el Convenio inicial y por tanto

financiadas por el Ayuntamiento, son licitadas y ejecutadas por LIF 2002.

El sumatorio de las primeras en el balance (las incluidas en el convenio inicial) cuadra con el total
de actuaciones urbanisticas del caso base. Dentro de estas se incluyen obras como Lobete o
Pedregales, asi como otras obras denominadas como “Anticipos OBRA V. REY LIF” y “Anticipos OBRA
E. de ALIF”. No parece clarificadora la distincion de obras en la denominacién de las cuentas como

“anticipos” o no.

Finalmente, en cuanto a las actuaciones que ha ejecutado LIF 2002 pero corresponden al
Ayuntamiento (obras de Vara de Rey y Estaciéon de Autobuses cuya financiacion asume el
Ayuntamiento en virtud de los Convenios), constan en el balance como “anticipos de proveedores”
si bien dichos anticipos ya se han cancelado al abonar el Ayuntamiento las cantidades

correspondientes.

En efecto, en vez de cancelar el anticipo conforme se producian los pagos del Ayuntamiento, se ha
ido reconociendo un activo en la cuenta 438 “anticipo clientes — Ayunt Logroio”. A dia de hoy, el

importe de dicha cuenta es igual al sumatorio de las cuentas 407130151 y 407160121.

Entendemos que seria mas razonable la cancelacion de las cuentas de anticipo de proveedores
407130151 y 407160121, en lugar de reconocerlas y a su vez reconocer un activo de anticipo de

clientes por importe equivalente.

COSTES INDIRECTOS Y FINANCIEROS.

De acuerdo con el informe de auditoria llevado a cabo por Crowe Servicios de Auditoria S.L.P., se
activan como existencias aquellos costes indirectos, (gasto de personal servicios exteriores,
amortizacién y gastos financieros), en la medida en que dichos gastos tienen relacién con el
proyecto de integracién del ferrocarril en la ciudad de Logrofo, y que en la practica representan
parte del coste de los terrenos que seran objeto de desarrollo urbanistico por parte de la Sociedad.

La activacion de estos gastos se registra como "Gastos activados vinculados al proyecto".
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El concepto de existencias se divide en el balance en “anticipos a proveedores” (175.327.627,75€),
gue se corresponde con las actuaciones de integracidn, como ya hemos explicado antes, y en “otros
aprovisionamientos” (76.804.855,07€), que se corresponde fundamentalmente con el sumatorio

de activacién de costes indirectos:

Existencias 252,132.482,82
Otros aprovisionamientos 76.804.855,07
320000001 Activacion Gastos 9.935.255,05
320000002 Activacidn Costes Financieros 66.845.607,08
320600700 Varios Fase | 23.992,54

Los costes operativos representan el 3,35% del total de costes.

Los costes financieros alcanzan el 18,48% del total de costes. El tipo medio de interés recogido en
las cuentas anuales de ADIF oscila entre el 1,75 y el 3%. LIF 2002 concertd un préstamo de 220
millones en 2009, al EURIBOR + 1,75% que, ante la imposibilidad de devolucidn, procedié a cancelar
mediante un préstamo sindicado en 2014, por igual importe. El interés del préstamo sindicado es

del EURIBOR + 3%.

Adicionalmente LIF 2002 en el afio 2015 concertd con los socios un préstamo participativo a interés
0 (prevé un tipo variable que depende de la venta de suelos, que no ha tenido lugar) para hacer

frente a las anualidades del préstamo sindicado.

Coste segun Coste inicial previsto (Importes Coste total estimado actual. Ejecutado a Pendiente de
Estudio sin IVA, aunque C: josilo [Incluido pendi Caso Base (sin| 31/12/21 (sin ejecutar (sin
Gasto/Ingreso Informativo sin incluya) IVA) IVA) IVA)
TOTAL INCLUIDO CONVENIO (excl act fuera
N 161.348.879,31 161.348.879,31 249.814.242,58 150.639.755,04 | 99.174.487,54
convenio)
TOTAL EXCLUIDO CONVENIO 8.181.991,86 0,00 33.844.752,40 15.315.767,18 18.528.985,23
TOTAL ACTUACIONES (INCLUIDO + EXCLUIDO) 169.530.871,17 161.348.879,31 283.658.994,98 165.955.522,22 | 117.703.472,77
COSTES OPERATIVOS No previsto No previsto 11.245.334,12 10.249.879,54 995.454,58
COSTES FINANCIEROS No previsto No previsto 66.845.607,08 66.845.607,08 0,00
SUMATORIO: TOTAL ACTUACIONES INTEGRACION
+ COSTES FINANCIEROS+ COSTES OPERATIVOS 169.530.871,17 161.348.879,31 361.749.936,18 243.051.008,84 | 118.698.927,35
Coste seglin
Estudio Coste inicial previsto (Importes Coste total estimado actual. Ejecutado a Pendiente de
Informativo sin sin IVA, aunque Convenio silo |Incluido pendiente. Caso Base (sin| 31/12/21 (sin ejecutar (sin
IVA incluya) IVA) IVA) IVA)
PORCENTAJE COSTES OPERATIVOS N/A N/A 3,11% N/A N/A
PORCENTAJE COSTES FINANCIEROS N/A N/A 18,48% N/A N/A
PORCENTAJE ACTUACIONES INTEGRACION N/A N/A 78,41% N/A N/A
No obstante, hay que tener en cuenta los siguientes matices:
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- Respecto de los costes operativos: el importe de costes operativos pendientes de ejecutar
(995.454,58€) se ha obtenido del caso base de financiacidn de LIF. Dicho caso base a fecha 31 de
diciembre de 2021 incluye costes operativos Unicamente hasta el aiio 2023, lo cual parece
excesivamente parco a la vista de las actuaciones pendientes en la fase 1, y de la adquisicién de

terrenos por LIF 2002 asi como la ejecucidn del plan de comercializacion de los mismos.

Por su parte, el caso base de financiacién de 2022 prevé que, incluso prescindiendo de las
actuaciones de las fases 2 y 3 (que esta por determinar si se llevan o no a cabo), existan costes
operativos hasta el afio 2025. Ahora bien, teniendo en cuenta que el plan de comercializacién de
terrenos estima un periodo de 8-10 afios para introducir con éxito en el mercado, una vez
adquiridos los terrenos, parece poco probable que los costes operativos se recojan Unicamente
hasta 2025 teniendo en cuenta que a fecha de redaccidon del informe LIF 2002 todavia no ha

adquirido los terrenos.

- Respecto de los costes financieros: el importe de costes financieros pendientes de ejecutar (0,00€)
se ha obtenido del caso base de financiacion de LIF. Dicho caso base a fecha 31 de diciembre de
2021 no contempla las actuaciones de las fases 2 y 3. Por tanto, de llevar a cabo dichas actuaciones

acudiendo a financiacién externa, los costes financieros se verian incrementados.

- Respecto del total de actuaciones de integracion: el importe total sobre el que se han calculado
los porcentajes incluye las actuaciones de integracidon de las fases 2 y 3. Dichas actuaciones no se
prevén en el caso base de financiacion a 31 de diciembre de 2021. La ejecucion de las fases 2 y 3
es una cuestion que deben determinar los socios. En otras sociedades de integracion, como es el
caso de Zaragoza, los socios han firmado un Convenio para decidir la no iniciacidn de las actuaciones

pendientes.

Por otro lado, como se aprecia en el detalle de la cuenta de “otros aprovisionamientos” (cuenta
320), no consta desglose de dichos gastos o imputacidn alguna a actuaciones de integracion

ferroviaria o de urbanizacion, en su caso.
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320 Elementos y conjuntos incorporables 76.804.855,07
VBEDDDDDDI Activacion Gastos 9.935.255,05
320000002 Activacién Costes Financieros 66.845.607,08
Ir3EIZIIELIII'I:I'?-'IZI'IZI' Varios Fase | 23.992,94

Como sefialamos en el apartado cuarto del programa de trabajo, no compartimos el criterio
utilizado por LIF 2002 contabilizando la activacion de gastos y costes financieros en una cuenta
separada e independiente de los activos a los que han de incorporarse. Entendemos que, de
acuerdo a los criterios del ICAC dichos costes pueden incrementar el valor de las existencias en

curso, pero siempre deben imputarse a una obra o activo en concreto.

Ademas, al acumular los costes en la cuenta 320 por el importe total, no se puede identificar qué
importe de los costes se corresponde con actuaciones de integracidn ferroviaria o financiera. Se

desconoce, en este sentido, qué criterios se van a utilizar para llevar a cabo dicho desglose.

Tampoco parece razonable el activar los gastos y costes que se incorporan a un activo en un grupo
distinto del activo del que deberia formar parte. En efecto, dichos gastos se incorporan al grupo
3 (existencias), mientras que a su vez forman parte del activo “anticipos a proveedores” ubicado

en el grupo 4 (acreedores y deudores por operaciones comerciales).

VALORACION CONTABLE DE LAS ACTUACIONES EJECUTADAS: FERROVIARIAS Y URBANISTICAS

Se observa que el importe de las existencias es de 252.132.482,82€ segln balance de LIF 2002 en
el afno 2021, mientras que la tasacion de suelos efectuada por la empresa Savills Aguirre Newman
a fecha 31 de diciembre de 2021 es de 131.482.357,65€. El auditor de cuentas sefiala lo siguiente

al respecto (pg 72 y ss. informe de auditoria):

“Tal y como se menciona en la nota 1 de esta memoria, en el convenio de 25 de julio de 2002 se
prevé que el coste de la actuacion de las obras no cubierto sea financiado integramente por la
Comunidad Auténoma de La Rioja y el Ayuntamiento de Logrofio en la proporciéon 50-50%. Por dicha
razon, la Sociedad considera que no es necesario realizar ninguna correccion valorativa de las

existencias.
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Dado el contenido del Convenio de 25 de julio de 2002 y la estructura accionarial la Sociedad

considera que no es necesario realizar ningun correccion valorativa de las existencias”.

Como se puede apreciar, el auditor no emite un pronunciamiento al respecto y se remite a las
consideraciones de la Sociedad. El resto de informes de auditoria analizados recogen un
pronunciamiento similar. Destacan los informes de auditoria de 2015 y 2016 llevados a cabo por

KPMG Auditores, al recoger dicha cuestion como parrafo de énfasis:

“Llamamos la atencion respecto a lo sefialado en la nota 11 de la memoria abreviada adjunta, en la
que se indica la existencia de una diferencia significativa entre el valor recuperable de las existencias
de la Sociedad, segun la valoracion realizada por un experto independiente, y el valor por el que las
mismas se encuentran registradas en el balance abreviado al 31 de diciembre de 2015. No obstante,
tal y como se explica en la nota 1 y en la mencionada nota 11 de la memoria abreviada adjunta, a
efectos de la determinacion de su valor recuperable, los Administradores han considerado que dicha
diferencia, en caso de materializarse en el momento de realizacion de las citadas existencias, serd
soportada por dos de los accionistas de la Sociedad, segun lo establecido en el Convenio de

Colaboracion de 5 de julio de 2002. Esta cuestion no modifica nuestra opinion”.

A nuestro juicio, dicha circunstancia no eximiria de realizar test de deterioro.

No obstante, dicho test de deterioro no se puede realizar al contrastarse activos distintos: tenemos
por un lado reconocidos en contabilidad unas existencias en curso (de las cuales parte son obras
gue suponen parcialmente un anticipo de los terrenos, como forma de pago, pero no los terrenos
en si), y por otro lado el valor de mercado de los terrenos ofrecido por Savills Aguirre Newman.
Cuando LIF 2002 adquiera los terrenos sera cuando, si procede, realizard la correccién valorativa

por deterioro.

Cuestion distinta es el andlisis de las diferencias de valor entre los anticipos de proveedores
relativos a actuaciones de integracién ferroviaria (cuyo concepto en las facturas correspondientes
es el de “anticipo de suelo”) y el valor de los terrenos que serdn aportados por Adif. Segun la
Resolucién del ICAC de 1 de marzo de 2013, por la que se dictan normas de registro y valoracién
del inmovilizado material y de las inversiones inmobiliarias, “cuando existan dudas sobre la
recuperacion del valor en libros del anticipo, la empresa contabilizara la correspondiente pérdida

por deterioro”.

AUDITORIA DE CUMPLIMIENTO Y OPERATIVA LOGRONO INTEGRACION DEL FERROCARRIL 2002, S.A. PLAN DE AUDITORIA 2022 158



FIRMADO

INTERVENCION GENERAL DE LA ADMINISTRACION DEL

INTERVENCION REGIONAL DE LA RIOJA, organizacion

INTERVENTOR REGIONAL, unidad=

FEDERICO PEREZ SAN MILLAN - 2024-03-13 08:49:00 CET, cargo:

ESTADO

Puede comprobar la autenticidad de esta copia mediante CSV: OIP_CXZ6SRWS7FOZXZQEQ9GG4MR3B5KG en https://www.pap.hacienda.gob.es

Como ya hemos sefialado en el apartado 4 de resultados de trabajo, debera contabilizarse por LIF
2002 un derecho de crédito por la diferencia entre el valor de los anticipos de suelo y la tasacion
de SEGIPSA, reconociendo como deudor a Adif. En consecuencia, no procede realizar un analisis

de deterioro.

De no ser asi, si LIF 2002 no reconoce como deudor a Adif por la diferencia de valores, entonces
cabria plantearse la realizacion del test de deterioro con el fin de poner de manifiesto las futuras

pérdidas que tendrian lugar al intercambiar los activos.

NO CAPITALIZACION DE GASTOS FINANCIEROS EN ANTICIPOS

LIF 2002 ha contabilizado en la subcuenta 320000002 “Activacidn costes financieros” (dentro de la
cuenta 320 “elementos y conjuntos incorporables”, y a su vez dentro del subgrupo 32. “otros
aprovisionamientos”) los intereses financieros por importe de 66.845.607,08€, derivados de la

financiacion bancaria de las actuaciones desarrolladas.

El Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el Plan General de
Contabilidad, contempla la capitalizacidon de gastos financieros “incurridos por la adquisicion o
construccion de activos hasta la fecha en que estén en condiciones de entrar en funcionamiento,
siempre y cuando los activos necesiten un periodo de tiempo superior a un afio para estar en

condiciones de uso”.

No se considera correcto el criterio utilizado por LIF 2002 contabilizando la activacion de gastos y
costes financieros en una cuenta separada e independiente de los activos a los que han de
incorporarse. Entendemos que, de acuerdo a los criterios del ICAC dichos costes pueden
incrementar el valor de las existencias en curso, pero siempre deben imputarse a una obra o activo

en concreto.

Por otro lado, entendemos que, para aquellos activos en curso que tengan efectivamente tal
naturaleza, en nuestra opinion los activos resultantes de actuaciones urbanisticas, procederia
dicha incorporacidon. De un lado, se trata efectivamente de activos que ha recibido LIF 2002 y que,
en principio, estan destinados a incorporarse en el activo de LIF 2002 sin perjuicio de su destino

definitivo. De otro, todavia siguen en curso por lo que resulta ajustado a la normativa indicada la
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imputacién concreta a dichas actuaciones de los gastos financieros y operativos correspondientes

a dichas actuaciones.

En el acta del Consejo de Administracion de fecha 18 de octubre de 2012, apartado sexto “El Consejo
de Administracion, por unanimidad de los Sres. Consejeros presentes y representados en la sesion
(...) acuerda (...) aprobar los criterios de actuacion contenidos en el informe que se une al expediente

de esta sesion y que se concretan en los siguientes (...)

A) Impartir instrucciones al equipo redactor de la modificacion del PERI n°3 para la creacion de
una parcela con calificacion de Sistema General de Integracion o similar en la que quede
localizada la estructura del soterramiento y la consideracion de las obras de estructura del

soterramiento como obras de urbanizacion y cargas urbanisticas.

B) Elaboracion y suscripcion por representantes de ADIF y de la Sociedad en un plazo mdximo
de un mes de un acta que clasifique y cuantifique la totalidad de las obras del proyecto de

construccion de la fase 1 en dos categorias:
- Obras ferroviarias.

- Obras de urbanizacion, que incluird las obras de estructura del soterramiento, de acuerdo con

lo sefialado en el punto a) anterior.

En dicha acta, la Sociedad asumird el compromiso de recepcionar las obras de urbanizacion a

su finalizacion, integrdndolas en su patrimonio”.

El Acta n21 de conformidad de clasificacion y cuantificacién de la obra de fase 1 recoge lo siguiente

al respecto (pg. 4):

“Una vez acordado definitivamente la clasificacion y cuantificacion de las obras tras su finalizacion,

la recepcion de las mismas se llevard a cabo conforme a los siguientes criterios:

- Adif recepcionard la obra ferroviaria.

- La sociedad LIF 2002 recepcionard las obras de urbanizacion, incluyendo las obras de integracion

urbana (Muros y Losas), que incorporard a su patrimonio”.
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No se considera correcto el criterio de contabilizar como existencia en curso los intereses y gastos
operativos correspondientes a los anticipos abonados a Adif por actuaciones ferroviarias. Segun
la Resolucidn del ICAC de 1 de marzo de 2013, por la que se dictan normas de registro y valoracion
del inmovilizado material y de las inversiones inmobiliarias, “los desembolsos que se vayan
realizando (en entregas de bienes) se contabilizardn como anticipos hasta que no se produzca la
transferencia sustancial de los riesgos y beneficios del activo”. Una vez calificados como anticipos
los correspondientes a actuaciones ferroviarias, no es posible la incorporacién a los mismos de los
correspondientes gastos operativos y financieros. Asi lo establece el ICAC en su Resolucion de 14
de abril de 2015, por la que se establecen criterios para la determinacién del coste de produccion:
“Los anticipos a largo plazo entregados a cuenta de adquisiciones futuras quedan fuera del alcance
de esta norma y, por lo tanto, los gastos financieros relacionados con su financiacion no se

capitalizan”.

Ello implicaria la necesidad de corregir las cuentas anuales, ajustando la distribucidon de costes

financieros de acuerdo con el criterio sefialado por esta Intervencién Regional.

En todo caso, conviene resaltar que de acuerdo a los convenios firmados, los terrenos que Adif
entregard a LIF 2002 van a serlo por el precio fijado por SEGIPSA, por lo que cabria plantearse

también si la contabilizacion como inmovilizado en curso es la mas adecuada.

DEPOSITOS CONSTITUIDOS A LARGO PLAZO

En el balance de 2021 de LIF 2002 se observa un activo denominado “inversiones financieras a largo
plazo” por importe de 8.688.849,08€. No obstante, si analizamos el balance de sumas y saldos de

2021, dicho importe se ve reflejado en la cuenta 265 (depdsitos constituidos a largo plazo).
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8. ANALISIS DE CASOS BASE. CUADRO RESUMEN DE COSTES E INGRESOS

AMBITO TEMPORAL

Se analiza a continuacidn si el caso base de financiacién del LIF 2002 recoge una fecha limite que
coincida con la prevista para la finalizacion de las actuaciones y enajenacién total de las fincas, o
bien si se agrupa en el Ultimo afio del caso base ingresos y gastos de ese afio y posteriores; asi como

los efectos que pueda generar en la liquidez de la sociedad.

Caso base financiacién 2021:

ORIGEN CIERRE 2020

2021 2022 2023 Resto Total

TOTAL ACTUACIONES FERROVIARIAS Fase 1 85.197.670,62 2.681.851,09 0,00 0,00 87.879.521,71
TOTAL MUROS Y LOSAS Fase 1 56.915.957,97 -12.883.026,58 0,00 1.805.282,66 45.838.214,05
TOTAL URBANIZACION Fase 1 10.992.866,89 10.364.146,02 0,00 0,00 21.357.012,91
o |TOTAL ACTUACIONES URBANISTICAS (LIF) 12.333.567,02 1.045.725,49 3.678.505,81 6.678.314,46 23.736.112,79
2 |(Otras Inversiones o actuaciones) 0,00 0,00
2 |TOTAL INVERSION/ACTUACION 165.440.062,50 1.208.696,02 3.678.505,81 8.483.597,12 178.810.861,46
& |(Gastos i 9.371.505,76 878.373,78 497.727,29 497.727,29 11.245.334,12
S |(pagos por VA 258.464,11 740.233,21 1.781.555,40 2.780.252,72
§ [Ajustes Contables (cuenta Provedores y Acredores) * 7.265,27 7.265,27
> |TOTAL SALIDAS DE CAJA -174.818.833,53 -2.345.533,91 -4.916.466,32| -10.762.879,81 -192.843.713,56
% Venta de suelos 0,00 0,00 29.283.422,00 40.535.680,00]  66.386.950,00 136.206.052,00
& [Ofrosinaresos 0,00 0,00 0,00
cobros por IVA (Liquidacion IVA) 143.748,51 258.464,11 740.233,21 1.781.555,40 0,00 2.924.001,23
TOTAL ENTRADAS DE CAJA 143.748.51 258.464.11 30.023.655.21 42.317.235.40]  66.386.850.00 139.130.053.23
Pago/Recuperacion de iva del afio anterior -143.748,51 -143.748 51
FLUJO DE CAJA OPERATIVO -174.675.085,02 -2.230.818,31] 25.107.188,90 31.554.356,59|  66.386.950,00] -53.857.408,85

Caso base financiacién 2022:

LOGRONO INTEGRACION DEL FERROCARRIL CRITERIO DE CAJA IMPORTES SIN IVA

oct-22 ORIGEN CIERRE 2021 2022 2023 2024 Resto Total

TOTAL ACTUACIONES FERROVIARIAS Fase 1 87.640.440,49 239.081,22 0,00 0,00 0,00 87.879.521,71

TOTAL MUROS Y LOSAS Fase 1 44.032.931,39 0,00 0,00 0,00 1.805.282,66 45.838.214,05

TOTAL URBANIZACION Fase 1 21.357.012,91 0,00 0,00 0,00 0,00 21.357.012,91
o TOTALAC[UACIUN'ES URBANISTIC'AS(LIF] 12.925.026,48 1.149.607,76 4.115.315,98 2.614.840,61 2.931.321,95 23.736.112,78
E TOTAL INVERSION/ACTUACION 165.955.411,27 1.388.688,98 4.115.315,98 2.614.840,61 4.736.604,61 178.810.861,45
& |(Gastos operativos) 9.929.822,21 492.530,72 487.780,81 487.780,81 487.780,81 11.885.695,36
g (pagos por IVA) IVA soportado y liquidaciones 0,00
é‘ Ajustes Contables (cuenta Provedores y Acredores) * 24.177,27 24.177,27
g TOTAL SALIDAS DE CAJA -175.909.410,75 -1.881.219,70 -4.603.096,79 -3.102.621,42 -190.720.734,08
a Venta de suelos™* Valoracion a 31 dic 2022 16.837.628,84 50.765.179,26 63.879.549,55 131.482.357,65
S |Devoluciones pendientes VA ej.anteriores 84.800,15
= [Ofros inaresos 0,00 0,00 294.045,65 0,00 294.045,65

cobros por IVA (Liquidacion IVA) repercutido v liqui

TOTAL ENTRADAS DE CAJA 0,00 0,00 17.216.474.64 50.765.179,26| 63.879.549,55| 131.776.403,30|

Pendiente devolucién 55.994,26 55.994 26

FLUJO DE CAJA OPERATIVO -175.853.416,49 -1.881.219,70] 12.613.377,85 47.662.557,84| 63.879.549,55 -58.888.336,52

A) SALIDAS DE CAJA:

No consta la fecha fin en el caso base de proyecciones de tesoreria de 2021. En el apartado “Resto”
se recogen las actuaciones no previstas en 2022, 2023 y 2024. No obstante, en el documento “caso
base LIF ADIF”, actualizado en 2022, constan las actuaciones previstas hasta 2026 desagregada por

anualidades, si bien sélo se recogen actuaciones hasta el afio 2025.
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Los gastos de actuaciones ferroviarias previstos en 2022 se corresponden con la ejecucién vy

direccién de obras de la subestacion de traccion.

En el apartado “muros y losas” aparece Unicamente pendiente de ejecutar en la columna “Resto”
por importe de 1.805.282,66€. Ello se corresponde con la prolongacién del tunel (actuacion de fase
3 que se adelantd a fase 1). En el documento “caso base LIF ADIF” se prevé su realizacién integra

en 2025.

En cuanto a las actuaciones urbanisticas, el caso base de financiacion de 2021 recoge que las
actuaciones urbanisticas pendientes de ejecutar son de aproximadamente 3,6 millones en 2022 y
6,6 millones en 2023, correspondientes principalmente a las obras de Estacion de Autobuses, STR

Pedregales, Lobete, Vara de Rey-Miguel Delibes, y Parque Resto Actuacion.

No se recogen, por tanto, actuaciones de urbanizacidn correspondientes a las fases 2 y 3.

En lo relativo a gastos operativos del caso base de financiacién de 2021 de LIF 2002, se recoge un
importe de 497.727,29€ para los afios 2022 y 2023. No asi en el apartado “Resto”. Partiendo de que
el apartado “Resto” integra las anualidades restantes, el Ultimo afio en que se devengan gastos
operativos es 2023. En 2024 no se prevén gastos operativos, lo que da a entender que la sociedad

prevé dejar de estar operativa a final de 2023.

En lo relativo a gastos operativos del caso base de financiacion de 2022, el importe de 487.780,81€
es idéntico para los afios 2023, 2024 asi como en el apartado “Resto”. Partiendo de que el apartado
“Resto” integra las anualidades restantes, el tltimo afio en que se devengan gastos operativos es
2025, al igual que consta en el documento “caso base LIF ADIF”. Se da a entender, por tanto, que

la sociedad prevé dejar de estar operativa a final de 2025.

No parecen razonables dichas estimaciones, incluso prescindiendo de la realizacién de las
actuaciones correspondientes a las fases 2 y 3. La comercializacion de suelos prevé, como minimo,
un plazo de 5 afos, por lo que se colige que el importe relativo a los gastos operativos no
comprende el periodo correspondiente hasta el fin de ventas de los terrenos por parte de LIF 2002.

A fecha de redaccion del informe todavia no se han adquirido los terrenos por LIF.

Ha de destacarse que tanto en el caso base de proyecciones de tesoreria como en el caso base LIF

ADIF no se recoge la realizacion de las fases 2 y 3 ni cuantitativamente ni en el horizonte temporal,

AUDITORIA DE CUMPLIMIENTO Y OPERATIVA LOGRONO INTEGRACION DEL FERROCARRIL 2002, S.A. PLAN DE AUDITORIA 2022 163



FIRMADO

INTERVENCION GENERAL DE LA ADMINISTRACION DEL

INTERVENCION REGIONAL DE LA RIOJA, organizacion

INTERVENTOR REGIONAL, unidad=

FEDERICO PEREZ SAN MILLAN - 2024-03-13 08:49:00 CET, cargo:

ESTADO

Puede comprobar la autenticidad de esta copia mediante CSV: OIP_CXZ6SRWS7FOZXZQEQ9GG4MR3B5KG en https://www.pap.hacienda.gob.es

pese a estar previsto en el convenio de 25 de julio de 2002. Tampoco se ha firmado por los socios

un acuerdo de no ejecucion de las actuaciones de las fases 2 y 3.

B) ENTRADAS DE CAJA:

LIF 2002 prevé un total de 131.482.357,65€ por entradas de caja correspondientes a la venta de

suelo, desglosada en las siguientes anualidades:

-2023:16.837.628,84€

- 2024:50.765.179,26€

- “Resto”: 63.879.549,55€

El importe global cuadra con el previsto en el Informe de valoracidon de Aguirre Newman a fecha

31/12/2021, apartado “hipdtesis finalista venta de parcelas”. No obstante, no coincide la

distribucion por anualidades, teniendo en cuenta que el informe contempla un plan de venta de 5

afios (es decir, hasta 2027 suponiendo que comenzase en 2022, teniendo en cuenta que a fecha de

redaccidn del informe no se ha iniciado el proceso de venta; es mads, LIF 2002 todavia no ha

adquirido los terrenos cuya venta se contempla).

TOTAL Edificabilidad Unitaric  Valor Hip. Valor Hip Cost
Nombre de Active Edifieabilidad (m?) % 100% Finalista V.P.  Finalista V. P ur
(m) 100% propiedad  [€fm%  100% (€) %prop (€)
P9 P9_UEMN1L1_TORRESI 57,04% 632,00 £.380,00 034,55  L047,83  S.676.000,00  8.418.814,42 11,00% 33
ARG I P10 P10- UENLL1 TORRES| 97,04% 683,00 8.280,00 034,55 L0783  B.676.000,00  5.418.814,42 11,00% 33 29.365.000 26.494.523,85
PL  P1_UEMN1L.3_VARADELREY 57.04%  1.090,00 12.305,00 11,843,320 984,17  12.013.000,00  11.656.894,61 11,00% 36
P2 P2_UENIL3_VARADELREY 57.04%  1.090,00 12.305,00 11843,30  L042,03 1271800000  12.240.996,06 11,00% 36
e PG P6_UEMNI1L2 TORRESII 57,04% 692,00 8.380,00 B034,55 111051  9.135.000,00 851242953 11,00% 33 TETET) ST
P7  P7-UEMN1L3_TORRES I 57,04% 692,00 8.380,00 B034,55 111051  9.135.000,00 851242953 11,00% 33
P8 PE-UEMN1L3_TORRES I 57,04% 692,00 8.260,00 B034,55 111051  9.135.000,00  8.512429,53 11,00% 33
P3a  P3A_UEP11.25 MIGUEL DELIBES 57,04% 263,00 4.570,00 4434,53 112123 512400000 457110755 11,00% Ll
P3b  P3b- UEP11.25 MIGUEL DELIBES 57,04% 263,00 4.570,00 443453 112123 512400000 457110755 11,00% 0
Pda  PAA_UEP11.25 MIGUEL DELIBES 57,04% 756,00 185,00 183203 112500 212400000  2.06L037,55 11,00% 0
Afip3 Pah  PAB_UEP11.35 MIGUEL DELIBES 47,04% 457,00 1.883,00 1832,03 112500 212400000 206103755 11,00% 30 21456000 20.849.063,29
P3a PS&_JE Piﬂ.li_\.’llGUEL DELIBES !?rM% 435,00 2.062,00 2.000, 88 1.129,57 2.330.000,00 2.260.931,03 11,00% 0
P5b PSB_LE P11.25_MIGLEL DELIBES 57,04% 400,00 2.062,00 2.000,88 1.129,57 2.330.000,00 2.260.931,03 11,00% 0
P5C PSC_UEF11.25 MIGLEL DELIBES 97,04% 496,00 2.062,00 2.000,88 112997 2.330.000,00 2.260.921,03 11,00% EL )
Flla P11A_UEN11.4 TERRAZASI 97,04% 2.082,00 9.537.50 0.254 78 954,76 9.106.000,00 B.E36.067,78 11,00% 33
Afog Pl1b P11b - UE N11.4 TERRAZASI 97,04% 2.082,00 9.537.50 0.254 78 954,76 9.106.000,00 B.E36.067,78 11,00% 33 27.318.000 26.508.203,35
Pl2a P12a- UE N11.5_TERRAZAS I 97,04% 2.082,00 9.537.50 0.254 78 954,76 9.106.000,00 B.E16.067,78 11,00% 33
Afios P12b  P12B_UENIL3 TERRAZAS I 57,04%  1016,00 8.266,00 £.020,97 956,33 790500000  7.570.665,43 11,00% 33 G GEREEE
Pl12c PI12C_ UEMNI1L5 TERRAZASII 97,04% 2.082,00 9.537,50 9.254,78 956,44 9.122.000,00 B8.851.593,43 11,00% 13
20.317,00 131.328, 00 127.435,00 135.499.000,00 131482 357,65

Por otro lado, y como hemos sefialado en el apartado quinto del programa de trabajo, el hecho de

que LIF 2002 incorpore al caso base de financiacidon de 2022 el valor mas alto de los diferentes

contemplados en el informe de Savills Aguirre Newman puede no resultar ajustado a la necesaria

prudencia en este tipo de valoraciones. De hecho, en la pagina 22 de dicho informe, el valor de
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mercado que se atribuye al conjunto de parcelas en el porcentaje de titularidad de LIF 2002 es de

79.238.354,84¢€.

La diferencia entre ambos valores es de tal relevancia (52 millones aproximadamente, un 60,27%

menor) que resulta necesaria una advertencia sobre este extremo.

C) CONTRASTE ENTRADA/SALIDAS DE CAJA

En primer lugar, se observa una significativa diferencia entre las entradas de caja y las salidas de
caja, obteniendo un flujo de caja operativo negativo de 53,85 millones. No obstante, esta situacién

de déficit ya aparecia prevista en el convenio inicial.

En segundo lugar, esa situacién deficitaria se ve agravada por el gap temporal planteado en el
esquema del convenio de 25 de julio de 2002, consecuencia del desfase entre la realizacién de
gastos necesarios para ejecutar las actuaciones a entregar a los socios y la urbanizacion de los

terrenos recibidos, y la obtencién de ingresos mediante la venta de parcelas resultantes.

En efecto, las entradas de caja previstas se corresponden practicamente con las ventas de terrenos,
gue van a tener lugar una vez ejecutadas las actuaciones de la fase 1. Asi, si bien el caso base de
financiacion de 2021 recoge actuaciones que suponen salidas de caja hasta 2023, la mayor parte
de entradas de caja aparecen en la columna correspondiente a “resto”, sin poder identificar los

anos en los que se prevén dichas entradas de caja.

En tercer lugar, las salidas de caja se han visto incrementadas por un gap permanente
consecuencia de las desviaciones al alza en el coste de las actuaciones. Dichos incrementos,
analizados en otros apartados, traen causa fundamentalmente en la no inclusién en el convenio
de costes necesarios para su realizacion, asi como de la infravaloracion de las actuaciones en el
convenio (gran parte de las desviaciones radica en la diferencia entre los presupuestos en que se
basa el convenio y los que se recogen en los proyectos bdsicos y de construccion que lo

desarrollan).
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No obstante, a la hora de analizar el caso base de financiacion han de hacerse ciertas

consideraciones:

a) Salidas de caja:

- No se incluyen actuaciones de fases 2 y 3 de integracion ferroviaria, cuyo importe
aproximado es de 93 millones sin IVA. Tampoco las correspondientes actuaciones de

urbanizacién, cuyo importe aproximado es de aproximadamente 13 millones sin IVA.

- No se incluyen costes operativos a partir de 2023. Entendemos que dicho plazo no es
razonable a la vista de los plazos previstos de comercializacidn, por lo que deberian verse

incrementados dichos costes.

b) Entradas de caja:

- No aparece definida la distribucion por anualidades, teniendo en cuenta que el informe
contempla un plan de venta de 5 afios (es decir, hasta 2027 suponiendo que comenzase en 2022,
teniendo en cuenta que a fecha de redaccién del informe no se ha iniciado el proceso de venta; es

mas, LIF 2002 todavia no ha adquirido los terrenos cuya venta se contempla).

- No se han cumplido las expectativas de ingresos en los plazos previstos, y no parece corregirse
en los sucesivos casos base las diferencias entre las previsiones y las actuaciones que tienen lugar.
El caso base de 2017 prevé ingresos por ventas de terrenos en 2018, que no han tenido lugar
(incluso a fecha de redaccion del informe). El caso base de 2018 prevé ingresos por ventas de
terrenos en 2019, que no han tenido lugar. El caso base de 2019 prevé ingresos por ventas de
terrenos en 2020, que no han tenido lugar. El caso base de 2020 prevé ingresos por ventas de
terrenos en el apartado “resto” sin identificar la correspondiente anualidad. El caso base de 2021
prevé ingresos por ventas de terrenos en 2022, que no han tenido lugar. El caso base de 2022 prevé

ingresos por ventas de terrenos en 2023, que no han tenido lugar a fecha de redaccion del informe.

D) FLUJO FINANCIERO:

El gap temporal previsto en el propio planteamiento del convenio de 25 de julio de 2002, junto con
la insuficiente aportacién inicial de los socios, ha supuesto la necesidad de acudir a financiacion

privada.
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El caso base de financiacion de 2021 recoge lo siguiente:
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LIF 2002 concertd un préstamo de 220 millones en 2009 que, ante la imposibilidad de devolucion,
procedid a cancelar mediante un préstamo sindicado en 2014, por igual importe. Las anualidades
de dicho préstamo sindicado se ven saldando gracias a las aportaciones de los socios calificadas
como reintegrables en el caso base e instrumentadas como préstamo participativo firmado en

2015. Las disposiciones de los socios mediante préstamo participativo son coetaneas al vencimiento

Disposiciones deuda 220.000.000,00 [ 0.00 0.00] 220_000.000.00
[Amortizaciones deuda bancaria) -144.000.000,00 -76.000.000, 0.00 0.00 -220._000.000,00]
Costes financieros ) 4773273, -2.070.333.33 0.00] X 0,00 —65.545 607,08
FLLLMD DE CAJA FINANCIERO 11.224.726,25) -T8.070.333,33 | 0,00 0,00 -mmm?,nsl
[FLUJOS DE CAJA [OFERAT+FINANC) T 63 A50358,77] _ BO301151,64]  75107.188,90]  31554.355,59]  G6.I86.950,00] 120 703.015,53|
[FOSICHON DE CAJA INICIAL (al 11/ane n) T 15184.469,00]  12979488,38] 1150978068 37 464.093,02]  69.016.448 60
POSICION DE CAJA {sin aportacion socios) | 12929488 38| -67.371.663,26 36.616.969, 58 B9.018.448,60) 135.405.398,60
Aportacienes Socios situacion inicial 138.315.734.00] 17T6.377.373.00) 355233882294| 256.105.946.38( 255.505.946.38
Aportaciones Socios NO REINTEGRABLES 600.000.00
Aportaciones Socios del gjercicio 35.861.545.00) TE.881.443.94 847.123.44]
Aportaciones Socios situacion final
(REINTEGRABLES) ATS.777.379,00| 254.658.822 94| 255.505.946,38| 255.505.946,38 25550594638
[POSICION DE CAJA {tras aportacion de socios) | 1292702023  11509780,68]  37.454.093.02] 69.018.448.60] 125405598,60
| -2.465.15] |
Posicion inicial deuda bancaria {al 11/ano n) | 106.000.000,00] 76.000.000,00] | 0,00]
Posicion final deuda bancaria (al 311 2/afo n) | TH.000.000.00] 10.00] | 10,00)
-120.100.548
Al final del periodo se cuenta con un déficit de tesoreria para hacer frente a la devolucion de los socios de
[Deficit anualizado de Ia operacion global T 62 850.359] B03M 152] Z5A07189] 31.554_356] 56386950 120103016
ADIF-4V] -49.855.108 -24 090345 7.532.157 9.4538.307 19.218.085 -36.030.905
ADIF 1213777 -5.002 583 1.933.029 2,388 577 4.979.021 -9.007. 726
RENFE -20.358.285 -10.037.642 3.133.3%0 ) 9.293.362 -15.012.677]
ANTO)| -40.712.500 -20.075.288 6.276.797| 7.833.580 16.596.738) -30.025.754]
CCAA 40.712.500 -20.075.288 B.276.797 | 7.535.560 18.508 738 -30.025.754]
aportacion:
Aportaciones Socios Préstamos Participativos 2020 20 2022 resto TOTAL
ADIF-AV] 43.200.000,00 4.500.000.00 45.000.000,00
ADIF 10,500, 000,00 1.200.000.00 12.000.000,00
RENFE 16.0040.000,00 2.000.000.00 20.000.000,00
ANTO)| 36.0040.000,00 34.000.000,00 70.000.000,00
CCAA 36.0040.000,00 34.000.000,00 710.000.000,00
TOTAL APORTACIONES AL PRINCIPAL| 144.000.000,0:0] T6.000.000,00 10,00 X0 (WD, 00|
ADIF-4| §.213.682.26 621.100.00 8.834.782,26|
ADIF 2.053.420.56 155.275.00 2.208.695,56]
RENFE 3.432.367.60 25879167 3.681.159.27]
AYTO)| 6.844.735.22 517.583.33 7.362.318 55
CC.AA 6.544.735.22 517.583.33 7.362 318,55
TOTAL APORTACIONES INTERESES 27.378.940.86 207033333 0.00] 23 44977419
ADIF-A] 1531.312.28 285.688.40 1.517.001 5E|
ADIF 382.828.07 7142235 454.350,42
RENFE 638.045.78 119.037.26 757.084,04
A¥TO) 1.276.093.56 96.867.23 1.372.930,75]
CCAA 1.276.093.56 238.074.50 1.514 168 0|
TOTAL APORTACION PERIODIFICACIONES| 5.104.374.35 811.110.74] 2.484 55|
ADIF-Av | 521944094 54 5.706.789.40 0,00 £8.651.783,04]
ADIF 13.236.245.63 1.426.697.35 0,00 14,652 D45 08|
RENFE 22.060.414.38 237782553 0,00 24438 24331
ANTO)| 43.414. BYLEZ 34.614.470.56 B47.123.44 0,00 78.876 485,82
CC.AR 41.120.825, 78 34.755.657.63 0,00 78.676 456 61
TOTAL APORTACIONES PPAL+INT+PERIODIFIC) AT5.777.378,135| 78.881.444,07 847.123,44] 10,00 255.50:5.943,66|

* [l importe phamiads s el G CIMeS3orce 1gin T Hndiodn, dtiens Sel malen n FanocEoctn o dejanco pendients sl Ayt de Logreho

de las anualidades del préstamo sindicado.

De esta forma, en 2021 se salda la ultima anualidad del préstamo sindicado, por lo que a 31 de

diciembre de 2021 no existe financiacion externa.
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Segun el caso base, de 2022 en adelante queda pendiente la aportacion de 847.123,44€ por parte
del Ayuntamiento de Logroio. A fecha de elaboracién del informe, se toma razén de que no se ha

aportado dicha cuantia, y tampoco se ha llevado a cabo un requerimiento formal.

No recoge el caso base de financiacion de 2021 el vencimiento de las anualidades del préstamo
participativo. Segln el contrato firmado el 24 de julio de 2015, el préstamo participativo vencera
el dia siguiente al de la fecha de vencimiento final del crédito sindicado, pudiendo acordar prérrogas
expresas; “en cualquier caso, el plazo maximo del préstamo incluyendo las prdrrogas, no exceder3,

los 10 afios desde la ultima disposicién realizada”.

Anualmente se van acordando prérrogas entre LIF 2002 y los socios; a fecha de redaccion del

informe se ha acordado la prérroga en el ailo 2022 y se encuentra negociando la de 2023.

A lavista de las entradas de caja previstas, existe incertidumbre sobre como LIF 2002 va a obtener
los ingresos para realizar la devolucion del préstamo participativo a los socios, salvo que
incluyamos dichos importes en el momento final de la operacion, una vez producida la venta de
los terrenos, cuando se proceda al calculo del déficit y la aportacién de los socios de las cantidades

que correspondan.

APORTACIONES DE SOCIOS

La ficha de ADIF a 31 de diciembre de 2021 recoge lo siguiente:

AUDITORIA DE CUMPLIMIENTO Y OPERATIVA LOGRONO INTEGRACION DEL FERROCARRIL 2002, S.A. PLAN DE AUDITORIA 2022 168



FIRMADO

INTERVENCION GENERAL DE LA ADMINISTRACION DEL

INTERVENCION REGIONAL DE LA RIOJA, organizacion

INTERVENTOR REGIONAL, unidad=

FEDERICO PEREZ SAN MILLAN - 2024-03-13 08:49:00 CET, cargo:

ESTADO

Puede comprobar la autenticidad de esta copia mediante CSV: OIP_CXZ6SRWS7FOZXZQEQ9GG4MR3B5KG en https://www.pap.hacienda.gob.es

Cifras . .
Financiacion Convenio actualizadas a invertido a Pendiente a
N dic 2021 dic 2021
dic 2021
Estudio Informativo 0,00 0,46 0,46 0,00
Grupo MITMA
Aportacién econdmica 30,00 30,00 6,15 11 23,85
Gobi de La . P
R_O_'emo & Aportacién econémica @ 31,08 109,78 0,00 109,78
ioja
Ayuntamiento . P ; s
w Aportacién econémica 2 31,08 109,78 0,00 109,78
de Logrofio
Capital Social 0,60 0,60 0,00
Suelos 95,00 159,09 0,00 159,09
Endeudamiento 0,00 0,00 0,00 00,00
Préstamos G. Fomento 0,00 0,00 97,75 -97,75
Sociedad Participativo | Gob. La Rioja 0,00 0,00 78,03 -78,03
(%
Accionarial Ayto Logrofio 0,00 0,00 78,88 -78,88
Socios)
Devolucién IVA y otros 0,00 29,83 38,80 -8,96
Déficit (+) / Devolucidn a socios (-) 0,00 0,00 -12,33 12,33
TOTAL 187,16 439,55 288,34 151,21

A fecha de redaccion del informe no nos podemos pronunciar sobre las aportaciones pendientes

de los socios, a la vista de las incertidumbres generadas por el convenio de 25 de julio de 2002,

que tendrdn gue solventar los socios.

Tales incertidumbres provienen, respecto de las actuaciones anteriores al 2 de octubre de 2019,

de las ambigiiedades y carencias del convenio de 25 de julio de 2002 (quién financia los gastos no

contemplados expresamente en el convenio inicial pero consecuencia necesaria del mismo) vy,

con respecto a las actuaciones posteriores, de la caducidad de dicho convenio.

A mayor abundamiento, los socios deberan definir si van a llevarse a cabo las actuaciones de las

fases 2 y 3, puesto que ADIF los recoge en su ficha, pero en el caso base de financiacién de LIF

sélo se incluyen las actuaciones correspondientes a la fase 1. Ello afecta directamente a la

aportacion del grupo MITMA, de 30 millones por Alta Velocidad (si sélo se ejecutan actuaciones

de la fase 1, correspondiendo 5,77 millones a actuaciones de alta velocidad, los socios deberan

establecer un sistema de aportacion de la cantidad restante en funcidn de la interpretacidon que

realicen de las disposiciones del convenio).

Finalmente, las aportaciones de los socios dependeran del déficit, cuya determinacidn

unicamente puede realizarse una vez se hayan vendido la totalidad de los terrenos. Igualmente,

los socios deberan pronunciarse sobre la posible discordancia entre el valor de tasacidon de

SEGIPSA y el valor de las obras entregadas como anticipos de suelo.
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GASTOS POR ACTUACIONES PENDIENTES

Con respecto a las actuaciones pendientes de las fases 2 y 3, se ha hecho una estimacidn partiendo
de los importes previstos en los proyectos correspondientes. No se ha corregido en base a datos
histéricos. No obstante, hemos de sefialar que, en actuaciones ferroviarias, el coste real de las
actuaciones de integracién ferroviaria es superior al importe de licitacidn (basado en los proyectos)

en un 8,91%. Por tanto, no es una desviacion especialmente significativa.

No hay un calendario de ejecucidn; de hecho, las actuaciones de la fase 2 y 3 no aparecen en el
caso base de financiacidn, que unicamente contempla como actuaciones pendientes las

correspondientes de la fase uno, indicando las anualidades previstas.

FLUJOS DE FINANCIACION EN EL CASO BASE

El préstamo bancario ya se ha devuelto en su totalidad en 2021.

En cuanto al préstamo participativo, nos remitimos al punto 1 de este apartado.

Como excepcion a lo previsto como norma general en el préstamo participativo (los socios van
prestando dinero a medida que vence el préstamo sindicado, y por el importe de la anualidad del

mismo, en el porcentaje de su participacion accionarial), se prevé que el préstamo

correspondiente a la amortizacidn parcial de 60 millones del 29 de julio de 2021 se efectle

unicamente entre el Ayuntamiento y la Comunidad de La Rioja, al 50% cada una, esto es, 30

millones.

No se recogen garantias en el contrato de préstamo participativo.

Por lo que respecta a la razonabilidad de costes financieros, estos alcanzan el 18,48% del total. El
tipo medio de interés recogido en las cuentas anuales de ADIF oscila entre el 1,75 y el 3%. LIF 2002
concerté un préstamo de 220 millones en 2009, al EURIBOR + 1,75% que, ante la imposibilidad de
devolucidn, procedid a cancelar mediante un préstamo sindicado en 2014, por igual importe. El

interés del préstamo sindicado es del EURIBOR + 3%.
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Adicionalmente LIF en el aino 2015 concertd con los socios un préstamo participativo a interés 0
(prevé un tipo variable que depende de la venta de suelos, que no ha tenido lugar) para hacer frente

a las anualidades del préstamo sindicado.

Coste segun Coste inicial previsto (Importes Coste total estimado actual. Ejecutado a Pendiente de
Estudio sin IVA, aunque C josilo [Incluido pendi Caso Base (sin| 31/12/21 (sin ejecutar (sin

Gasto/Ingreso Informativo sin incluya) IVA) IVA) IVA)
:S:\':‘:;?LU'DO CONVENIO (excl act fuera 161.348.879,31 161.348.879,31 249.814.242,58 150.639.755,04 | 99.174.487,54
TOTAL EXCLUIDO CONVENIO 8.181.991,86 0,00 33.844.752,40 15.315.767,18 18.528.985,23
TOTAL ACTUACIONES (INCLUIDO + EXCLUIDO) 169.530.871,17 161.348.879,31 283.658.994,98 165.955.522,22 | 117.703.472,77
COSTES OPERATIVOS No previsto No previsto 11.245.334,12 10.249.879,54 995.454,58
COSTES FINANCIEROS No previsto No previsto 66.845.607,08 66.845.607,08 0,00
SUMATORIO: TOTAL ACTUACIONES INTEGRACION
+ COSTES FINANCIEROS+ COSTES OPERATIVOS 169.530.871,17 161.348.879,31 361.749.936,18 243.051.008,84 | 118.698.927,35

Coste segtin
Estudio Coste inicial previsto (Importes Coste total estimado actual. Ejecutado a Pendiente de
Informativo sin sin IVA, aunque Convenio sile |Incluido pendiente. Caso Base (sin| 31/12/21 (sin ejecutar (sin
IVA incluya) va) va) va)
PORCENTAJE COSTES OPERATIVOS N/A N/A 3,11% N/A N/A
PORCENTAJE COSTES FINANCIEROS N/A N/A 18,48% N/A N/A
PORCENTAJE ACTUACIONES INTEGRACION N/A N/A 78,41% N/A N/A

Por tanto, al haber refinanciado el préstamo por imposibilidad de obtener fondos por parte de
LIF 2002, se estd incrementando el coste financiero, cuestion que probablemente no ocurriese si

se hubiese asumido directamente por los socios.

Ademas, ha de tenerse en cuenta que al final dicho coste financiero va a ser asumido por los
socios, dado que el convenio parte de un déficit de salida, quedando por determinar el reparto
de dichos costes entre los socios a la vista de un convenio ya caducado que ademas no recogia la

totalidad de los costes financieros.
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lll.  ANEXOS

1.- ADENDAS AL CONVENIO DE 25 DE JULIO DE 2002

De acuerdo al informe de situacién de 31 de diciembre de 2021 de LIF 2002, los convenios, adendas
y protocolos suscritos desde el comienzo de la actuacidén hasta diciembre de 2020 para materializar
los objetivos descritos han sido los siguientes:

1) 27/04/99 Acuerdo entre el Ministerio de Fomento, la Comunidad Auténoma de la Rioja y el
Ayuntamiento de Logroiio para la redaccion de estudios y proyectos de la integracion del ferrocarril
en la ciudad de Logrofio.

2) 25/07/02 Convenio de colaboracién entre la Comunidad Auténoma de La Rioja, el Ministerio de
Fomento, el Ayuntamiento de Logrofio y la Red Nacional de Ferrocarriles Espafioles (RENFE) para el
desarrollo de las obras derivadas de la integracion del ferrocarril en la ciudad de Logrofio.

3) 10/02/04 Contrato marco regulador de las relaciones de la sociedad Logrofio Integracion el
Ferrocarril 2002, S.A. con sus socios, para la encomienda a los mismos de las actuaciones derivadas
del convenio de colaboracién celebrado, en fecha 25 de julio de 2002, entre el Ministerio de
Fomento, la Comunidad Autdnoma de la Rioja, el Ayuntamiento de Logrofio, la Red Nacional de los
Ferrocarriles Espanoles (Renfe) y el Gestor de Infraestructuras Ferroviarias (GIF)

4) 13/04/04 Adenda para la contratacion, con el Gestor de Infraestructuras Ferroviarias (GIF), -
ahora ADIF -, de la redaccidn de los proyectos correspondientes a las tres fases del soterramiento
del trazado ferroviario en la ciudad de Logrofio, previstas en el convenio de colaboracién de 25 de
julio de 2002.

5) 23/12/04 Convenio para la transmision a la sociedad Logrofio Integracion del Ferrocarril 2002,
S.A. de los suelos liberados con motivo de las obras derivadas de la transformacién de la red
ferroviaria de Logrofio.

6) 20/03/07 Adenda para la financiacién y encomienda a ADIF de la ejecucién y direccion de las
obras correspondientes al proyecto de construccién de la integracion del ferrocarril en la ciudad de
Logrofio, estacidon provisional (Fase Previa), previstas en el convenio de colaboracién de 25 de julio
de 2002.

7) 18/06/07 Protocolo adicional a la adenda al contrato marco de 10 de febrero de 2004, para la

contratacidn, con el Gestor de Infraestructuras Ferroviarias (hoy ADIF), de la redaccién de los
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proyectos correspondientes a las tres fases del soterramiento del trazado ferroviario en la ciudad
de Logrofio, previstas en el convenio de colaboracién de 25 de julio de 2002.

8) 16/07/08 Adenda para la financiaciéon y encomienda a ADIF de la redaccidn, ejecucion y direccion
de las obras correspondientes al proyecto de construccién de la integracion del ferrocarril en la
ciudad de Logrofio: Instalaciones Auxiliares en Arrdbal (La Rioja), previstas en el convenio de
colaboracidn de 25 de julio de 2002.

9) 02/02/09 Adenda para la financiacién y encomienda a ADIF de la ejecucidn y direccion de las
obras correspondientes al “Proyecto de Construccion de la Integracion del Ferrocarril en la ciudad

|”

de Logrofio. Edificio Estacién Provisional”, previstas en el convenio de colaboracién de 25 de julio
de 2002.

10) 02/02/09 Adenda para la financiacién y encomienda al ADIF de la redaccion del estudio de
viabilidad técnico-econémica de la prolongacién del soterramiento a la zona de Los Lirios.

11) 05/06/09 Adenda para la financiacién y encomienda a ADIF de la ejecucion y direccion de las
obras correspondientes al “Proyecto de Construccion de la Integracidon del Ferrocarril en la ciudad
de Logrofio. Fase 1”, previstas en el convenio de colaboracién de 25 de julio de 2002.

12) 8/04/10 Adenda para la financiacidn y redaccion y direccidon del “Proyecto de Construccion de
Subestacion en Logroiio”, asi como para la realizacion y financiacion de la obra, la direccidén de obra,
la asistencia técnica a la direccion, la coordinacion de seguridad y salud laboral y la asistencia para
el control medioambiental de dicha obra, prevista en el convenio suscrito, el 25 de julio de 2002.
(Aprobada en consejo de administracion de la sociedad LIF 2002 de fecha 28 de enero de 2010,
firmada el 08 de abril de 2010).

13) 7/09/10 Convenio entre Ayuntamiento de Logrofio y Logrofio Integracion del Ferrocarril 2002,
S.A. redaccién del proyecto de la Estacion de Autobuses en superficie, la ejecucidén de las obras de
una primera fase, demolicién de la estacién de Ferrocarril, recuperacidn previa de elementos de
interés y proyecto de urbanizacién fase 1 (bases de financiacién)

14) 12/12/12 Convenio entre el Ayuntamiento de Logrofio, Logrofio Integracién del Ferrocarril
2002, S.A. y Propiedad Inmobiliaria Maestre Hermanos S.L. para autorizar la ocupacidn de terrenos
necesarios para el proyecto de construccion de la integracion del Ferrocarril en la ciudad de
Logrofo.

15) 21/12/12 Acta de conformidad de clasificacién y cuantificacion de la obra de fase | de

Integracion del Ferrocarril en la ciudad de Logroiio.
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16) 10/01/13 Modificado del Convenio entre el Ayuntamiento de Logrofio y Logrofio Integracién
del Ferrocarril 2002, S.A. aprobado por la junta de Gobierno local del Ayuntamiento de Logroiio el
27 de enero de 2010 y por el Consejo de "Logrofio Integracién del Ferrocarril 2002, S.A." el 28 de
enero de 2010 y de las bases de financiacidon aprobadas por la junta de gobierno local del
Ayuntamiento de Logrofio de fecha 14 de julio de 2010

17) 20/02/13 Adenda para la Redaccién y Direccion del Proyecto de la Prolongacion del cajén
ferroviario y la Ejecucién y Direccién de la Obra incluyendo las Asistencias Técnicas

18) 21/02/13 Convenio entre Logrofio Integracion del Ferrocarril 2002, S.A. y Sociedad Estatal
Correos y Telégrafos, S.A.

19) 27/03/13 Convenio entre Logrofio Integracidén del Ferrocarril 2002, S.A. y Sociedad Estatal
Correos y Telégrafos, S.A. para el pago del 50% restante de la indemnizacion pactada.

20) Adenda para la encomienda a ADIF de la redaccidn y direccién del proyecto correspondiente a
la nueva Estacidon de Autobuses de la ciudad de Logrofio, asi como para su financiacion. (Aprobada
en consejo de administracidén de 18 de octubre 2012, firmada el 23 de abril de 2013. Sin efecto).
21) 29/07/13 Anexo a la Adenda para la Redaccion y direccidn del Proyecto correspondiente a la
nueva estacion de autobuses de la ciudad de Logrofio

22) 6/08/14 Convenio entre el Ayuntamiento y Logrofio Integracién del Ferrocarril 2002, S.A. para
la ejecucidn de obras de la calle Piqueras- Piquete.

23) 8/06/16 Convenio de colaboracion entre el Excmo. Ayuntamiento de Logrofio y "Logrofio
Integracion del Ferrocarril 2002, S.A." para la ejecucién de obras de la futura estacion de autobuses,
cupula, parque sobre Estacidon de autobuses y parque oeste.

24)30/09/16 Convenio de Asistencia Juridica entre la Administracion General del Estado (Ministerio
de Justicia, Abogacia General del Estado- Direccion del Servicio Juridico del Estado) y la sociedad
Logrofio Integracion del Ferrocarril 2002, S.A.

25) 01/02/17 Convenio de colaboracidon formativa en materias relacionadas con la formacién
profesional entre el Gobierno de la Rioja, a través de la Consejeria de Educacién, Formacion y
Empleo y la empresa Logrofio Integracion del Ferrocarril 2002, S.A.

26) 28/04/17 Convenio de colaboracién entre el Excmo. Ayuntamiento de Logrofio y Logrofio
Integracion del Ferrocarril 2002, S.A. para la contratacidon de servicios relativos al proyecto de

trazado del paso inferior existente en la calle Duques de N3jera-Lobete de Logrofio.
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27) 17/05/18 Convenio de colaboracion entre el Excemo. Ayuntamiento de Logrofio y Logrofio
Integracién del Ferrocarril 2002, S.A. para la contratacién de obras de construccién de la
Urbanizacion de la nueva glorieta de Vara de Rey y conexiones Miguel Delibes con Duques de Ndjera
y Hermanos Hirco con Belchite, solucidn c al paso inferior de Duques de Najera.

28) 18/10/18 Convenio de Asistencia Juridica entre la Administracion General del Estado (Ministerio
de Justicia, Abogacia General del Estado- Direccién del Servicio Juridico del Estado) y la Sociedad
Logrofio Integraciéon del Ferrocarril 2002, S.A.

29) 7/06/19 Convenio entre el Gobierno de la Rioja, a través de la Consejeria de Administracidn
Publica y Hacienda y “Logrofio Integracion del Ferrocarril 2002 S.A.” para la indemnizacion del
derribo del inmueble propiedad de la Comunidad Auténoma de La Rioja en la calle Marqués de
Larios de Logrono.

30) 20/01/20 Adenda al Convenio de Colaboracion de fecha 8 de junio de 2016 entre el Excmo.
Ayuntamiento de Logrofo y "Logrofio integracion del ferrocarril 2002, S.A." de ejecucién de obras
de la futura estacién de autobuses, clpula, parque sobre estacidon de autobuses y parque oeste

(proyecto modificado)

A los sefalados en el informe de situacidon de 2021 de LIF 2002 habrian de afiadirse los siguientes,

acordados en 2021:

31) 23/02/21 Convenio de Colaboracion entre el Ayuntamiento de Logrofio y Logrofio Integracion
del Ferrocarril 2002 S.A para la ejecucion de las obras de construccion de la urbanizacién de la
interseccién de la calle General Vara de Rey con calle Duques de Najera y calle Miguel Delibes y del
entorno de la nueva estacién de autobuses en Logrofio

32) 13/07/21 Convenio entre Nueva Rioja S.A. y Logrofio Integracion del Ferrocarril 2002, S.A

33) 13/07/21 Contrato entre la comunidad de propietarios Vara de Rey n2 74 de Logrofio, Nueva
Rioja S.A. y Logroio Integracién del Ferrocarril 2002, S.A

34) 01/09/21 Convenio de colaboracion entre la Fundacion Cultural de los Arquitectos de La Rioja
en Logrofo y Logrofio Integracion del Ferrocarril 2002, S.A

35) 16/09/21 Acta n22 de conformidad de clasificacion y cuantificacién de la obra de Fase 1 de

integracidn del ferrocarril en la ciudad de Logrofio
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2.- CASO BASE DE FINANCIACION LIF 2002 ANO 2021

LOGROMNO INTEGRACION DEL FERROCARRIL CRITERIO DE CAJA IMPORTES SIN IVA

ORIGEN CIERRE 2020 2021 2022 2023 Resto Total

TOTAL ACTUACIONES FERROVIARIAS Fase 1 85.197.670,62 2.681.851,09 0,00 0,00 87.879.521,71

TOTAL MUROS Y LOSAS Fase 1 56.915.957,97 -12.883.026,58 0,00 1.805.282,66 45.838.214,05

TOTAL URBANIZACION Fase 1 10.992.866,89 10.364.145,02 0,00 0,00 21.357.012,91
o [TOTALACTUACIONES URBANISTICAS (LIF) 12.333.567,02 1.045.725,49 3.678.505,81 6.678.314,46 23.736.112,79
g (Otras Inversiones o actuaciones) 0,00 0,00
< |TOTAL INVERSION/ACTUACION 165.440.062,50| 1.208.696,02 3.678.505,81 8.483.597,12 178.810.861,46]
& |(Gastos operativos) 9.371.505,76 878.373,78 497.727,29 497.727,29 11.245.334,12
2 (pagos por IVA) 258.464,11 740.233,21 1.781.555,40 2.780.252,72
§ Ajustes Contables (cuenta Provedores y Acredores) * 7.265,27 7.265,27
g TOTAL SALIDAS DE CAJA -174.818.833,53| -2.345.533,91 -4.916.466,32|  -10.762.879,81 -192.843.713,56|
S [Venta de suelos 0,00 0,00 20.283.422,00 40.535.680,00 66.386.950,00 136.206.052,00
2 [Ofros inaresos 0,00 0.00 0,00 0,00

cobros por [VA (Liguidacion [VA) 143.748,51 258 464,11 740.233,21 1.781.555,40 0,00 2.924.001,23

TOTAL ENTRADAS DE CAJA 143.748.51 258.464.11 30.023.655.21 42.317.235.40 66.386.950.00| 139.130.053.23|

Pago/Recuperacién de iva del afio anterior -143.748,51 -143.748,51

FLUJO DE CAJA OPERATIVO -174.675.085,02 -2.230.818.31] 25.107.188,90 31.554.355,59 66.386.950,00| -53.857.408,85

Disposiciones deuda 220.000.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 220.000.000,00

(Amortizaciones deuda bancaria) -144.000.000,00 -76.000.000,00 0,00 0,00 0,00 -220.000.000,00

(Costes financieros ) -64.775.273,75 -2.070.333,33 0,00 0,00 0,00] -66.845.607,08|

FLUJO DE CAJA FINANCIERO 11.224.726,25| -78.070.333,33 0,00 0,00] -66.845.607,08|

[FLUJOS DE CAJA (OPERAT+FINANC) [ 163.450.358,77]  80.301.151,64]  25.107.188,90]  31.554.355,59]  66.386.950,00  -120.703.015,93

[POSICION DE CAJAINICIAL (al 1/1/afio n) [ 15.164.469,00] 12.929.488,38] 11.509.780,68]  37.464.093,02]  69.018.448,60]

[POSICION DE CAJA (sin aportacién socios) [ 12.929.488,38]  67.371.663,26]  36.616.969,58]  69.018.448,60] 135.405.398,60]

Aportaciones Socios situacion inicial 139.915.734,00| 176.377.379,00 255.258.822,94| 256.105.946,38) 255.505.946,38|

Aportaciones Socios NO REINTEGRABLES 600.000,00

Aportaciones Socios del ejercicio 35.861.645,00| 78.881.443,94] 847.123,44

Aportaciones Socios situacion final|

(REINTEGRABLES) 175.777.379,00  254.658.822,94|  255.505.946,38| 255.505.946,38| 255.505.946,38

[POSICION DE CAJA (tras aportacion de socios) | 12.927.020,23] 11.509.780,68] 37.464.093,02]  69.018.448,60] 135.405.398,60]

| -2.468,15] |
[Posicién inicial deuda bancaria (al 1/1/afio n) | 108.000.000,00] 76.000.000,00] [ 0,00]
|Pasicién final deuda bancaria {al 31/12/afio n) | 76.000.000,00] ] | 0,00]
-120.100.548
Al final del periode se cuenta con un déficit de tesoreria para hacer frente a la devolucion de los socios de
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[Deficit lizado de la operacion global -162.850.359] -80.301.152] 25.107.189] 31.554.356] 66.386.950] -120.103.016
30,0%) ADIF-AV -48.655.108| -24.090.345| 7.532.157 9.466.307 19.916.085 -36.030.905
7.5%| ADIF -12.213.777] -5.022.586 1.8683.039 2.366.577 4.979.021 -8.007.726
12,5% RENFE| -20.356.295| -10.037 644 3.138.399 3.944 294 8.295.369 -15.012.877
25,0% AYTO -40.712.590| -20.075.288| 6.276.797 7.888.589 16.596.738 -30.025.754]
25,0%, CC.AA | -40.712.590| -20.075.288| 6.276.797 7.888.589 16.596.738 -30.025.754

aportacion:

Aportaciones Socios Préstamos Participatives 2020 2021 2022 resto TOTAL
30,0% ADIF-AV 43.200.000,00 4.800.000,00 43.000.000,00
7,5% ADIF| 10.800.000,00 1.200.000,00 12.000.000,00
12,5% RENFE 18.000.000,00 2.000.000,00 20.000.000,00
25,0% AYTO) 36.000.000,00 34.000.000,00 70.000.000,00
25,0% CCAA 36.000.000,00 34.000.000,00 70.000.000,00
TOTAL APORTACIONES AL PRINCIPAL| 144.000.000,00| 76.000.000,00 0,00] 220.000.000,00|
30,0% ADIF-AV 8.213.682,26 521.100,00 8.834.782,26
7,5% ADIF| 2.053.420,56 155.275,00 2.208.695,56
12,5% RENFE 3.422.367,60 258.791,67 3.681.159,27
25,0% AYTO) 6.844.735,22 517.583,33 7.362.318,55
25,0% CCAA 6.844.735,22 517.583,33 7.362.318,55
TOTAL APORTACIONES INTERESES 27.378.940,86 2.070.333,33 0,00] 29.449.274,19
30,0% ADIF-AV 1.531.312,28 285.689,40 1.817.001,68
7,5%] ADIF 382 828,07 7142235 454 250,42
12,5% RENFE 638.046,78 119.037,26 757.084,04
25,0% AYTO) 1.276.093,56 96.887,23 1.372.980,79
25,0% CCAA 1.276.093,56 238.074,50 1.514.168,06
TOTAL APORTACION PERIODIFICACIONES’| 5.104.374,25 811.110,74 5.915.484,99
30,0%) ADIF-AV| 52.944.994,54 5.706.789,40 0,00, 5B.651.783,94]
7,5% ADIF| 13.236.248,63 1.426.697,35 0,00] 14.662.945,98)
12,5% RENFE 22.060.414,38 2.377.828,93 0,00 24.438.243.31
25,0% AYTO)| 43.414.891,82 34.614.470,56 847.123,44 0,00 78.876.485,82
25,0% CCAA 44.120.828,78 34.755.657,83 0,00] 76.676.466,61
TOTAL APORTACIONES PPAL+INT+PERIODIFIC| 175.777.378,15| 78.881.444,07 847.123,44 0,00] 255.505.945,66]
* El importe plasmado ez el que correzponde zegln &l crédito sindicado, difiere del real en |3 Periodificacion que va dejando pendiente el Ayunt de Logrofic
2.020

* Ajustes contables
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1. ACTUACIONES FERROVIARIAS DE INTEGRACION FASE 1 (ADIF)

Total datos LIF

total sumando
anualidades

Fase Previa Proyecto Constructivo 454.348,56 454.348,56
Asistencia Técnica Fase Previa 963.588,69 963.588,69
Direccion Obra Fase Previa 224.019,00 224.019,00

Obra Fase Previa

10.366.501,52

10.366.501,51

TOTAL FASE PREVIA SIN PROYECTO

11.554.109,20

TOTAL FASE PREVIA 12.008.457,76
Inst Prov Arrubal Proyecto Constructivo 63.148,31 63.148,31
Asistencia Técnica Instal. Aux. Arrtbal 57.372,15 57.372,15
Direccién Obra Instal. Aux. Arrtbal 29.869,20 29.869,20
Obra Instal. Aux. Arrubal 894.375,44 894.375,44
TOTAL ARRUBAL SIN PROYECTO 981.616,79
TOTAL ARRUBAL 1.044.765,10
Asistencia Técnica Estacion Provisional 108.995,66 108.995,66
Direccién de obra Estacién Provisional 49.782,00 49.782,00
Obra Estacién Provisional 2.052.437,91 2.052.437,91
TOTAL ESTACION PROVISIONAL 2.211.215,57
Fase 1 Proyecto Contructivo obra ferroviaria (xx%) 1.606.750,54 1.606.750,54
Obra Ferroviaria Fase 1 (Sacyr) 63.713.386,79 63.713.386,79
Asistencia Técnica (A.T Typsa) 2.068.784,19 2.068.784,19
Calidad (Ute Incosa) 110.095,22 110.095,22
Direccién Medioambiental (Tifsa) 98.269,26 98.269,26
Inspeccion Técnica Edificios (incosa) 76.137,94 76.137,94
Seguridad y Salud (Prointec) 116.318,21 116.318,21
Direccién Obras y Sios (Ineco) 470.801,30 470.801,30
Fase 1 Actuacién Ferroviaria (INCLUYE PROYECTOS) 68.260.543,47 68.260.543,45
Fase 1 Proyecto Contructivo Muros y Losas (xx%) 1.141.977,20 1.141.977,20
Obra Muros y Losas Fase 1 (Sacyr) 40.427.280,17 40.427.280,17
Asistencia Técnica (A.T Typsa) 1.312.680,46 1.312.680,46
Calidad (Ute Incosa) 69.857,38 69.857,38
Direccién Medioambiental (Tyfsa) 62.353,60 62.353,60
Inspeccion Técnica Edificios (Incosa) 48.310,88 48.310,88
Seguridad y Salud (Prointec) 73.805,98 73.805,98
Direccion Obra y Sios (Ineco) 298.731,82 298.731,82
Fase 1 Muros y Losas (INCLUYE PROYECTOS) 43.434.997,50 43.434.997 49
Fase 1 Proyecto Constructivo Urbanizacion (xx%) 389.659,21 389.659,21
Obra Urbanizacion Fase 1 (Sacyr) 19.697.065,77 19.697.065,77
Asistencia Técnica (A.T Typsa) 639.566,98 639.566,98
Calidad (Ute Incosa) 34.036,06 34.036,06
Direccion Medioambiental (Tyfsa) 30.380,05 30.380,05
Inspeccion Técnica Edificios (Incosa) 23.538,13 23.538,13
Seguridad y Salud (Prointec) 35.959,90 35.959,90
Direccién Obra y Sios (Ineco) 145.548,76 145.548,76
Fase 1 Urbanizacién (INCLUYE PROYECTOS) 20.995.754,86 20.995.754,87
Proyecto Construccion 3.138.386,95 3.138.386,95
Obra Fase 1 (Sacyr) 123.837.732,73 123.837.732,73
Asistencia Técnica (A.T Typsa) 4.021.031,63 4.021.031,63
Calidad (Ute Incosa) 213.988,67 213.988,66
Direccién Medioambiental (Tyfsa) 191.002,92 191.002,91
Inspeccion Técnica Edificios (Incosa) 147.986,96 147.986,95
Seguridad y Salud (Prointec) 226.084,09 226.084,09
Direccién Obra y Sios (Ineco) 915.081,88 915.081,88
Varios Obra Ferroviaria Fase 1 23.992,94 23.992,94
TOTAL FASE 1 (Sin Alta Velocidad) 132.691.295,81
TOTAL FASE 1 (Sin Alta Velocidad) CON VARIOS 132.715.288,75
Obra Subestacion de Traccion (Isolux) 3.540.028,50 3.540.028,50
Direccién de Obra Subestacion de Traccion (Ineco) 128.858,18 128.858,18
Asistencias Técnicas Subestacion de Traccion (Incosa) 194.293,10 194.293,10
Seguridad y Salud (Prointec) 25.170,39 25.170,39
Direccion Ambiental -

TOTAL SUBESTACION DE TRACCION 3.888.350,17
Proyecto Constructivo Fase 2 ferroviario 178.348,30 178.348,30
Proyecto Constructivo Fase 2 losas y muros 250.000,00 250.000,00
Proyecto Constructivo Fase 2 urbanizacién 250.000,00 250.000,00
TOTAL FASE 2 678.348,30
Proyecto Basico Fase 3 ferroviario 48.760,12 48.760,12
Proyecto Basico Fase 3 losas y muros 100.000,00 100.000,00
Proyecto Basico Fase 3 urbanizacion 87.265,11 87.265,11
TOTAL FASE 3 236.025,23
PROLONGACION DE TUNEL -

REDACCION PROYECTO "LOS LIRIOS" 247.933,88
TOTAL ACTUACIONES FERROVIARIAS Fase 1 87.640.440,50 87.640.440,47
TOTAL MUROS Y LOSAS Fase 1 45.838.214,04 44.032.931,37

TOTAL URBANIZACION Fase 1

TOTAL ACTUACIONES FASE 1 (ADIF)
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2. ACTUACIONES URBANISTICAS (LIF) Total

Plan Especial y Modificacion PGML 452.965,85 452.965,85|
PLAN ESPECIAL Y MODIFICACION PGML 452.965,85 452.965,85
Proyecto de Trazado y Coordinacién de Servicios 47.947,00 47.947,00|
PROYECTO TRAZADO Y COORDINACION SERVICIOS 47.947,00 47.947,00
INDEMIZACIONES 1.923.633,16 1.923.633,16
Obra Derribo Casetas 17.936,33 17.936,33
OBRA DERRIBO CASETAS 17.936,33 17.936,33
Proyecto Derribo Estacion 6.000,00 6.000,00
Obra Derribo Estacion 220.430,78 220.430,78
Direccion de Obra y AT Derribo Estacion 6.000,00 6.000,00
TOTAL DERRIBO ESTACION 232.430,78 232.430,78
Proyecto Derribo Correos 5.500,00 5.500,00
Obra Derribo Correos 100.430,86 100.430,86
Direccion de Obra y AT Derribo Correos 5.000,00 5.000,00
TOTAL DERRIBO CORREOS 110.930,86 110.930,86
Proyecto tres Rotondas 26.850,00 26.850,00
Obra Tres Rotondas 45.869,15 45.869,15
Direccion de obra 5.000,00 5.000,00
TOTAL TRES ROTONDAS 77.719,15 77.719,15
Proyecto Piqueras - Edificio Maher 4.250,00 4.250,00
Obra Urbanizacion Piqueras 395.051,26 395.051,26
TOTAL PIQUERAS 399.301,26 399.301,26
Proyecto Lobete 35.920,00 35.920,00
Obra Lobete 1.401.934,96 1.401.934,96
Direccion de Obra y AT Lobete 58.058,05 58.058,05
TOTAL LOBETE 1.495.913,01 1.495.913,01
Proyecto Vara de Rey y Miguel Delibes 68.000,00 68.000,00
Obra Vara de Reyy Miguel Delibes + acopio + indemnizacion 4.836.794,41 4.836.794,41
Direccion de Obra y AT Vara de Rey y Miguel Delibes 187.598,49 187.598,50
Varios Urb Vara de Rey (Ensayos + Estudio Alternativas+Desescombro) 193.687,58 193.687,58
TOTAL VARA DE REY Y MIGUEL DELIBES 5.286.080,48 5.286.080,49
Proyecto Parque Resto Actuacion 42.944,69 42.944,69
Obra Parque Resto Actuacion 1.033.922,71 1.033.922,71
Direccion de Obra y AT Parque Resto Actuacion 51.533,63 51.533,63
TOTAL PARQUE RESTO ACTUACION 1.128.401,03 1.128.401,03
Proyecto STR Pedregales 63.450,00 63.450,00
Obra STR Pedregales 3.907.147,34 3.907.147,34
Direccion de Obra y AT STR Pedregales 78.200,00 78.200,00
Varios STR Pedregales (Ensayo Geotécnico+Pliegos) 16.506,00 16.506,00
Compra parcela Pedregales 139.877,11 139.877,11
TOTAL STR PEDREGALES 4.205.180,45 4.205.180,45
Direccion Obra Estacion Autobuses (AS + Ineco) 343.257,50 343.257,50
Obra Estacion Autobuses (UTE Estacion Autobuses) 7.559.676,10 7.559.676,10
Asistencia Técnica Estacion Autobuses (Typsa) 347.682,38 347.682,38
Proyecto Modificado Autobuses 107.056,67 107.056,67
TOTAL ESTACION AUTOBUSES 8.357.672,65 8.357.672,65

TOTAL ACTUACIONES URBANISTICAS (LIF)

TOTAL ACTUACIONES A+B

*Parcialmente transcrito.

23.736.112,01

178.571.779,46

23.736.112,02

176.766.496,78
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4.- CUADRO DE DESVIACIONES
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a " Coste segun Coste total estimado actual. Ej do a Pendi de
Coste segun Estudio > N N N R . I o
Gasto/Ingreso L C luido pendi Caso Base| 31/12/21(sin ejecutar (sin Desviacién Desviacién %
Informativo sin IVA _ )
( IVA) (sin IVA) IVA) IVA)
INTEGRACION FERROVIARIA
FASE PREVIA 10.366.501,52 10.366.501,52 0,00
INST. ARRUBAL 894.375,44 894.375,44 0,00
87.776.639,54 - - - 49.398.399,93 56,28%
ESTACION PROVISIONAL 90.263.204,99 2.052.437,91 [140.866.039,71| 2.052.437,91 0,00 50.602.834,72 : 56,06%
FASE 1 _ 154.060.841,38 123.861.724,61 123.861.724,61 0,00
SUBEST TRACCION 2.486.565,45 3.691.000,24 3.540.028,50 150.971,74 1.204.434,79 48,44%
FASE 2 29.208.075,16 49.517.753,83 0,00 49.517.753,83 20.309.678,67 69,53%
FASE w w».mmw.mmu. 23 37.442.813,05 30.248,095,71 0,00 37.442.813,05 4.658.534,48 13,47%
PROLONGACION TUNEL No previsto 1.805.282,66 0,00 1.805.282,66
No incluid
PROYECTOS oincuido 4.951.362,74 481819116 | 133.171,58
Convenioinicial
8.181.991,86 No incluid 8.216.032,19 100,42%
DIRECCION DE OBRA Y ASIST TECNICA oincluido 11.446.661,31 7.497.237,37 | 3.949.423,94
Convenio inicial
TOTAL ACTUACIONES 162.242.833,24 154.060.841,38 246.029.913,30 153.030.496,51 | 92.999.416,80 83.787.080,06 51,64%
TOTAL INCLUIDO CONVENIO 154.060.841,38 154.060.841,38 229.631.889,25 140.715.067,97 | 88.916.821,28 75.571.047,87 49,05%
TOTAL EXCLUIDO CONVENIO 8.181.991,86 n/a 16.398.024,05 12.315.428,54 4.082.595,52 8.216.032,19 100,42%
INTEGRACION URBANISTICA
Coste inicial
Coste segtn Estudio { u.‘m_ﬁ_m"o . Coste total estimado actual. Ejecutado a Pendiente de
Gasto/Ingreso m . mportes sin Incluido pendiente. Caso Base | 31/12/21 (sin ejecutar (sin Desviacion Desviacion %
Informativo sin IVA IVA, aunque .
o (sinIVA) IVA) IVA)
Conveniossilo
incluya)
URBANIZACION DESARROLLO PLAN URBANISTICO 0,00 0,00
URBANIZACION ENTORNO ESTACION 1.536.974,14 1.536.974,14
URBANIZACION TERRENOS LIBERADOS 5.751.063,79 5.751.063,79 20.182.353,33 9.924.687,07 10.257.666,26 12.894.315,40 176,92%
Proyectos 0,00 No previsto 407.918,36 307.523,67 100.394,69| N/A N/A
Direccién Obray ia Técnica 0,00 No previsto 1.082.330,05 782.890,46 299.439,59| N/A N/A
INDEMNIZACIONES No previsto No previsto 2.063.510,27 1.909.924,51 153.585,76 N/A N/A
TOTAL FASE 1 7.288.037,93 7.288.037,93 23.736.112,01 12.925.025,71 10.811.086,30 N/A N/A
FASE2DOY AT No previsto No previsto 265.734,52 0,00 265.734,52 N/A N/A
FASE 2 OBRAS 0,00 0,00 8.816.880,03 0,00 8.816.880,03 8.816.880,03 N/A
FASE3DOY AT X )
No previsto No previsto 476.701,86 0,00 476.701,86 N/A N/A
FASE 3 OBRAS
0,00 0,00 4.333.653,26 0,00 4.333.653,26 4.333.653,26 N/A
TOTAL INCLUIDO CONVENIO (excl act fuera convenio) 7.288.037,93 7.288.037,93 20.182.353,33 9.924.687,07 10.257.666,26 26.044.848,69 357,36%
TOTAL EXCLUIDO CONVENIO 0,00 0,00 17.446.728,35 3.000.338,64 14.446.389,71 N/A N/A
TOTAL ACTUACIONES (INCLUIDO + EXCLUIDO) 7.288.037,93 7.288.037,93 37.629.081,68 12.925.025,71 24.704.055,97 - -
ACTUACIONES DE INTEGRACION: FERROVIARIA + URBANISTICA
Coste inicial
Coste segtin Estudio { v.‘m_ﬁ_mao B Coste total estimado actual. Eji doa Pendi de
Gasto/Ingreso m N mportes sin -, luido pendiente. Caso Base| 31/12/21 (sin ejecutar (sin Desviacién Desviacién %
Informativo sin IVA IVA, aunque .
o (sinIVA) IVA) IVA)
Conveniossilo
incluya)
TOTAL INCLUIDO CONVENIO (excl act fuera convenio) 161.348.879,31 161.348.879,31 249.814.242,58 150.639.755,04| 99.174.487,54, 88.465.363,27 54,83%
TOTAL EXCLUIDO CONVENIO 8.181.991,86 0,00} 33.844.752,40 15.315.767,18, 18.528.985,23 33.844.752,40 N/A
TOTAL ACTUACIONES (INCLUIDO + EXCLUIDO) 169.530.871,17 161.348.879,31 283.658.994,98 165.955.522,22| 117.703.472,77| 122.310.115,67 75,80%

COSTES OPERATIVOS

No previsto

No previsto

11.245.334,12

10.249.879,54 995.454,58

N/A

N/A

COSTES FINANCIEROS

No previsto

No previsto

66.845.607,08

66.845.607,08

N/A

N/A

182

AUDITORIA DE CUMPLIMIENTO Y OPERATIVA LOGRONO INTEGRACION DEL FERROCARRIL 2002, S.A. PLAN DE AUDITORIA 2022

so'qoBepusioey ded mmm//:sdiy Us DXSEEHNYODBDIDZXZOALSMHSIZXD dIO ASD Sluelpsu eidoo ejse ap peplojjuaine e| Jeqoidwod apand

oavis3d

73A NOIOVYLSININGY V1 3a TvHIANID NOIONIAYILNI=uoeziuebio ‘vroly V1 3d TYNOIDIY NOIONIAYILNI=PEpIUN “IYNOIDIY HOLNIAYILNI=06180 ‘13D 00:6%:80 €1-€0-#20Z - NV TN NVS Z3¥3d 0J1¥3A34



FIRMADO

INTERVENCION GENERAL DE LA ADMINISTRACION DEL

INTERVENCION REGIONAL DE LA RIOJA, organizacion

INTERVENTOR REGIONAL, unidad=

FEDERICO PEREZ SAN MILLAN - 2024-03-13 08:49:00 CET, cargo:

ESTADO

Puede comprobar la autenticidad de esta copia mediante CSV: OIP_CXZ6SRWS7FOZXZQEQ9GG4MR3B5KG en https://www.pap.hacienda.gob.es

El presente informe ha sido firmado electronicamente por Federico Pérez San Millan, Interventor Regional de la Rioja,
segun se refleja en la validacion y con la fecha que constan en el margen izquierdo de cada pagina.

El presente informe puede contener informacion sensible o de caracter reservado y le ha sido remitido por la Intervencion
General de la Administracion del Estado por ser usted uno de los destinatarios legales del mismo conforme a lo previsto
en el Titulo VI de la Ley 47/2003, de 26 de noviembre, General Presupuestaria y su normativa de desarrollo. Fuera de estos
supuestos, la Intervencion General de la Administracion del Estado estd sometida por ley al deber de confidencialidad y
secreto en relacion con su contenido, por lo que queda usted responsable de su tratamiento y difusidn, la cual debera
respetar en todo caso la normativa de proteccién de datos y demas que pudiera resultar de aplicacién.
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